UCHWALA NR XX1/106/2025
RADY GMINY SADKOWICE

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru
wsi Lewin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust.1, art. 291 art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680)
w zwigzku zuchwalg nr LXVIII/396/2024 Rady Gminy Sadkowice zdnia 27 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragment obszaru wsi Lewin, Rada Gminy Sadkowice uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragment obszaru wsi Lewin, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadkowice, przyjetego uchwata Nr LVII/319/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia
14 marca 2023 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru
wsi Lewin.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek miejscowego planu, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sadkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment
obszaru wsi Lewin, w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku
miejscowego planu.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) teren okreslony na rysunku planu:

a) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,

b) symbolem literowym okreslajacym klas¢ przeznaczenia terenu;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz granic obszaru, na ktérym wystepuja ograniczenia sanitarne z uwagi na
zblizenie do granic cmentarza, w metrach;

6) granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego;
7) cmentarz wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

8) strefa ekspozycji cmentarza wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
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9) granica obszaru, na ktérym wystepuja ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza
na odlegto$¢ mniejsza niz 50 m;

10) granica obszaru, na ktérym wystepuja ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza
na odlegto$¢ mniejsza niz 150 m.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.4, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenu o symbolu 1MN-RZM.

7.Dla pozostalych terené6w nie wymienionych w ust. 6, nie ustala si¢ stawki procentowe] shuzacej
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie wystapi wzrost wartosci z tytutu sporzadzenia
nowego miejscowego planu.

8. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaré6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadajg rozne definicje w ogoélnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym rozne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegodlnych terendw zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedtug zasad isposobow Kkorzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce
budowlanej obiektow budowlanych lub form zagospodarowania, dopuszczone do realizacji na zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu ustalonych w planie, ktoére wykraczajg poza zakres dziatan
okreslonych jako przeznaczenie terenu;

5) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania, ktore nie spelniajg niektorych warunkéw wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

6) zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych w poszczegélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$é wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetlnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okre$lonych planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
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planu miejscowego elementdéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

8) stanie istniejacym - zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

9) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio
przylega do drogi lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostgp do drogi publicznej;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwal wtasciwych organow;

11) nadzorze archeologicznym — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robo6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

4. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem MN-
RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie shuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejacych oraz realizowania projektowanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnig biologicznie czynna,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej,

- lub budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcji rolniczej
w gospodarstwie rolnym, w sklad ktorej wchodzg budynki iurzadzenia stuzace przechowywaniu
srodkow  produkcji, prowadzeniu  produkcji  rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb wilasnych
gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow o funkcji zwigzanej z obstuga rolnictwa oraz
obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wytacznie jako
budynkéw realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
zawartych w tresci niniejszej uchwaty);

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie lokalna, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

3) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem CC - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacych terenow grzebalnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwoch klas nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie realizacji
zagospodarowania wedhug tych klas facznie lub zamiennie;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu miejscowego,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu miejscowego;
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3) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu miejscowego;

4) linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego zwymiarowaniem,;

5)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktore sa usytuowane fragmentem obrysu zewngtrznego murdéw
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajace;j
drogi;

7) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwréconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub zblizenie na odleglos¢ 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz w ramach doj$¢ i dojazdoéw przy zachowaniu mozliwos$ci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz przepiséw odrgbnych,

b) w osiach istniejacych sieci;

9) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, okre§lonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych;

10) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

11) w obszarze planu miejscowego obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych.

§5.1. W obszarze planu — obreb Lewin, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okres$lone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, oznaczonego symbolem 1MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajagce: teren ustug, przy czym obiekty uslugowe moga by¢ realizowane wylacznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie zagrodowej, w formie lokali
wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych a takze w formie samodzielnych budynkow
ushlugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
49% tacznej powierzchni zabudowy budynkow na dziatce budowlanej;

3) zasady i1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 12 m,
- wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 459,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powltokowych o profilach tukowych,
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,02 do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,
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- realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia
w przepisach odrebnych),

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku lesnego, na warunkach
przepisow odrgbnych,

- odlegtos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen znimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

-na fragmencie terenu pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg obszaru, na ktorym
wystepuja ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza na odlegto$¢ do 50 m,
dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych z wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych, obiektow
budowlanych zwigzanych z produkcja lub przechowywaniem artykuléw zywno$ci oraz zywienia
zbiorowego, stawow, studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

- zakaz realizacji stawow oraz urzadzen lub zespolu urzadzen umozliwiajagcych pobor wod
podziemnych w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza,

- zakaz realizacji ujg¢ wody o charakterze zbiornikoéw wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia
sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek
sasiednich,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

- fragment terenu zlokalizowany jest na obszarze stanowiska archeologicznego AZP 68-61/6,

- na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

- teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza wpisanego do wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, obowigzuje zachowanie warunkow ekspozycji cmentarza od strony drogi
powiatowej Nr 4124E,

-w strefie ekspozycji cmentarza obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci
wigkszej niz 1,5 m,

- w strefie ekspozycji cmentarza obowigzuje zagospodarowanie zielenia o wysokosci do 2 m liczac od
powierzchni terenu,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
- dojazdy o szeroko$ci minimum 5 m,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisOw odrgbnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodla ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, z obowiazkiem stosowania
technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni slonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezb¢dnych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejagce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem miejscowym,
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

-termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwzigcia zgodnego =z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudoweg zustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu,
jak 1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:
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- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokosé¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dtugosci bokow réwnoleglych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 800 m? i szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 20° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ réwnolegle albo prostopadie do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespelniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylgcznie jako czesci
uzupehniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”,
k) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, oznaczonego symbolem 1KDL:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ) teren poszerzenia pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4123E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

¢) poszerzenie pasa drogowego o szerokosci do 4,5 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, oznaczonego symbolem 2KDL:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ) teren poszerzenia pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4123E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) poszerzenie pasa drogowego o szerokosci do 2,6 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

5. Ustala si¢ przeznaczenie 1 szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, oznaczonego symbolem 3KDL.:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4124E,
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b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) poszerzenie pasa drogowego o szerokosci od 1,8 m do 6 m, z zachowaniem trdjkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrgbie skrzyzowania z drogg powiatowa Nr 4123E, o dtugosci bokéw rownolegtych do
osi jezdni minimum 5,0 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, oznaczonego symbolem 1CC:

1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) fragment cmentarza parafialnego w Lewinie - istniejacy teren grzebalny,
b) cmentarz w Lewinie wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

c) realizacja zagospodarowania w obrebie cmentarza podlega ochronie konserwatorskiej na warunkach
przepisow odrebnych,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % powierzchni cmentarza,
e) dostep komunikacyjny do drogi publicznej poprzez pozostalg czgs¢ cmentarza.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Traci moc obowigzujagca uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzesnia 1995 .
W sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zmiang Uchwalta Nr XXXIX/243/2014 z dnia 10 listopada
2014 r. poz.3916) w zakresie fragmentdw terenéw oznaczonych symbolami: 9.1.RL,R, 9.2.ZC, 9.3 KW
19.4.KW.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Stanczak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/106/2025

Rady Gminy Sadkowice
z dnia 24 listopada 2025 r.
————— " N\
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kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice

z rysunku studiu uwarunkowan i
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/106/2025
Rady Gminy Sadkowice
z dnia 24 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sadkowice o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1154), Rada Gminy Sadkowice rozstrzyga co nastgpuje:

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment
obszaru wsi Lewin, nie spowoduje koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz nie wywotuje skutkow finansowych obciazajacych budzet gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwalty nr XXI/106/2025
Rady Gminy Sadkowice

z dnia 24 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragment obszaru wsi Lewin

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi
Lewin, zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaty nr LXVIII/396/2024 Rady Gminy Sadkowice z dnia
27 marca 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Lewin.

Przedmiotem w. w. uchwaly jest obszar polozony przy drogach powiatowych Nr 4123E i4124E, ktorego
granice zostaly okre$lone na zataczniku graficznym do uchwaty. Na fragmencie w. w. obszaru obowigzuja
ustalenia miejscowego planu zatwierdzonego Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzesnia
1995 r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice
(Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 z pdzn. zm.). Ustaleniami ww. planu, w terenie
osymbolu 9.1.RL,R, zostat wprowadzony zakaz realizacji budynkéw. Celem sporzadzenia nowego
miejscowego planu dla obszaru jest uwzglgdnienie wnioskow inwestorOw 1 przeznaczenie terenow
przylegajacych do drég powiatowych Nr 4123E i4124E pod zabudoweg, zgodnie z ustaleniami Studium, przy
zachowaniu przepiséw sanitarnych okreslajacych warunki i odlegtosci sytuowania budynkow od istniejacego
czynnego cmentarza w Lewinie.

Projekt uchwaly podlegal procedurze opiniowania iuzgodnien w mys$l przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi do projektu dokumentu zostaly uwzglednione.

Wplvyw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment
obszaru wsi Lewin, nie spowoduje koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz nie wywoluje skutkéw finansowych obcigzajacych budzet gminy.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustalen miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania miejscowego planu zostaly okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice", przyjetym
uchwata Nr LVII/319/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

Ustalenia Studium, promujg dla omawianego obszaru kierunki rozwoju o symbolach:

B2 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej zzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, uslugowa, produkcyjna, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji,

ZC - Obszary zieleni cmentarne;j.

Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia polityki zagospodarowania przestrzennego w obszarze:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
zC Zapewnienie ochrony - ochrona pomnikow przyrody, - obszary wylaczone spod
cmentarzy. - ochrona obiektow zabytkowych i zabudowy z wyjatkiem
obiektéw pamigci narodowe;j. obiektéw zwigzanych z

chowaniem zmartych,

- na obszarach cmentarzy
wpisanych do rejestru
zabytkow, zagospodarowanie
podporzadkowane przepisom
odrebnym.

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego

obszaru Cel polityki | Preferencje, dopuszczalne lub | Ograniczenia
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wskazane zagospodarowanie:

w zagospodarowaniu:

B2 Rozwdj funkcji
zabudowy zagrodowej
z mieszkaniowa
jednorodzinna,
ustugowa, produkcyjna,
obshugi komunikacji
samochodowej

i zapleczy technicznych
motoryzacji.

- realizacja zabudowy zagrodowej
pod warunkiem zachowania norm
ochrony srodowiska,

- realizacja zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej z
obiektami uzyteczno$ci publicznej,
- dopuszczalna realizacja obiektow
ustugowych, produkcji nierolniczej i
urzadzen infrastruktury technicznej,
- utrzymanie szczegolnie
warto§ciowych gruntéw rolnych w

- wykluczenie realizacji
przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia terenu w tym sieci
1 urzadzen facznosci
publicznej,

- nie wskazana realizacja
budynkow produkeji
zwierzgceej o wielko$ci stada
powyzej 60 DJP.

formie enklaw ogrodniczo-
sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejacym
drzewostanem o charakterze leSnym
lub parkowym.

Na obszarze gminy przyjmuje si¢ ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenu
do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych:

Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i

uzytkowania terené6w wymagane do ustalenia w planach
miejscowych

Symbol Nazwa

B2 Obszary zabudowy o dominujacej
formie zabudowy zagrodowej

z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugowa, produkcyjna,
obstugi komunikacji samochodowe;j i
zapleczy technicznych motoryzacji.

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

b) nachylenie potaci dachowych budynkow
mieszkalnych do 459,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami i ustugowej,

- 5% w zabudowie zagrodowej,

- 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-
produkcyjnej,

d) jako$¢ srodowiska na terenach z budynkiem
mieszkalnym i ushugowym, wg wymogow
obowiazujacych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

zC Realizacja zabudowy i zagospodarowania na warunkach

przepisOw o ochronie zabytkow.

Obszary zieleni cmentarne;j.

Dopuszcza si¢ zastosowanie w wyjatkowych przypadkach innych parametréw w tym miedzy innymi udziatu
powierzchni biologicznie czynnej czy wysoko$ci budynkow, wymagajacych okreslenia wplywu na zachowanie
walorow krajobrazu oraz szczegdlnego uzasadnienia.

W zakresie sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych STUDIUM zaktada:
- wprowadzenie zakazu przeznaczenia terenu pod realizacj¢ turbin wiatrowych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terenéw pod realizacj¢ systemow zasilania
w energi¢ elektryczna pozyskiwana ze zrédel odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW
w tym urzadzen innych niz wolnostojace, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

(..).

Z poréwnania ustalen projektu planu miejscowego z warunkami okreslonymi w studium wynika petna
zbiezno$¢ obydwu dokumentow planistycznych. Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad
interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszaja
ustalen studium.
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Sposdob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Glownym celem opracowania nowego planu jest zmiana zasad zagospodarowania terendw przeznaczonych
pod zabudowe zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego okreslong w Studium.

W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie podstawowych
parametréw i wskaznikéw zabudowy i1 zagospodarowania terenéw odpowiednich dla kategorii przeznaczenia
terenow, w tym: wysokosci budynkow, wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej oraz linii zabudowy od strony
przylegajacych drog;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaréw, poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy
z istniejaca, w szczegolnosci w zakresie funkcji, uksztattowanych pasm zabudowy wzdtuz istniejacych drog,
wysokos$ci budynkow oraz nachylenia potaci dachowych budynkow;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych,
poprzez:

- ustalenie sposobow i1 warunkow: zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow komunalnych, Sciekow
produkcyjnych, odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, usuwania odpadéw,

- ustalenie zakazu realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- przeznaczenie terendw pod nowg zabudowe nie ma znaczacego wpltywu na gospodarke wodng gminy,
- ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach,

- nieprzeznaczania gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele§ne w mysl przepisow art. 7 ustawy
z dnia 19 czerwca 2017 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej poprzez:
- okreslenie na obszarze stanowiska archeologicznego AZP 68-61/6,

- wprowadzenie na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji  robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

- na terenie polozonym w bezposrednim sasiedztwie cmentarza wpisanego do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw, obowiazuje zachowanie warunkow ekspozycji cmentarza od strony drogi powiatowej
Nr 4124E,

- wprowadzenie strefy ekspozycji cmentarza wpisanego do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, od
strony drogi powiatowej Nr 4124E oraz ustalenie warunkdéw zagospodarowania w strefie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez:

- okres$lenie warunkow ochrony $rodowiska zamieszkania,
- wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla 0sob z kartg parkingowa,
- okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu,

- zachowanie w terenach przeznaczonych pod zabudoweg, standardow jakos$ci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

- wprowadzenie granicy obszaru, na ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic
cmentarza na odleglo$¢ mniejsza niz 50 m,

- wprowadzenie granicy obszaru, na ktorym wystepuja ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic
cmentarza na odlegto$¢ mniejsza niz 150 m,
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- dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych, obiektow
budowlanych zwiazanych z produkcja lub przechowywaniem artykutow zywnosci oraz zywienia zbiorowego,
stawOw, studzien, zrodet istrumieni stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych, na
fragmencie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granica obszaru, na ktérym wystepuja
ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza na odleglo$¢ mniejsza niz 50 m,

- wprowadzenie zakazu realizacji stawOw oraz urzadzen lub zespolu urzadzen umozliwiajacych pobor wod
podziemnych w odleglos$ci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza,

- wprowadzenie zakazu realizacji ujg¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych,

- ustalenie zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci wodociaggowe;;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy na terenach uzbrojonych
w infrastrukture techniczna;

7) prawo wiasno$ci poprzez nie przeznaczanie terenow prywatnych na cele publiczne za wyjatkiem
poszerzenia drog powiatowych Nr 4123E i1 4124E;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - potrzeby w obszarach nie wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego - potrzeby w obszarach nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych -
potrzeby w obszarze nie wystgpuja, tereny obstugiwane sg urzadzeniami polozonymi w otoczeniu obszaréw
opracowania;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej - postgpowanie ma odzwierciedlenie w dokumentacji
planistycznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zachowanie procedur zgodnych
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: w terenach
polozonych przy istniejacych drogach oraz w terenach nowej zabudowy zaopatrzenie w wode z wodociagow;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska poprzez ustalenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

15) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
poprzez wyznaczenie terendw zabudowy zagrodowe;j.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego, stan wlasnoSci terenu, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Obszar przeznaczony pod zabudowe tworzy pasmowg zabudowe wzdhuz istniejacych dréog wyposazonych
w sieci infrastruktury technicznej. Zaktada si¢ oparcie transportu o istniejace drogi przylegajace do terenow
budowlanych. Nie wystepuje koniecznos¢ zwigkszenia wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Procedura upublicznienia projektu dokumentu.

W ramach czynnosci ustawowych okre§lonych wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w dniu 14 maja 2024 r., Wojt Gminy Sadkowice oglosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac termin sktadania wnioskéw do 11 czerwca 2023 r. W terminie
okreslonym w ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu, wnioski w zwigzku
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z ogloszeniem, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
nie wptynety.
Whioski zlozone w zwigzku zzawiadomieniem, o ktorym mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly rozpatrzone i uwzglednione.

Obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z uzasadnieniem
1 prognozg wplywu na srodowisko, zostalo umieszczone:

§na tablicy ogloszen: Urzedu Gminy, wsi Sadkowice, na stronie internetowej Gminy Sadkowice (od
10 czerwca 2025 r. do 6 sierpnia 2025 1.),

§w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Sadkowice oraz na stronie internetowej Gminy
Sadkowice (w dniu 10 czerwca 2025 1.),

§w ,,Dzienniku L.6dzkim” (w dniu 10 czerwca 2025 r.).

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i niezbedna dokumentacja zostat
udostepniony do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2025 r. do 4 sierpnia 2025 r.

Spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu oraz prognoza wptywu na
srodowisko, zostata przeprowadzona w dniu 25 czerwca 2025 r. (w srodg), w Domu Seniora w Sadkowicach,
Sadkowice 39A, 96-206 Sadkowice poczatek o godz. 16.00.

Dyzur projektanta planu odbyt si¢ dnia 26 czerwca 2025 r. (w czwartek), w Domu Seniora w Sadkowicach,
Sadkowice 39A, 96-206 Sadkowice, w godzinach od 16:00 do 18:00.

Uwagi do projektu miejscowego planu oraz prognozy wplywu na $rodowisko mogly by¢ skladane
w nieprzekraczalnym terminie od 10 czerwca 2025 r. do 4 sierpnia 2025 r.:

‘w formie elektronicznej: za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym
podpisem elektronicznym, profilem zaufanym albo podpisem osobistym lub na adres email:
ug@gminasadkowice.pl,

‘w formie papierowej: przestane poczta lub dor¢czone osobiScie na adres: Urzad Gminy Sadkowice,
Sadkowice 129A, 96-206 Sadkowice,

-w formie papierowej: podczas dyskusji publicznej do protokotu.

Spotkanie otwarte oraz dyzury projektanta planu zostaly zorganizowane po godzinach pracy oraz
w miejscu dostepnym dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie czynnosci przeprowadzone zostaty
z udziatem pracownika Urzedu Gminy Sadkowice.

W okresie wylozenia i zbierania uwag od 10 czerwca 2025 r. do 4 sierpnia 2025 r., uwagi do prognozy
wplywu na srodowisko oraz do projektu planu nie wptynety.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Sadkowice podjeta uchwate Nr LX1/351/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 2 sierpnia 2023 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Sadkowice.
W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania planow miejscowych, wtym dotyczacych
uwzglednienia zglaszanych wnioskéw o zmiane planu miejscowego, o tresci zgodnej z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz dla terenow wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania do przeznaczenia pod zabudowe, co nie ma odzwierciedlenia
w planach miejscowych.

Uwzgledniajac wyniki analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Sadkowice stwierdzono konieczno$¢ monitorowania zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

Przyjeto nastepujaca hierarchie zadan zwiagzanych ze sporzadzaniem planéw miejscowych w nawigzaniu do
ustalen Studium, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego:
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1. kontynuacje i zakonczenie procedur sporzadzenia planéw miejscowych, dla ktérych podjeto uchwate
o przystapieniu do takiego dzialania,

2. sporzadzenie plandéw miejscowych (zmian plandéw) uwzgledniajacych wnioski, o tresci zgodnej
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

3. sporzadzenie planow miejscowych dla terenow wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania do przeznaczenia pod zabudowg, co nie ma odzwierciedlenia w planach miejscowych,

4. dostosowania tresci planow miejscowych dotychczas obowigzujacych do aktualnie obowigzujacych
przepisow prawa.

Majac na uwadze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Sadkowice,
stwierdzono konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obszaru wsi Lewin, uwzgledniajacego wnioski wiascicieli o tresci zgodnej z ustaleniami Studium.
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