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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku,
0 ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z art. 13d ust. 1! ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej
kolejno$ci uwzglednia sie¢ obszary, dla ktoérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupelnienia zabudowy oraz obszary z istniejaca zabudowa o funkcji
mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie.

W  zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonno$¢ terenow niezabudowanych,
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowigzujagcymi planami miejscowymi
oraz chtonno$¢ terené6w niezabudowanych wystepujacych w ramach wyznaczonego obszaru
uzupelnienia zabudowy. Chlonno$¢ wyrazona jest liczba ludnosci — to przewidywana liczba
mieszkancow, ktora bedzie zamieszkiwata tereny obecnie niezabudowane, dla ktérych z planu ogélnego
wynika mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

Chlonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Sadkowice obowigzuje 17-cie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktore zajmujg powierzchni¢ ok. 1 560 ha, co stanowi okoto 12,89 % powierzchni gminy.
Na dzien wystapienia o opinie i uzgodnienia na obszarze gminy procedowane sa dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace okoto 41,12 ha.

W celu obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego postuzono si¢ parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okreslonymi w planach miejscowych, zgodnie z ponizsza tabela. Dla
zabudowy zagrodowej przyjeto minimalng powierzchnie dziatki wynoszaca 3000 m”. Pod uwage wzieto
takze przypadki w ktorych, zgodnie z obowiazujacym planem, w danym wydzieleniu planistycznym nie
ma mozliwosci dokonania podziatu — obszar ten stanowi jedng dzialk¢ budowlana, oraz istniejacy
podziat na dzialki. W obowiazujacych planach miejscowych dopuszczone jest lokalizowanie réoznego
typu zabudowy w ramach jednego wydzielenia planistycznego. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby
niniejszego opracowania, przyjeto rowny udziat dopuszczonych typow zabudowy.

Na obszarze gminy Sadkowice, zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi, wystepuja
»tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa”. Przy liczeniu chtonnosci dla tych obszarow pod uwage wziete
zostaty grunty zlokalizowane wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w tym przede wszystkim te, ktore w
obowigzujacym studium zostaty wskazane do zabudowy.

Zatozono, ze na jednej dzialce budowlanej powstanie jeden budynek z jednym lokalem
mieszkalnym i zamieszka w nim $rednio 2,98 osoby. Zgodnie z danymi GUS przecig¢tna liczba osob na
1 mieszkanie w gminie Sadkowice wynosi 2,98 osoby (dane na 31.12.2024 r.).

Do wyliczen zastosowano nastgpujace wzory, za$ ich wyniki przedstawia ponizsza tabela.

Liczba dziatek chtonnych = Powierzchnia terenu danego wydzielenia planistycznego [m?] x udzial danego typu
zabudowy / minimalng powierzchnie dziatki [m?]

Chlonno$¢ wyrazona w liczbie os6b = liczba dziatek chlonnych x przecigtna liczba os6b na 1 mieszkanie

L W brzmieniu nadanym ustawa z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527)
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Tabela 1 Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarze obowiazujacych planéw miejscowych dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa

. Chlonnosé Chlonnosé
Zestandaryzowane Udzial .
. . . Udzial . . . . zabudowy zabudowy
przeznaczenie w | Powierzchnia zabudowy Minimalna powierzchnia . . . .
L.p. | Numer Uchwaly . 2 c . .| zabudowy 2 mieszkaniowej | zagrodowej
planie terenu [m*] | mieszkaniowej . dzialki [m?] . . .
s . . . |zagrodowej jednorodzinnej [liczba
miejscowym jednorodzinnej [liczba dzialek] | dzialek]
MN-U 28753,81 0,5 0,5 500 28
RN-RZM 2692223 0,3 3000 26
3 30/1995 RZM 14053,58 1 3000 4
4 RZM-MN-U 551366,3 0,3 0,3 3000/900 183 55
5 28/1996 RN-RZM 11436,45 0,3 3000 1
6 58/1997 RZM-MN-U 10360,83 0,3 0,3 3000/1200 2 1
7 RZM-MN-U 3146,819 0,3 0,3 3000/1000 0 0
45/1999
8 ZP-RZM-MN-U 18000,35 0,2 0,2 3000/1000 3 1
9 MN-U 2335459 0,5 toren stanow | deialie 1
VIV42/07 teren stanowi 1 zziaik
10 RZM 4228,277 1 eren stanow ¢ 1
budowlang
11 XVII/121/08 RZM-MN-U 33472,48 0,3 0,3 3000/1500 6 3
12 MN 1638,094 1 zgodnie z podziatem 2
13 | XXXIV/204/2014 MN-U 8470,47 0,5 1300
14 RZM 253662 1 3000 84




15 RZM-MN-U 118653,5 0,3 0,3 3000/1000 35 11
16 MN-U 938,154 0,5 1000 1
17 | XXII/134/2016 RZM-MN-U 28228,86 0,3 0,3 3000/1000 8 2
18 RN-RZM 36010,65 0,3 3000 3
19 RZM 39129,52 1 3000 13
XV1/94/2025
20 MN-RZM 1732,30 0,5 0,5 1000/3000 1 0
Suma dzialek mozliwych do wydzielenia 273 205
Chlonnos$¢ wyrazona w liczbie oséb w podziale na rodzaj zabudowy 813 610

Suma chlonnosci wyrazona w liczbie osob

1423

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

RN-RZM - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej

RZM - teren zabudowy zagrodowe;j

RZM-MN-U - teren zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

ZP-RZM-MN-U - teren zieleni urzadzonej lub zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j
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Rysunek 1 Obszary niezabudowane, w tym stanowiace luke w istniejacej zabudowie na obszarze objetym obowigzujacymi
planami miejscowymi
Zrédlo: Opracowanie wlasne

Chtonnos$¢ obszarow niezabudowanych, w tym stanowiacych luke w istniejgcej zabudowie na
obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie Sadkowice
wynosi 1423 osoby, w tym:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 813 o0sob,
e dla zabudowy zagrodowej — 610 0séb.



Chlonnos$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
uzupelnienia zabudowy, poza granicami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Przy wyznaczaniu tych obszarow w pierwszej kolejnosci pominigto obszary zlokalizowane
w obowigzujacych planach miejscowych na ktérych mozna lokalizowaé zabudowe mieszkaniows.
Z analizy wylaczone zostaly takze uzytki stanowigce droge oraz dziatki lub ich fragmenty, ktore
w przewazajacej czesci sa zabudowane. Postuzono si¢ tutaj danymi pochodzacymi z ewidencji gruntéw
i budynkow, a takze aktualng ortofotomapa. Nastepnie przeanalizowano dziatki pod katem faktycznej
mozliwosci zlokalizowania na nich budynkéw mieszkalnych ze wzgledu na ich powierzchnie
i parametry. W zwiazku z czym w analizie pomini¢to takze obszary dzialek, na ktoérych nie ma
mozliwosci posadowienia nowego budynku. Ostatecznie obszary uzupelnienia zabudowy,
zlokalizowane poza granicami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie, zajmujg powierzchnie 818 377,50 m?.
W strefie wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng znajduje sie 148 644,20 m?,
natomiast w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg 669 733,30 m?.

W celu obliczenia chlonno$ci terenéw niezabudowanych znajdujacych si¢ na obszarach
uzupetnienia zabudowy, poza granicami obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, postuzono si¢ parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu charakterystycznymi dla gminy. Dla zabudowy zagrodowej przyjeto
minimalng powierzchni¢ dzialki wynoszacg 3000 m? natomiast dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej przyjeto 1000 m?.

Na obszarach tych znajduje si¢ 371 dziatek chtonnych, w tym:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 148 dziatek,

o dla zabudowy zagrodowej — 223 dziatki.

Zatozono, ze na jednej dzialce znajdowac si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny i zamieszka
w nim $rednio 2,98 osoby. Zgodnie z danymi GUS przecigtna liczba os6b na 1 mieszkanie w gminie
Sadkowice wynosi 2,98 osoby (dane na 31.12.2024 r.).

Tabela 2 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach uzupehienia zabudowy,
zlokalizowanych poza granicami obowigzujacych planéw miejscowych

Strefa Powierzchnia ?;Iil:gzll:ﬁa Liczba dzialek Chlonnos¢ wyrazona
planistyczna obszaru [m?] powierz ) chlonnych w liczbie os6b
dzialki [m?]
SJ 148 644,20 1000 148 436
Sz 669 733,30 3000 223 664
SUMA 1100

Chtonnos$¢ potozonych na terenie gminy Sadkowice obszarow uzupehienia zabudowy wynosi
1100 osob.



Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe 2z chlonnoscia terenow
niezabudowanych

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Sadkowice bedzie wynosi¢
1 000 os6b, zgodnie z pkt. 4 ppkt. 6 niniejszego uzasadnienia.

Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym stanowigcych luki w istniejacej zabudowie,
zlokalizowanych na obszarach obowigzujacych planéw miejscowych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wynosi 1 423 osoby. Natomiast chlonno$¢ polozonych na terenie gminy Sadkowice
obszaré6w uzupeinienia zabudowy wynosi 1 100 oséb. lacznie suma chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym stanowiacych luki w istniejacej zabudowie, wynosi 2 523 osoby.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r., poz. 1130 ze zm.): ,, W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 —,
suma chionnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.”

W zwiazku z tym, ze chtonno$¢ terenow niezabudowanych w ramach obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowa oraz obszaré6w niezabudowanych w ramach
obszaréw uzupetnienia zabudowy jest wigksza niz 130 % zapotrzebowania, w nawigzaniu do art. 13d
ust. 3 ww. ustawy: ,, W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chionnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy”, na obszarze gminy Sadkowice nie wyznacza si¢ stref planistycznych,

umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz przeznaczonych pod te

funkcje w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obszarach

uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem

luk w tej zabudowie.

W zwiazku z sytuacja okreslong w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), tj.: ,,suma chionnosci terenow niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
w gminie” na obszarze gminy Sadkowice wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w tym poszerzenia zgodnie
z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U z 2024 r.,
poz. 729),

e istniejgcg zabudowe, o funkcji mieszkaniowej, i zagospodarowanie terenu oznaczone jako
grunty zabudowane i zurbanizowane w bazie danych ewidencji gruntow i budynkéw oraz na
podstawie zdje¢ lotniczych (ortofotomapy),

e zlozone wnioski w toku prowadzonej procedury planistycznej.



Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania, na obszarze gminy Sadkowice wyznaczono

nastepujace strefy planistyczne:

e SW —strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e SJ - strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o SZ - strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodows,

e SU - strefe ustugowa,

e SP — strefe gospodarcza,

e SR — strefg produkcji rolniczej,

e  SI - strefe infrastrukturalna,

e SN — strefe zieleni i rekreacji,

e SC - strefe cmentarzy,

e SG — strefa gérnictwa,

e SO - strefe otwarta.

Z uwagi na brak w strukturze gminy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).

Nie wyznaczono takze strefy komunikacyjnej (SK) w zwiazku z brakiem drog o klasie gtowne;j
1 wyzszej.

Zgodnie z art. 13d ustawy wyznaczajac strefy planistyczne dopuszczajace funkcje
mieszkaniowa (SW, SJ oraz SZ), w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych
w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszary uzupelienia istniejacej zabudowy oraz
obszary z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej. Przy wskazywaniu stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz zabudowg zagrodowa (SZ) kierowano si¢
ustaleniami obowigzujacych planéow miejscowych oraz ztozonymi w toku procedury wnioskami.
Natomiast strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) objeto obszary
wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych (dla stref 1SW, 4SW i 5SW) oraz obszary, na
ktorych w stanie istniejacym zlokalizowane sg budynki wielorodzinne (dla stref 2SW 1 3SW).

Strefami ustugowymi (SU) zostaty objete przede wszystkim tereny ustug publicznych (zarowno
istniejace jak i planowane) oraz obszary ustug komercyjnych charakteryzujace si¢ brakiem funkcji
mieszkaniowej. Ponadto tereny ustug znajduja si¢ w profilu funkcjonalnym stref wielofunkcyjnych
(SW, SJ oraz SZ).

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono na podstawie zapisOw obowiazujacych plandéw
miejscowych (dla stref 1SP — 5SP i 8SP), stanu istniejacego (dla strefy 6SP) oraz w zwiazku ze
ztozonymi wnioskami do planu ogdlnego (dla stref 7SP, 9SP i 10SP).

Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono dla istniejacych obiektow infrastruktury technicznej
dla ktérych powierzchnia terenu moze by¢ wieksza niz 5000 m?. Ponadto strefy SI wyznaczono dla
obszarow przeznaczonych pod ten cel w obowigzujacych planach miejscowych.

Strefy zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono przede wszystkim dla obszaréw wskazanych pod ten
cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz dla zabytkowych zalozen
dworskich.

Strefy cmentarzy (SC) wyznaczono w granicach istniejgcych cmentarzy (zgodnie z EGiB dla
strefy 4SC) oraz w obszarach zgodnych z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (dla
stref 1SC, 2SC 1 3SC). Strefa 5SC wyznaczona zostata w zwigzku z uwzglednieniem wniosku na czgsci
obszaru potozonym w odlegtosci 50 m od wyznaczonych stref wielofunkcyjnych SJ oraz SZ. Budynki
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zlokalizowane w odlegltosci 150 m od wyznaczonego obszaru posiadaja podiaczenie do sieci
wodociggowe;.

Strefy gornictwa (SG) wyznaczono przede wszystkim w obszarze istniejacych obszarow
i terenéw gorniczych (dla stref 1SG, 2SG i 4SG). Strefa 3SG wyznaczona zostala w granicach
udokumentowanego zloza oraz w zwigzku z uwzglednieniem zlozonego na stosowanym etapie
procedury wniosku. Strefa 6SG rowniez zostala wyznaczona w zwiazku z uwzglednieniem wniosku.
Natomiast strefa 5SG wyznaczona zostata w granicach udokumentowanego zloza oraz w zwigzku
z aktualnym stanem zagospodarowania.

Strefy otwarte (SO) zostaly wyznaczone przede wszystkim dla zwartych kompleksow le$nych,
w tym dla obszaru Rezerwatu Trebaczew oraz dla wyrdzniajacych si¢ w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy obszaréw lgk i pastwisk zlokalizowanych wzdtuz ciekow wodnych (Gostomka
(zwana jako Lubanka lub Zelazna), Mogielanka, Rokitna).

W zwiazku z rolniczym charakterem gminy pozostate obszary stanowig strefe produkcji rolniczej
(SR). W ramach profilu dodatkowego w tej strefie znajduja si¢ takze tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu oraz tereny wod.

W profilach dodatkowych ww. stref nie pojawiaja si¢ takie przeznaczenia jak: teren elektrowni
wodnej i teren elektrowni wiatrowej. Zgodnie z danymi BDOT na dzialce ew. nr 495 w obrebie
geodezyjnym Lubania znajduje si¢ turbina wiatrowa, stuzaca do wyciagania wody ze studni. Nie jest to
zatem elektrownia wiatrowa, zgodnie z definicja wskazang w ustawie z dnia 20 maja 2016 r,
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317). Na obszarze gminy nie
ma istniejacych elektrowni wiatrowych, w zwigzku z czym nie wystepuja obszary ograniczen wokot
turbin wiatrowych.

W profilu dodatkowym stref 40SU (strefa ustugowa) oraz 3SR i SSR (strefa produkc;ji rolniczej)
znajduje sie teren elektrowni slonecznej w zwiazku z istniejaca w terenie instalacjg. Natomiast
dopuszczenie tego profilu dodatkowego w strefie 14SU (strefa ustugowa) zwigzane jest z zapisami
w obowigzujacym planie miejscowym.

W zwiazku z uwzglednieniem wniosku, ztozonego w toku procedury, w profilu dodatkowym
strefy 4SR (strefa produkcji rolniczej) znajduje si¢ teren biogazowni.

Wymienione powyzej strefy moga mie¢ rézne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SR) oraz mogg mie¢ rézne parametry i wskazniki urbanistyczne.
Szczegotowe zestawienie profilu funkcjonalnego stref planistycznych tj. funkcji podstawowych
i uzupehiajacych dla poszczegdlnych stref zawiera tabela nr 3 w rozdziale 3. Parametry i wskazniki
okreslone dla poszczegolnych stref planistycznych zawarte sag w pliku GML.

11



2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogoélnym — w przypadku ich
wyznaczenia

Wyznaczenie obszaréw uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy

Obszar Uzupelienia Zabudowy (zwany dalej OUZ) zostat wyznaczony zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),
zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”.

W pierwszej kolejnosci okreslono dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ. Do tego celu
wykorzystano dane pochodzace z baz danych Ewidencji Gruntow i Budynkéw oraz obiektow
topograficznych o szczegotowosci  zapewniajacej  tworzenie  standardowych — opracowan
kartograficznych w skalach 1:500, 1:1000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktoérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje
budynkoéw okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1799):

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wejsciowych przeprowadzono kolejne kroki okreslone w § 1 ust. 1
pkt 1 -5 ww. rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci otrzymano taczny obszar
o powierzchni 1 888 555,58 m’.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:
Pp — oznacza laczng maksymalna powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupetienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza aczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1—
3,
Pu — oznacza laczng powierzchni¢ obszarOw uzupeklienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. 1.
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Pb — powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposéb o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia
wynosi: 6 563 930,33 m?.
Pu — taczna powierzchnia obszaréw uzupeknienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa

w ust. 1 rozporzadzenia wynosi: 1 888 555,58 m?.

W zwigzku z powyzszym, wyliczono ze w gminie Sadkowice OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar
facznej powierzchni nie przekraczajace;j:

Pp =25 % * (6 563 930,33 — 1 888 555,58) = 1 168 843.69 m*

W zwiazku z Opinig Lodzkiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego z dnia
28 pazdziernika 2025 r. (znak: NS OZNS.9022.713.2025.UR) oraz opinig Panstwowego Inspektora
Sanitarnego w Rawie Mazowieckiej z dnia 19 listopada 2025 r. (znak: ZNS.90280.4.1.2025) usunigto
czes¢ podstawowego obszaru uzupetnienia zabudowy, znajdujacego si¢ w granicach 50 m od obszaru
2SC i 3SC. W zwigzku z tym pomniejszona zostata warto$¢ Pu o 5 686,09 m?.

W nawigzaniu do Postanowienia t.6dzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
14 listopada 2025 r. (znak: WUOZ-PP.5150.669.2025.NJ) usunigto w czgSci obszar uzupelnienia
zabudowy w nastepujacych lokalizacjach:

e fragment obszaru 9OUZ na strefie 12 SU (obejmujacej obiekty wpisane do rejestru zabytkow
tj. kosciot par. p.w. $w. Stanistawa Bpa, nr rej.: 770 z 27.12.1967, cmentarz przykoScielny
(w granicach ogrodzenia), nr rej.: 981 A z 16.11.1994 oraz dzwonnica kosciota, nr rej.: 771
z27.12.1967),

e fragment obszaru 460UZ na strefie 10SN (obejmujacej park wpisany do rejestru zabytkow,
nr rej.: 726 z 01.06.1984) oraz na strefie 16SU (obejmujacego obiekty wpisane do rejestru
zabytkow tj. kosciot par. p.w. §w. Rycerzy Megczennikow, nr rej.: 556 A z 25.03.1981,
dzwonnica, nr rej.: 556 A z25.03.1981, cmentarz przykoscielny, nrrej.: 982 A z 17.11.1994),

o fragment obszaru 760UZ na strefie 13SU (obejmujacej obiekty wpisane do rejestru
zabytkow),

W zwigzku z tym pomniejszona zostala warto$¢ Pu o 12 862,68 m?.

Sumarycznie pomniejszono wartos¢ Pu o 18 548 m?, w zwigzku z czym do sprawdzenia
poprawnos$ci dokonanego poszerzenia przyjmuje si¢, ze Pu wynosi 1 870 006,72 m?.

1 888 555,58 — 18 548,76 =1 870 006,72 m?

Kolejnym krokiem przy wyznaczaniu ostatecznego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktory
powstal w wyniku przeprowadzenia czynnos$ci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1 -5 rozporzadzenia
o0 obszar nie wickszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenng Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ majg miejsca na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej. W Planie Ogoélnym OUZ rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna
przyszta zabudowa moze zintensyfikowac juz istniejaca i/lub stworzy¢ harmonijng cato$¢ funkcjonalno-
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przestrzenng. W zwigzku z duzym udziatem uzytkéw rolnych klas II, III, Illa oraz IlIb obszar OUZ,
w przypadku lokalizacji na wymienionych gruntach, rozszerzany byt po spelieniu warunkéw
okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia, tj. w pasie o szerokosci do 50 m od drogi publicznej
1w obszarze 40 m od granicy ostatecznego OUZ, jaki powstal w wyniku przeprowadzenie czynnos$ci
opisanych w Rozporzadzeniu. W pozostatych obszarach, na obszarze gleb o nizszej klasie, wyznaczony
pas zabudowy nawiazuje do wystepujacej w sasiedztwie istniejacej zabudowy. Uzupetnianiu podlegaty
luki w istniejagcym pasie zabudowy oraz obszary, na ktore zostaty zlozone wnioski w toku procedury
oraz dziatki pomiedzy tymi wnioskami. Obszary te byly wyznaczane we wspotpracy z Urzegdem Gminy,
przede wszystkim w obszarach wskazanych w obecnie obowigzujacym studium oraz proporcjonalnie
do ruchu budowlanego. Poszerzenie OUZ nastgpito do mozliwych wartosci wyliczonych zgodnie ze
wzorem okre§lonym w Rozporzadzeniu. Nie rozszerzono obszaru OUZ w granicach obszaréw
z dopuszczeniem zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych. Obszary te nie zostaly takze
usunicte w zwigzku z umozliwieniem wydawania na nich decyzji WZ w przypadku uchylenia
obowigzujacego planu miejscowego. Analogicznie pozostawiono takze obszary wynikajace
z przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1 — 5 rozporzadzenia, ktére wykraczaja poza
granice stref SW, SJ, SZ, SU oraz SP. Ich usunigcie nie wptywa na zwickszenie obszaru mozliwego do
rozszerzenia. Obszar sumaryczny ostatecznego OUZ (rozszerzonego) wraz z obszarem otrzymanym
w wyniku przeprowadzenia czynno$ci okre§lonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia wynosi:
2972 068,67 m>.

W zwiazku z powyzszym rozszerzenie OUZ w stosunku do tego otrzymanego w wyniku
przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia nastgpito na powierzchni
1102 061,95 m’.

2972 068,67 — 1 870 006,72 = 1 102 061,95 m?

1168 843.69 m* > 1102 061,95 m’

Podsumowujac, dokonane rozszerzenie OUZ jest mniejsze anizeli maksymalnie

dozwolone wynikajace z dokonanych obliczen powyzej.

Na obszarze gminy Sadkowice nie wyznaczono obszaru zabudowy Srédmiejskiej

w zwigzku z wiejskim charakterem gminy.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych
okreslonym w planie ogolnym

standardow urbanistycznych w zakresie

W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane tereny okre$lone w ramach profilu funkcjonalnego

dodatkowego, zgodnie z ponizszg tabelg.

Tabela 3 Profil funkcjonalny stref planistycznych w gminie Sadkowice

L Oznaczenie strefy Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
-P- planistycznej planistycznej podstawowy dodatkowy

1 2SW strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
3SW z zabudowa wielorodzinnej, mieszkaniowej
5SW mieszkaniowag teren ustug, jednorodzinnej,

wielorodzinng teren komunikacji, teren zieleni
teren zieleni urzadzonej, naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod

2 ISW strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zieleni
4SW z zabudowa wielorodzinnej, naturalnej,

mieszkaniowg teren ustug, teren lasu,
wielorodzinng teren komunikacji, teren wod
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

3 1SJ—-728J strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zieleni
748SJ, 75SJ, z zabudowa jednorodzinnej, naturalnej,
77SJ — 9781, mieszkaniowg teren ustug, teren lasu,
99SJ - 117SJ jednorodzinng teren komunikacji, teren wod
119SJ - 12781, teren zieleni urzadzonej,
129SJ — 143S] teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej*

4 1SZ - 641SZ strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy zagrodowej, teren ustug,

z zabudowa teren produkcji w gospodarstwach teren zieleni

zagrodowa rolnych, naturalnej,
teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren lasu,
teren komunikacji, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

5 10SU strefa ustugowa teren ustug,

teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

6 1SU -9SU, strefa ustugowa teren ustug, teren zieleni
11SU - 138U, teren komunikacji, naturalnej,
15SU - 32SU teren zieleni urzadzone;j, teren lasu,
375U teren ogrodow dziatkowych, teren wod
38SU teren infrastruktury technicznej*
415U
425U

7 338U, 34SU, 36SU, | strefa uslugowa teren ushug, teren sktaddw i
39SU teren komunikacji, magazynow,

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni

teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,

teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod

8 40SU strefa ustugowa teren ushug, teren sktadow i

teren komunikacji, magazynow,
teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni
teren ogrodow dziatkowych, stonecznej,
teren infrastruktury technicznej*
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teren zieleni

naturalnej,
teren lasu,
teren wod

9 14SU strefa ustugowa teren ustug, teren elektrowni

teren komunikacji, stonecznej,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod
10 1SP — 10SP strefa gospodarcza teren produkcji, teren ushug,
teren komunikacji, teren zieleni
teren zieleni urzadzonej, naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod

11 12SR strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach

rolniczej rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obshugi rybactwa,
teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

12 ISR strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z
2SR rolniczej rolnych, zakazem zabudowy,
6SR teren wielkotowarowej produkcji rolnej, | teren zieleni
7SR teren akwakultury i obshugi rybactwa, naturalnej,
8SR teren komunikacji, teren lasu,
9SR teren ogrodow dziatkowych, teren wod
10SR teren infrastruktury technicznej*
11SR
13SR
14SR
15SR, 16SR, 17SR,
18SR, 19SR, 20SR,
21SR, 22SR, 23SR

13 3SR strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z
S5SR rolniczej rolnych, zakazem zabudowy,

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, | teren elektrowni
teren akwakultury i obshugi rybactwa, stonecznej,
teren komunikacji, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod
14 4SR strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z
rolniczej rolnych, zakazem zabudowy,

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, | teren biogazowni,
teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod

15 18I strefa teren infrastruktury techniczne;j, teren zieleni
2SI infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
4S1 teren komunikacji teren lasu,
5S1 teren wod
6SI
1181

16 781 strefa teren infrastruktury technicznej, teren zieleni
8SI infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, urzadzonej,
9sI teren komunikacji teren zieleni
10SI naturalnej,

teren lasu,
teren wod

17 3S1 strefa teren infrastruktury technicznej, teren zieleni

infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, naturalnej

teren komunikacji
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18 3SN strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej, teren ushug sportu i
7SN rekreacji teren plazy, rekreacji,
9SN teren wod, teren ustug kultury i
teren komunikacji, rozrywki,
teren ogrodow dziatkowych, teren ustug handlu
teren infrastruktury technicznej* detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki,
teren ushug nauki,
teren ustug
edukacji,
teren ushug zdrowia
i pomocy
spotecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu
19 1SN strefa zieleni 1 teren zieleni urzadzone;j, teren ushug sportu i
2SN rekreacji teren plazy, rekreacji,
4SN teren wod, teren ushug kultury i
6SN teren komunikacji, rozrywki,
10SN teren ogrodow dziatkowych, teren ustug
teren infrastruktury technicznej* turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug
edukacji,
teren ushug zdrowia
i pomocy
spotecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu
20 11SN strefa zieleni 1 teren zieleni urzadzone;j, teren ustug sportu i
rekreacji teren plazy, rekreacji,
teren wod, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*
21 5SN strefa zieleni 1 teren zieleni urzadzone;j, teren ustug sportu i
8SN rekreacji teren plazy, rekreacji,
teren wod, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu
teren infrastruktury technicznej*
22 1SC - 5SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren ushug kultu
teren komunikacji, religijnego,
teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod
23 1SG strefa gornictwa teren gornictwa i wydobycia, teren zieleni
2SG teren komunikacji, naturalnej,
4SG teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
5SG teren infrastruktury technicznej* teren wod
24 3SG strefa gornictwa teren gornictwa i wydobycia, teren produkcji,
6SG teren komunikacji, teren ustug handlu,

teren ogrodow dzialkowych,
teren infrastruktury technicznej*

teren ushug
rzemie$lniczych,
teren ushug
biurowych i
administracji,
teren zieleni
naturalnej,

teren lasu,
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teren wod

25 1SO -9S0O strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu,

teren zieleni naturalne;j,

teren wod,

teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej*

* _ dotyczy innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?

W nawigzaniu do opinii Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 4 listopada 2025 r., po
przeanalizowaniu wskazanych w piSmie wydzielen planistycznych, w projekcie planu ogoélnego
naniesiono nastgpujace zmiany:

o ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem 5SJ
zostata wydzielona dziatki ewidencyjne nr 99 i 101 obreb Lewin i dotaczono do sasiedniej
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (13SZ), w wyniku wydzielenia strefa 5SJ
zostata podzielona na trzy czeSci oznaczone symbolami 5SJ, 140SJ oraz 141SJ,

e ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem
10SJ zostata wydzielona dziatka ew. nr 381 obreb geodezyjny Lewin i dotagczona do sasiedniej
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (43SZ), w wyniku wydzielenia strefa 10SJ
zostata podzielona na dwie cze¢$ci oznaczone symbolami 10SJ oraz 139SJ,

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczona symbolem 73SJ
zostata dotaczona do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem
523SZ,

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona symbolem 76SJ
zostala zamieniona na strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem
632SZ,

e strefa ustugowa oznaczona symbolem 35SU zostala zamieniona na strefe produkcji rolniczej
oznaczong symbolem 15SR,

o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona symbolem 98SJ
zostata zamieniona na strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem
633SZ,

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona symbolem 128SJ]
zostala zamieniona na strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem
634SZ,

o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczona symbolem 118SJ
zostata zamieniona na strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem
63557,

W zwigzku z powyzszym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczong symbolami SJ numeracja jest nieciggla — nie ma terenéw oznaczonym symbolami 73SJ,
76SJ, 98SJ, 118SJ, 128SJ.

W strefie ustugowej oznaczanej symbolem SU numeracja jest nieciggta — nie ma terenu
oznaczonego symbolem 35SU.

W nawigzaniu do opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, z dnia 12
listopada 2025 r., po przeanalizowaniu wskazanych w piSmie wydzielen planistycznych, w projekcie
planu ogélnego naniesiono nastepujace zmiany:
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w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oznaczong symbolem
1SW zwigkszono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 40% (zgodnie
z obowiazujacym planem miejscowym).

W nawigzaniu do Postanowienia L.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, z dnia

listopada 2025 r., w zwiazku z wskazanymi warunkami uzgodnienia w projekcie planu ogdlnego
naniesiono nastgpujace zmiany:

dla stref zieleni i rekreacji, oznaczonych symbolem 1SN, 2SN, 4SN, 6SN, 10SN z profilu
funkcjonalnego (czesci dodatkowej) usunieto teren ustug handlu detalicznego oraz teren ustug
gastronomii. Ponadto w strefach tych zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 6 m,
dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, oznaczonych symbolem 45SZ oraz 46SZ,
znajdujacych si¢ na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkow, zmniejszono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem 225SZ wydzielono
czes$¢ alei dojazdowej do dworu (obszar wpisany do rejestru zabytkéw) i dotaczono go do
sgsiadujacej strefy zieleni i rekreacji oznaczonej symbolem 6SN. W wyniku wydzielenia strefa
225SZ zostata podzielona na dwie czesci oznaczone symbolami 225SZ oraz 636SZ,

ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem 229SZ wydzielono
czes$¢ alei dojazdowej do dworu (obszar wpisany do rejestru zabytkéw) i dotagczono go do
sasiadujacej strefy zieleni i rekreacji oznaczonej symbolem 6SN,

ze strefy produkcji rolniczej oznaczonej symbolem 10SR wydzielono czes$¢ alei dojazdowe;j
do dworu (obszar wpisany do rejestru zabytkow) i dotaczono go do sasiadujacej strefy zieleni
1 rekreacji oznaczonej symbolem 6SN,

ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem
111SJ wydzielono czes¢ alei dojazdowej do dworu (obszar wpisany do rejestru zabytkdéw)
i dotaczono go do sasiadujgcej strefy zieleni i rekreacji oznaczonej symbolem 6SN,

ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa oznaczong symbolem 230SZ wydzielono
cze$¢ alei dojazdowej do dworu (obszar wpisany do rejestru zabytkow) i dotagczono go do
sasiadujacej strefy zieleni i rekreacji oznaczonej symbolem 6SN. W wyniku wydzielenia strefa
230SZ zostata podzielona na dwie czes$ci oznaczone symbolami 230SZ oraz 637SZ,

ze strefy gospodarczej oznaczonej symbolem 7SP wydzielono obszar, na ktéorym
zlokalizowany jest spichlerz, wpisany do rejestru zabytkoéw, wraz z droga dojazdowa oraz
obszarem zadrzewionym i dotaczono go do sasiadujacej strefy zieleni i rekreacji oznaczonej
symbolem 1SN,

dla strefy gospodarczej oznaczonej symbolem 7SP zmniejszono maksymalng wysoko$¢
zabudowy do 10 m z uwagi na sasiadujacy park,

w wyniku wydzielenia strefa 13SU zostala podzielona na trzy strefy oznaczone symbolami
13SU, 41SU i 42SU. Ze strefy ustugowej oznaczonej symbolem 13SU wydzielono strefe
obejmujaca wylacznie kosciot oznaczono ja symbolem 41SU. Dla strefy tej wskazano
maksymalng wysokos¢ zabudowy do 36 m. Wydzielono takze osobng strefe o numerze 42SU,
w ktorej znajduje si¢ zabytkowy budynek plebanii. Dla tej strefy zmniejszono maksymalna
wysokos¢ zabudowy do 9 m, w nawigzaniu do wysokosci budynku. Na obszarze strefy 13SU
zmniejszono maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 m oraz maksymalng nadziemng
intensywnos¢ zabudowy do 0.4,

dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonych symbolem
50SJ zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10 m,
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dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 45SJ pozostawiono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy bez zmiany w zwigzku z istniejagcym budynkiem
o wysokosci ok. 12 m,
dla stref produkcji rolniczej oznaczonych symbolem 7SR i 12SR zmniejszono maksymalna
wysokos¢ zabudowy do 10 m,
dla strefy cmentarzy oznaczonej symbolem 3SC zmniejszono maksymalng wysoko$é
zabudowy do 6 m,
dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, oznaczonych symbolem 165SZ, 166SZ,
w zwiazku z dopuszczeniem w obowigzujacym planie miejscowym (Uchwala Nr
XXXIV/204/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, obszar wsi Rudka oraz fragmenty
obszaré6w wsi Lubania, Nowy Ktopoczyn, Paprotnia, Sadkowice i Skarbkowa) maksymalnej
wysokosci zabudowy na poziomie 11 m, zmniejszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy do
11 m, analogicznie zmieniono maksymalng wysokos$¢ dla strefy 167SZ z 12 mna 11 m,
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona symbolem 61SJ
w zwiazku z uwzglednieniem na fragmentach obszaru zmniejszenia wysokosci ulegt
podzieleniu na nastepujace strefy planistyczne:
- na dzialce ewidencyjnej nr 354 obrgb Sadkowice znajduje si¢ strefa o symbolu 142S],
w zwiazku z wydzieleniem ze strefy 61SJ nowej strefy, dla ktorej w zwiazku z dopuszczeniem
w obowiazujacym planie miejscowym (Uchwata Nr XXXI1V/204/2014 Rady Gminy Sadkowice
z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice, obszar wsi Rudka oraz fragmenty obszaré6w wsi Lubania, Nowy Klopoczyn,
Paprotnia, Sadkowice i Skarbkowa) maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 11 m,
zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 11 m, w strefie tej znajduje si¢ takze czes$¢
dziatki nr 60/3 w zwiazku z istniejagcym budynkiem o wysokosci do 11 m,
- w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego obiektu ze strefy 61SJ wydzielono strefe 143SJ, dla
ktorej zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10 m,
dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg o symbolu 14SZ zmniejszono maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 10 m,
ze strefy 434SZ wydzielono strefe o symbolu 638SZ, znajdujaca si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie zabytkowego koSciota w miejscowosci Lubania. Dla wydzielonej strefy
zmniejszono maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,
ze strefy 20SU usunigto z profilu dodatkowego tereny sktadow i magazynow, oraz
zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10 m,
ze strefy 168SZ wydzielono strefe 639SZ, znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
zabytkowego parku, dla ktérej zmniejszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
dla strefy 268SZ zmniejszono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
dla strefy 274SZ zmniejszono maksymalna wysokos¢ zabudowy do 11 m, w zwiazku
z dopuszczeniem w obowigzujacym planie miejscowym (Uchwata Nr XXX1V/204/2014 Rady
Gminy Sadkowice z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, obszar wsi Rudka oraz fragmenty obszarow wsi Lubania,
Nowy Ktopoczyn, Paprotnia, Sadkowice i Skarbkowa) maksymalnej wysokosci zabudowy na
poziomie 11 m,
ze strefy 276SZ wydzielono strefe 640SZ, zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie
zabytkowego parku, dla ktorej zmniejszono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
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ze strefy 273SZ wydzielono strefe 641SZ, zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie
zabytkowego parku, dla ktérej zmniejszono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
ze strefy 10SR, bezposrednio sasiadujacej z obiektami zabytkowymi, wydzielono nastgpujace
strefy, dla ktorych obnizono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m:
- strefe 16SR, polozong pomigdzy zabytkowym parkiem w miejscowosci Kalen (1SN) i
zabytkowym parkiem w miejscowosci Bujaty (6SN),
- strefy 17SR i 18SR w sasiedztwie zabytkowego parku w Paprotni (4SN),
- strefe 19SR w otoczeniu zabytkowego parku w Jajkowicach (9SN),
- strefe 20SR w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowych obiektoéw w miejscowosci Lubania
(13SU 1 2SC),
- strefe 21SR w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego cmentarza (3SC),
- strefe 22SR w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego parku (10SN),
- strefe 23SR w bezposrednim sasiedztwie zabytkowego kosciota i plebanii w miejscowosci
Lewin (12SU oraz 6SJ).

Ponadto fragment stref oznaczonych symbolami 166SZ, 167SZ, 169SZ oraz 61SJ,

zlokalizowany w poblizu cieku wodnego zostat dotagczony do strefy 8SN.

Ze strefy 19SU z profilu dodatkowego wytaczono tereny sktadow i magazynow i zmniejszono

maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 14 m zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym (Uchwata
Nr XX11/134/2016 Rady Gminy Sadkowice z dnia 17 pazdziernika 2016r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszarow wsi Nowe Szwejki

i Sadkowice).

Zmniejszono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m w strefach 11SR, 13SR oraz 14SR.

Dla stref planistycznych z okreslonymi profilami funkcjonalnymi, zgodnie z powyzsza tabela,

ustalono nastgpujace typy wskaznikow i parametrow urbanistycznych:

dla strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng) okreslono:
warto$§ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j,

dla strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) okreslono:
warto$§ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

dla strefy SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowsg zagrodowa) okre§lono: wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;j,

dla strefy SU (strefa ustugowa) okreslono: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SP (strefa gospodarcza) okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
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e dla strefy SR (strefa produkcji rolniczej) okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

o dla strefy SI (strefa infrastrukturalna), w tym dla:

e ISI, 2SI, 4SI oraz 6SI — 11SI okreslono: warto$ci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej,

e 3SI oraz 5SI okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

o dla strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) w tym dla:

e 8SN oraz 11SN okreslono: warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

e ISN-7SN,9SN oraz 10SN okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

o dla strefy SC (strefa cmentarzy) okreslono: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,

o dla strefy SG (strefa gornictwa) w tym dla:

o 1SG, 2SG, 4SG — 5SG: nie okre$lono wskaznikow,

e 3SG i 6SG okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SO (strefa otwarta) : nie okreslono wskaznikdw.

Minimalng warto$¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka mozna ustali¢ dla
poszczegblnych stref planistycznych okresla zatacznik 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysoéw (Dz. U. 2023 r. poz. 2758
ze zm.). W zwiazku z tym, dla stref objetych obowigzujacymi planami miejscowymi wartos¢ tego
wskaznika zostata ustalona w nawiazaniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku okreslenia tego wskaznika w obowigzujacych planach, oraz dla obszaréw dla
ktérych nie ma obowigzujacych planéw miejscowych, przyjeto minimalny wskaznik okreslony
w rozporzadzeniu dla obszaréw SZ, oraz w wysokosci 40% dla obszarow SJ. W jednostkowych
przypadkach, w zwiazku z lokalnymi uwarunkowaniami, wskaznik ten przyjeto na wyzszym poziomie
niz okreslone w ww. Rozporzadzeniu. Pozostate wskazniki urbanistyczne zostaly przyjete zgodnie
z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych oraz na podstawie stanu istniejacego.

Parametry i wskazniki okre$lone dla poszczegdlnych stref planistycznych zawarte sg w pliku
GML.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktéorych
mowa w art. 13b

1) Polityka przestrzenna gminy okreslona w Strategii Rozwoju Gminy w zwigzku z
art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz.
1688) zmienionym art. 4 punkt 1 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw
(Dz.U. 2025 poz. 527).

Strategia Rozwoju Gminy Sadkowice na lata 2022 — 2028 zostata przyjeta Uchwala Nr
L/273/2022 Rady Gminy Sadkowice z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
Strategia Rozwoju Gminy zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej, jednak w zwigzku
zart. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.) dokument ten nie spetnia
warunkow na podstawie ktorych okreslong w nim polityke przestrzenng gminy uwzglednia si¢ przy
sporzadzeniu planu ogolnego.

2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Aktualnie obowigzuje ,,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz
plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego L.odzi” przyjety Uchwata
nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lddz.
z dnia 2018 r., poz. 4915).

Gmina Sadkowice zlokalizowana jest w obszarze rozwoju intensywnego rolnictwa. Jest to takze
region ktory odznacza si¢ duzym deficytem wod (strefa zagrozona bardzo silnym pustynnieniem
wskutek niskiej retencji). Zgodnie z ww. planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, na
obszarze gminy Sadkowice, okre§lone zostaly nastgpujace kierunki dziatan i dziatania:

e racjonalne wykorzystanie dla produkcji rolnej obszaréw o najlepszych uwarunkowaniach
srodowiskowych,

e rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowych,

e budowa i rozbudowa zbiorczych systemow kanalizacji oraz budowa, rozbudowa i modernizacja
oczyszczalni $ciekow poza zasiegami aglomeracyjnymi w KPOSK, szczegélnie na obszarach
gdzie wystepuja duze dysproporcje migdzy dlugosciami sieci wodociggowych
a kanalizacyjnych.

Na obszarze gminy zostala wskazana istniejaca juz inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym tj. budowa gazociagu wysokiego cisnienia LeSniewice — Rawa Mazowiecka — Wronow
(petna nazwa — gazociag relacji Gustorzyn — Wronow.

Strefy zwigzane z zabudowg 1 zainwestowaniem wyznaczane byly na podstawie obowigzujacych
planow miejscowych oraz istniejacego zainwestowania, a obszary uzupetnienia zabudowy wraz
z ich poszerzeniami wyznaczono z poszanowaniem obszaro6w cennych przyrodniczo oraz gleb
wysokich klas bonitacyjnych. Poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy, w obszarach wysokich
klas bonitacyjnych, wykonywane byly po spelnieniu warunkéw okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 6 ww.

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
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wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
Poszerzenia na ww. obszarach wykonywane byly w celu uzupetnienia istniejacej zabudowy

zlokalizowanej wzdhiz ciagdw komunikacyjnych.

3) Znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otulin

W gminie wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody (zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.): Rezerwat przyrody
»Irgbaczew”, uzytki ekologiczne i 37 pomnikow przyrody, w tym 36 pojedynczych drzew i 1 pomnik
wieloobiektowy — aleja lipowa (Rysunek 2).

nnoslaw Szw ejki Golosze
Male
N"“"’“ Szczuki will
Szwejki
ket Trebaczew
Duzy ;
Trebaczew

Sadkowice

P4 o — £ z
, Jajkowice
aprotnia
Nowy

Kiopoczyn

Trebaczew
Kalen Klopoczyn
Rylsk

I S

itni Olszows:
Rokitnica ‘ Diszowa
b~ Wola

707 i
! Zelazna Q
\
.
Rosocha ] / )
~ Brzostowie
Rudki '
. - :

anbrauvicra L

Rysunek 2 Rozmieszczenie form ochrony przyrody na terenie gminy Sadkowice
Zrédio: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Skarbkowa i "
Wezow

Rezerwat przyrody .., Trebaczew”

Rezerwat lesny zostal utworzony Zarzadzeniem nr 299 Ministra LeSnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 15 wrze$nia 1958 roku (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431). Powierzchnia
rezerwatu jest rowna 174,12 ha, z czego 70,42 ha objete jest $cista ochrona, a 104,23 ha ochrong czynng.
Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych
fragmentu lasu sosnowo — dgbowego na Wysoczyznie Rawskiej, z duzym udzialem modrzewia
polskiego (Larix polonica) naturalnego pochodzenia. Wiek modrzewi okres$la si¢ na okoto 100-160 lat.

24



W rezerwacie wystgpowato ponad 2000 dorodnych modrzewi. Cz¢$¢ z nich ulegta wiatrotomom
i obecnie znajduje si¢ na wezesnych etapach rozktadu. Od lat 60-tych XX wieku zaszly istotne zmiany
roslinnosci i flory rezerwatu, m.in. wygingto wiele gatunkow cieplolubnych, wystepowato w nim wtedy
jedno zbiorowisko ro$linne dabrowy cieplolubnej Potentillo albae-Quercetum wraz z bardzo bogata
florg ro$lin naczyniowych i mszakéw. Z czasem odnotowano jednak zachodzacy proces regeneracji
gradu oraz recesje¢ dabrowy S$wietlistej. Obecnie wystepuje tutaj jeden zespdt roslinny gradu
subkontynentalnego Tilio-Carpinetum w podzespole gradu wysokiego T-C calamagrostietosum. Na
szczegolng uwage zastuguja wyrozniajace si¢ tutaj rdzne postaci gradu wysokiego z konwalig majowa,
z modrzewiem oraz sosng i modrzewiem, z niecierpkiem drobnokwiatowym oraz z jezyna. Czg$¢ z nich
to postaci degeneracyjne gradu.
W drzewostanie obserwuje si¢ sukcesywne ustgpowanie modrzewia oraz sosny na rzecz debow
i graba. Glowny przedmiot ochrony rezerwatu, modrzew polski, samoistnie si¢ tutaj nie odnawia,
podobnie zreszta jak i sosna. Aktualnie notuje si¢ intensywny rozwdj podszytu z nastepujacymi
gatunkami: leszczyna pospolita, grab, deby oraz jarzab pospolity, powodujacych znaczne zacienienie
runa i dalsze ustgpowanie gatunkow cieptolubnych. Duzym walorem przyrodniczym sg rzadkie i cenne
gatunki roslin, m.in.: czerniec gronkowy, lilia ztotogléw, miodownik melisowaty, przetacznik
macierzankowy, przytulia wonna. Bogata jest rowniez awifauna, stwierdzono tu gniazdowanie ponad
40 gatunkow ptakdéw. Rezerwat jest rowniez waznym miejscem dla grzybow i zwierzat zwigzanych
z martwym drewnem oraz obumierajagcymi starymi drzewami.
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 4 stycznia 2018 r.
(Dz. Urz. z 2018 1. poz. 98) zostal ustanowiony plan ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Tr¢baczew”.
Zgodnie z ww. zarzadzeniem przyrodniczymi i spotecznymi uwarunkowaniami realizacji celu ochrony
sa:
e konieczno$¢ ochrony cennego fragmentu ekosystemu gradu z udzialem modrzewia polskiego
oraz zapewnienie warunkow do zachodzenia w nim naturalnych procesow przyrodniczych,
w tym spontanicznych procesOw regeneracji, sukcesji i dynamiki fitocenoz, a takze
ksztattowania si¢ struktury wiekowej i gatunkowej drzewostanéw w lasach wylgczonych
z gospodarowania,
e potrzeba zachowania w warunkach naturalnych zroéznicowanej przestrzennie i wiekowo
populacji modrzewia polskiego Larix decidua subsp. Polonica,
e polozenie rezerwatu w caloéci na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa, zarzadzanych przez
Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe, Nadle$nictwo Skierniewice,
e wystepowanie rzadkich, chronionych i zagrozonych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow,
e znaczna powierzchnia rezerwatu umozliwiajaca rownoczesng realizacje réznych celow
ochrony,
e wysoka warto$¢ naukowa i edukacyjna obiektu.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy wystepuje 37 pomnikéw przyrody, w tym 36 pojedynczych drzew i 1 pomnik
wieloobiektowy — aleja lipowa. Szczegoétowe dane dotyczace pomnikow przyrody zawiera ponizsza
tabela.
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Tabela 4 Pomniki przyrody na terenie gminy Sadkowice

L Nazwa pomnika Data Obowiazujaca Lokalizacia Ob::;(;:(l):c? Wysokos¢
p- przyrody (opis) ustanowienia podstawa prawna 1 Wy [m]
1,3 m [cm]
1 Lipa drobnolistna - Tilia 342 16
cordata
Lipa drobnolistna - Tilia
2 - 17
cordata
3 Jespn wymosb{ - 481 19
Fraxinus excelsior
Kasztanowiec zwyczajny Paprotnia, park
4 (Kasztanowiec bialy) - dworski dz. Nr 377 18
Aesculus hippocastanum 254/4
Kasztanowiec zwyczajny )
5 (Kasztanowiec bialy) - Zarzadzenie Nr 3 390 18
Aesculus hippocastanum ~ Wojewody
Kasztanowiec zwyczajny Skierniewickiego z
6 (Kasztanowiec biaty) - dnia 15 stycznia 349 19
Aesculus hippocastanum 1985 Lw spraw%;
Modrzew europejski - uznania za pomniki
7 Larix decidua 1985-02-01 przyrody 368 20
3 Dab szyputkowy - Paprotnia, park 462 16
Quercus robur dworski dz. Nr
9 Dab szyputkowy - 254/7 349 17
Quercus robur
10 Buk - Fagus sp. 267 20
1 Dab szyputkowy - 650 20
Quercus robur
Dab szyputkowy - Park podworski w
12 Quercus robur Kaleniu >40 20
13 Dab szyputkowy - 434 20
Quercus robur
Modrzew polski - Larix
14 decidua subsp. polonica Park podworski w 248 20
Modrzew polski - Larix Bujatach
15 decidua subsp. polonica 324 18
16 Modrzew europej ski - 186 16
Larix decidua Buial K
Modrzew europejski - waty, par
17 Larix decidua dworski dz. Nr 229 19
13 Modrzew europejski - 333 207 17
Larix decidua
Wiaz szyputkowy - Ulmus
laevis (Ulmus Bujaly, park
19 pedenculata, Ulmus dworski 352 20
effusa) .
Modrzew europejski - Zarzngenle Nr 6
20 Larix decidua Wojewody 286 21
Modrzew europejski - Sk}emlercklego "
21 Larix decidua 1990-04-01 dnia 03 marca 1990 261 21
— . W sprawie
22 MO(}T;:; 222?5531 ski - uznania za pomniki 302 21
23 Modrzew europejski - przyrody 347 16
Larix decidua Park podworski w
Modrzew europejski - Kaleniu
24 Larix decidua 295 21
Modrzew europejski -
» Larix decidua 327 21
Modrzew europejski -
26 Larix decidua 330 21
27 Dab szyputkowy - 158 19
Quercus robur
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Lp.

Nazwa pomnika
przyrody (opis)

Data
ustanowienia

Obowiazujaca
podstawa prawna

Lokalizacja

Obwod na
wysokosci
1,3 m [cm]

Wysokos¢
[m]

28

Dab szyputkowy -
Quercus robur

29

Dab szyputkowy -
Quercus robur

30

Dab szyputkowy -
Quercus robur

31

Dab szyputkowy -
Quercus robur

32

Dab szyputkowy -
Quercus robur

33

Dab szyputkowy -
Quercus robur

34

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) -
Aesculus hippocastanum

35

Sosna zwyczajna (Sosna
pospolita) - Pinus
sylvestris

36

Brzoza brodawkowata
(Brzoza zwista) - Betula
pendula

371

23

418

23

380

20

437

21

352

18

355

23

280

16

280

19

37

Aleja lipowa
171 drzew w tym: lipa
drobnolistna 96 szt,
robinia biata 5 szt, jesion
wyniosty 60 szt,
kasztanowiec 9 szt, dab
szyputkowy 1 sz

1997-09-02

Rozporzadzenie Nr
30 Wojewody
skierniewickiego z

dnia 17 lipca 1997 r.

W sprawie uznania
za pomnik przyrody

po obydwu
stronach drogi na
dziatkach o
numerach
ewidencyjnych 14
i 154, obreb
Bujaty gm.
Sadkowice

Od 4 do 26

Zrédio: http://crfop.gdos.gov.pl

Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy Sadkowice istniejg trzy uzytki ekologiczne powotane Rozporzadzeniem

Nr 2 Wojewody Skierniewickiego z 15.01.1997 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz.
Woj. Skier. z 07.02.1997 r. Nr 1, poz. 2). Sa to bagna potozone na terenie miejscowosci Jajkowice
(pow. 0,21 ha), Paprotnia (pow. 0,32 ha) oraz Przytuski (pow. 0,66 ha).

Zgodnie z art. 42 z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sg

zashugujace na ochrong pozostatosci ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania réznorodnos$ci
biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, $rdédpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow,
bagna, torfowiska, wydmy, platy nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy,

kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat

i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Wyznaczajac strefy planistyczne na obszarze gminy Sadkowice wzieto pod uwage ww.
uwarunkowania. Rezerwat przyrody ,,Trebaczew” oraz uzytki ekologiczne zlokalizowane sa
w strefie otwartej (SO). Okreslajac profil funkcjonalny stref oraz w ramach tych stref gminne
standardy urbanistyczne, oparto si¢ przede wszystkim na obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Poszerzanie obszaréw uzupelnienia zabudowy nastgpowato
gtéwnie w granicach zainwestowania, wskazanych w aktualnie obowigzujacym studium

i prowadzone byto z poszanowaniem obszaré6w cennych przyrodniczo.
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b) Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

szerokos$ci 50 m od stopy walu

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

W zwiazku z brakiem ww. terené6w na obszarze gminy Sadkowice ich uwzglednienie nie
miato wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

¢) Obszary gruntéw zmeliorowanych
Grunty zmeliorowane to, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi

Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu
prowadzenia ewidencji urzadzan melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru,
na ktory urzadzenia melioracji wodnych wywieraja korzystny wptyw, suma powierzchni uzytkow
rolnych, na ktore urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.

Na obszarze gminy zmeliorowano okoto 21% uzytkow rolnych. Najwigkszy udziat

zmeliorowanych uzytkow rolnych wystepuje w nastepujacych obrebach geodezyjnych: Nowe Lutobory,
Pilawy, Lutobory, Nowy Kalen, Szwejki Wielkie, Sadkowice, Ktopoczyn i Nowy Ktopoczyn, Przytuski
oraz Kalen. Na rysunku ponizej przedstawiono przestrzenne rozmieszczenie gruntow zmeliorowanych.

\

Rysunek 3 Grunty zmeliorowane w gminie Sadkowice
Zrodto: https://geoportal.lodzkie.pl/imap/?locale=pl&gui=new&sessionID=626495
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Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
funkcjonalnych (gtéwnie tereny produkcji rolniczej SR), a w miejscach gdzie wprowadzono strefy
urbanistyczne z profilem funkcjonalnym umozliwiajacym zabudowe (gldwnie wynikajace
z obowigzujacych planow miejscowych, algorytmu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy
1 ztozonych wnioskdéw), ustalono wskazniki umozliwiajace prawidtowe funkcjonowanie gruntow
zmeliorowanych.

d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny,
na ktorych takie ruchy wystepuja.

W zwiazku z brakiem ww. terenéw na obszarze gminy Sadkowice ich uwzglednienie nie
miato wptywu na sposdb wyznaczania stref planistycznych.

e) Strefy ochronne ujeé¢ wod

Na obszarze gminy istniejg 3 ujecia wod podziemnych:

e Studzianki (dziatka ew. nr 313/2 obreb Studzianki) — sktadajace si¢ ze studni glebinowe;j
o glebokosci 52,0 m oraz stacji uzdatniania wody; strefe ochrony bezposredniej stanowi
czworokat o wymiarach: 18,0 mx 18,0 mx23.0 mx 19.0 m,

e Skarbkowa (dziatka ew. nr 231/1 obreb Skarbkowa) — skladajace si¢ ze studni glebinowe;j
o glebokosci 40,0 m,

o Kalen (dziatka ew. nr 91/2 obreb Kalen) — sktadajace si¢ z dwodch studni glebinowych
o glebokosci 42,90 m (studnia nr 1) oraz 40,5 m (studnia nr 2).

Dodatkowo na obszarze SUW Studzianki i SUW Skarbkowa zlokalizowane sg nowe studnie,
po 1-¢j szt. dla kazdego SUW-u. Na dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia Gmina jest w trakcie
uzyskiwania pozwolen wodno-prawnych na nowe studnie.

Na obszarze gminy Sadkowice nie ma wyznaczonych stref ochrony posredniej, natomiast strefa
ochrony bezposredniej okreslona jest dla SUW Studzianki.

Ujecia te stuzg do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg pitng i na potrzeby gospodarstw
domowych. Na obszarze gminy zlokalizowane sg takze studnie dla celow gospodarczych (sadownictwo)
oraz dla firm produkcyjnych. Ich rozmieszczenie przedstawia ponizszy rysunek.
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Strefa ochronny bezposredniej uje¢ wod na obszarze gminy Sadkowice zlokalizowania jest

w strefie infrastrukturalnej SI.

f) Obszary ochronne zbiornikow $rodladowych

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow §rodladowych.

W zwiazku z brakiem ww. terenéw na obszarze gminy Sadkowice ich uwzglednienie nie miato

wplywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

g) Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy Sadkowice zlokalizowane sa nastgpujace obszary u tereny gornicze.
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Tabela 5 Wykaz obszardw i terendw gorniczych na terenie gminy Sadkowice

Nazwa
obszaru
P Data
gorniczego Nrw N o q Dokument
Lp. . . Status Polozenie Zloze wyznaczenia .
(OG) i terenu rejestrze . wyznaczajacy
2 OGiTG
gorniczego
(UL®)
Skarbkowa :
1 Skarbkowa II 10-5/8/751 aktualny dz. 214/1, Skarbkowa II 2013-08-21 RSV'74213[’11<1 7.2013
215,216 )
. Lubania, dz. . SAB.I1.6522.2.1.20
2 Lubania 10-5/9/868 aktualny 639/1 Lubania 2015-04-29 15 AL
Nowy
Trebaczew, RSV.7422.38.2018.
3 Trebaczew | 10-5/10/999 | aktualny dz. 6/1.7/3, Trebaczew 1 2018-05-22 MK
8/5
Zablocie, dz.
4 Zablocie 10-5/9/861 aktualny 46/4, 46/6, Zablocie 2015-02-20 SAB.I1.6522.2.9.20
46/8 14.AL

Zrédio: htips://midasinfo.pgi.gov.pl/midas-web/index. html
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MIDAS - udokumentowane zloza kopalin

MIDAS - obszary gornicze

MIDAS - tereny gornicze

Rysunek 5. Schemat przedstawiajacy lokalizacje obszaréw gorniczych, terendw goérniczych oraz zt6z na terenie gminy
Sadkowice

1 — ztoze Trebaczew I, OG/TG Trebaczew I; 2 — zloza Lubania, Skarbkowa I, OG/TG Lubania, Skarbkowa II; 3 — ztoza
Skarbkowa I1I, Skarbkowa IV, Skarbkowa (zare;j.); 4 — ztoze Zabtocie, OG/TG Zabtocie

Zrédio: opracowanie wlasne na postawie danych https://midasinfo.pgi.gov.pl/midas-web/index.html

Zaewidencjonowane na obszarze gminy Sadkowice obszary i tereny gornicze zlokalizowane sg
w strefie gornictwa (SG).

h) Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Kopaliny wystgpujace na terenie gminy to ztoza piaskow budowlanych oraz zwirow.
Udokumentowane zloza kopalin znajduja si¢ w okolicach miejscowosci Lubania, Skarbkowa,
Trebaczew 1 Zabtocie (czynna eksploatacja). Istniejace ztoza surowcow mineralnych majg znaczenie
lokalne i wykorzystywane sg na potrzeby budownictwa mieszkaniowego i drogowego.

Szczegotowe dane nt. z16z zawiera ponizsza tabela (opracowana na podstawie bazy danych
MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicznego).
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Tabela 6 Rejestr z16Z na terenie gminy Sadkowice

Stan Pow. Zasob, Miazszos¢
. Kopaliny wg Kopalin .- . y zloza Kierunek
Nr rejestru Nazwa zagospodaro Zloia zloza . . -
wania NKZ a [hal [tys. t] (Srednia) rekultywacji
[m]
KN4308 Broniew cksploatacja | zloza piaskow | piaskii | 1y 440 | 11y g9 3,75 mieszany
zloza budowlanych Zwiry
zaniechana
ztoza
[E] ztoze mieszkanek iaski i rolni
KN15184 Lubania | zagospodarow |  zwirowo- plas 1,9926 | 28134 10,90 o mezo-
. Zwiry wodny
ane piaskowych
(pospdiki)
[Z]
KN3895 | Nowe Szwejki | Sksploatacja | zlozapiaskow | plaskii | g 0, | 51509 4,83 sportowo-
zloza budowlanych Zwiry rekreacyjny
zaniechana
[M] ztoze
KN1646 Skarbkowa skreslonez | zloza piaskéw | piaskii | g5, 0,00 5,00
bilansu budowlanych Zwiry
zasobow
[E] Zloze ztoza mieszanek
KN15931 | Skarbkowall | zagospodarow Fwirowo- piaskii |3 0001 | 93329 18,00 mieszany
ane piaskowych Zwiry
(pospoiki)
[Rlzloze - ) 52 piaska jaski i
KN16872 | SkarbkowalIll | rozpoznane 074 Plaskow | - plas 1,5921 511,40 19,30 rolniczo-lesny
szezegdlowo budowlanych Zwiry
[R] ztoze ztoza piaskow iaski i
KN18710 Skarbkowa IV rozpoznane P praski1 7,3800 1989,65 13,90 lesny
szczegdlowo budowlanych Zwiry
[R] ztoze L
KN3887 Skéﬁ;.";”a rozpoznane piljvsik“ 53000 | 824,40 7,95
J- szczegbtowo Y
[Z] . . ..
KN3896 | Trebaczew | CSkSploatacia piaskii |5 000 | 161,65
ztoza ZWiry
zaniechana
[R]zloze |, -0 piaské ik i Ini
KN18282 | Trebaczewl | rozpoznane PIaSKOW | PIasKIT |7 7738 | 1983,60 13,20 roimezo -
szczegdlowo budowlanych Zwiry wodny
. [Z] . . . r . ..
KN3894 Turoboche- eksploe.ltaqa ztoza piaskow p}aS.l<l i 1.9720 273.00 6.42 leény
Rzymiec ztoza budowlanych Zwiry
zaniechana
[T] Zoze ztoza mieszanek
KN15235 Zablocie eksploatowan .Zwll(mw"'h piaskii |y so08 | 129,75 6,00 rolniczo -
¢ okIesowo piaskowyc Zwiry wodny
(pospdiki)

Zrédio: baza danych Panstwowego Instytutu Geologicznego MIDAS, Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na maj 2025 r.

wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

Zaewidencjonowane ztoza surowcoéw mineralnych zlokalizowane sg na obszarze

produkcji rolniczej (SR).

nastepujacych stref planistycznych: strefa gornictwa (SG), strefa gospodarcza (SP) oraz strefa

34




i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystgepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

W zwiazku z brakiem ww. obszarow w gminie Sadkowice ich uwzglednienie nie miato
wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspélczesnej

W gminnej ewidencji zabytkéw zamieszczono 74 obiekty potozone na terenie gminy
Sadkowice, w tym 23 obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Tabela 7 Zabytki nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa L.odzkiego

Czas powstania
Lp. Obiekt Miejscowos$é Numer rejestru
. dwor — nr rej. 590 dwor - poczatek
| zespol dW"fk,"'parkOWY Buial A 228.07.1983 XIX w.
- awor waly park — nr rej. 573 park - XIX w.,
- park A 220061981 | przeb. XIX/XX w.
zespot dworsko-parkowy dwér — nr rej. 609
. . . A z28.07.1983 dwor — pocz. XX w.
2 - dwor Jajkowice .
- park park —nr rej. 570 park — pol. XIX w.
A 720.06.1981
patac —nrrej. 260 | park — pot. XIX w.
, 727.12.1967 patac - ok. 1859 .
zespot dworsko-parkowy . . .
- patac spichlerz — nr rej. spichlerz — pocz.
3 pa Kalen 796 7 27.12.1967 XIX w.
- spichlerz .
- park park —nr rej. 768
7 27.12.1967 oraz
229 720.06.1981
kosciot par. p.w. $w. Stanistawa . nrrej.: 770
4 Biskupap i Lewin z 27.1J 2.1967
5 dzwonnica kosciota Lewin anr 7r eljz 17 97 617
6 cmentarz przykoscielny (w Lewin nrrej.: 981 A
granicach ogrodzenia 7 16.11.1994
nrrej.: 517
8 kosciot par. p.w. Przemienienia Panskiego Lubania z30.01.1979
. Lubania nrrej.: 517
’ plebania £30.01.1979
10 cmentarz przykoscielny Lubania r;rlr;? 1091797 9[2
11 cmentarz rzym.-Kkat. Lubania r;rzrze?.l.li.ﬁll 89?
. Lubania nrrej.: 516
12 kaplica cmentarna 230.01.1979
dwor - nr rej.: 603
zespot dworsko-parkowy A z28.07.1983
13 - dwor Paprotnia park podworski -
- park nrrej.: 574 A
7 20.06.1981
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Czas powstania
Lp. Obiekt Miejscowos$é Numer rejestru
kosciot par. p.w. §w. Dziesigciu Tysiecy . nrrej.: 556 A
14 Rycerzy Meczennikow Sadkowice 7 25.03.1981
. . nrrej.: 556 A
15 dzwonnica Sadkowice 225.03.1981
- . nrrej.: 982 A
16 cmentarz przykoscielny Sadkowice 217.11.1994
. nrrej.: 857 A
17 cmentarz rzym.-kat. Sadkowice 2 03.01.1992
dwor - nr rej.:
zespot dworsko-parkowy 726-X1-45
18 - dwor Sadkowice z 13.11.1956
- park park - nr rej.: 726
7 01.06.1984
zespot dworsko-parkowy deorzé r(1)r7r?98 35, 89
19 - dwor Zabtocie o
- park park - nr rej.: 528
P 2.05.05.1980

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie https://www.wuoz-lodz.pl/Rejestr_zabytkow, 19

W Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, znajduja si¢ dodatkowo zabytki nieruchome gtéwnie z okresu
drugiej potowy XIX 1 poczatku XX wieku. To zabudowania
i gospodarcze/zagrodowe, kapliczki 1 cmentarze oraz budynki przemystowe (np. gorzelnia
w Trebaczewie) 1 uzytecznosci publicznej (szkoty). Sposréd nich 5 jest dodatkowo ujetych
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Sa to: obora w Kaleniu, Cmentarz grzebalny rzymsko — katolicki
i plebania kosciota parafialnego w Lewinie, cmentarz grzebalny ,,nowy: w Lubani oraz spichlerz
w Zablociu. W tabeli ponizej przedstawiono zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow inne niz wymienionej w tabeli 7.

gldwnie mieszkalne

Tabela 8 Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Obiekt Miejscowos$¢ Adres/Lokalizacja

1 Dom mieszkalny z 1908 r. Celinow Celinow 10

2 Kapliczka przydrozna, koniec XIX w. Gacpary dziatka nr 48

3 Kapliczka przydrozna z 1930 r Gogolin dziatka Nr 174/2 — droga na Paprotnie

4 | Kapliczka przydrozna, III ¢w. XIX w. Gogolin dziatka Nr 50/2 — droga na Celinow

5 Dom mieszkalny, poczatek XX w. Kalen Kalen 30

6 Kapliczka przydrozna, I éw. XX w. Kalen dziatka nr 17/1

7 Kapliczka przydrozna, I ¢w. XX w. Kalen teren zespotu patacowego

8 Obora z 1820r. Kalen Kalen 91

9 Dom mieszkalny z 1931r. Klopoczyn Klopoczyn 8

10 | Dom mieszkalny, koniec XIX w. Lewin Lewin 20

1 Cmentgrg rzymskokatolicki — dawny grzebalny Lewin dziatka nr 332
w Lewinie, ok. 1928r.

12 | Kapliczka przydrozna z 1949r. Lewin dziatka nr 256

13 | Kapliczka przydrozna z 1920r. Lewin dziatki nr 343/1 i 343/2
Kosciot p.w. §w. Stanistawa Biskupa . .

14 chzennpika z XVII w. b Lewin Lewin 38

15 | Plebania, zbudowana w 1928 r. Lewin Lewin 38

16 | Kapliczka przydrozna z 1920r. Lipna dziatka nr 121

17 | Kapliczka przydrozna, lata 30-te XX w. Ktopoczyn dziatka er(firgi)grc(;%/i Lubania -

18 | Dom mieszkalny, ok. 1920r. Lubania Lubania 9

19 | Dom mieszkalny, 1920r. Lubania Lubania 20

20 | Dom mieszkalny, 1925r. Lubania Lubania 21

21 | Budynek szkoly, ok. 1920r. Lubania Lubania 49

22 | Budynek strazy pozarnej, ok. 1920r. Lubania Lubania 65

23 | Cmentarz nowy grzebalny, I pot. XX w. Lubania dziatka nr 32
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Lp. Obiekt Miejscowosé Adres/Lokalizacja

24 | Dawny punkt skupu mleka, ok. 1920 r. Lubania dziatka nr 164

25 | Kapliczka przydrozna, ok. 1920 r. Lubania dziatka nr 10

26 | Dom mieszkalny, ok. 1920 r. Nowe Sadkowice Nowe Sadkowice 25

27 | Kapliczka przydrozna, ok. 1920 r. Nowe Sadkowice Nowe Sadkowice 26

28 | Dom mieszkalny, ok. 1920 r. Nowe Sadkowice Nowe Sadkowice 26

29 | Kapliczka przydrozna, lata 30-te XX w Olszowa Wola dziatka nr 256

30 | Kapliczka przydrozna, pocz. XX w. Olszowa Wola dziatka nr 658

31 | Kapliczka przydrozna, I éw. XX w. Olszowa Wola dziatka nr 350/2

32 | Kapliczka przydrozna, ok. 1870 r. Paprotnia dzialka nr 245/7

33 | Budynek Gospodarczy, ok. 1930 r. Przytuski Przytuski 21

34 | Dom mieszkalny z 1921r. Przytuski Przytuski 21

35 | Dom mieszkalny, ok. 1920 r. Rzymiec Rzymiec 15

36 | Dom mieszkalny, dawna szkota, ok. 1850 r. Sadkowice Sadkowice 17

37 | Budynek gospodarczy, I ¢w. XX w. Sadkowice Sadkowice 74

38 | Dom mieszkalny, ok. 1930 r. Sadkowice Sadkowice 74

39 | Budynek gospodarczy, ok. 1930 r. Sadkowice Sadkowice 118

40 | Kapliczka przydrozna, ok. 1930 r. Sadkowice dziatka nr 412, droga do Celinowa
41 | Dom mieszkalny, ok. 1920 r Trebaczew Trebaczew 41

42 | Gorzelnia z 1902r. Trebaczew dziatka nr 205

43 | Kapliczka przydrozna, ok. 1920 r. Trebaczew dziatka nr 335, droga na Paprotnie
44 | Kapliczka przydrozna, pocz. XX w. Trebaczew dziatka nr 126/1, droga na Jajkowice
45 | Dom mieszkalny, I ¢w. XX w. Turobowice Turobowice 15

46 | Dom mieszkalny, ok. 1920 r. Wiadystawow Wiadystawow 6

47 | Kapliczka przydrozna z 1936 r. Wiadystawow dziatka nr 40

48 | Kapliczka przydrozna, lata 30-te XX w. Wiadystawow dziatka nr 488

49 | Spichlerz, I ¢w. XX w. Zablocie Zabtlocie 25

50 | Dom mieszkalny, ok. 1930 r. Zelazna Zelazna 1

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz zabytek.gov.pl

Zgodnie z zapisami w Gminnej Ewidencji Zabytkow w gminie zlokalizowanych jest 77
stanowisk archeologicznych, ktore nie sa oznaczone w terenie. Wsrdd stanowisk mamy gtownie $lady
osadnictwa, osady i cmentarzyska pochodzace z roznych okresow — epoka kamienia, epoka brazu,

wczesne/pozne sredniowiecze, nowozytnos¢ — zwigzane z kulturg polska, tuzycka, przeworska.

Ponizej przedstawiono wykaz stanowisk archeologicznych w gminie Sadkowice

Tabela 9 Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Nr stan. Nr stan.
Lp. Miejscowosé Obszar na Lp. Miejscowosé Obszar na
AZP AZP
obszarze obszarze
1 Bujaly 21/68-62 5 20 Olszowa Wola 1/68-62 1
2 Trebaczew 20/68-62 1 21 Zablocie 23/68-61 7
3 Klopoczyn 19/68-62 2 22 Bujaly 22/68-61 4
4 Klopoczyn 18/68-62 1 23 Bujaly 21/68-61 3
5 Lipna 17/68-62 1 24 Bujaty 20/68-61 2
6 Olszowa Wola 16/68-62 10 25 Bujaty 19/68-61 1
7 Olszowa Wola 15/68-62 9 26 Kalen 18/68-61 1
8 Olszowa Wola 14/68-62 8 27 Lewin 17/68-61 2
9 Olszowa Wola 13/68-62 7 28 Zablocie 16/68-61 6
10 Olszowa Wola 12/68-62 6 29 Zablocie 15/68-61 5
11 Wiadystawow 11/68-62 1 30 Zabtocie 14/68-61 4
12 Olszowa Wola 10/68-62 5 31 Zablocie 13/68-61 3
13 Olszowa Wola 9/68-62 4 32 Zablocie 12/68-61 2
14 Nowa Zelazna 8/68-62 2 33 Przytuski 11/68-61 4
15 Rudka 7/68-62 2 34 Przytuski 10/68-61 2
16 Rudka 6/68-62 1 35 Przytuski 9/68-61 3
17 Nowa Zelazna 4/68-62 1 36 Zablocie 8/68-61 1
18 Olszowa Wola 3/68-62 3 37 Przytuski 7/68-61 1
19 Olszowa Wola 2/68-62 2 38 Lewin 6/68-61 1
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- ‘4 Obszar Nr stan. - < Obszar Nr stan.
Lp. Miejscowos¢ na Lp. Miejscowos¢ na
AZP AZP
obszarze obszarze

39 Rokitnica Katy 4/68-61 3 59 Studzianki 27/67-61 1
40 Rokitnica Katy 3/68-61 2 60 Kalen Nowy 26/67-61 1
41 Rokitnica Katy 2/68-61 1 61 Lutobory 25/67-61 3
42 Kolonia Trebaczew 9/67-62 1 62 Gacpary 24/67-61 1
43 Kolonia Paprotnia 8/67-62 1 63 Turobowice 14/67-61 2
44 Jajkowice 7/67-62 2 64 Szwejki Wielkie 13/67-61 2
45 Jajkowice 6/67-62 1 65 Szwejki Wielkie 12/67-61 1
46 Paprotnia 5/67-62 5 66 Sadkowice 11/67-61 8
47 Paprotnia 4/67-62 4 67 Lutobory 10/67-61 2
48 Paprotnia 3/67-62 3 68 Lutobory 9/67-61 1
49 Paprotnia 2/67-62 2 69 Sadkowice 8/67-61 7
50 Paprotnia 1/67-62 1 70 Sadkowice 7/67-61 6
51 Sadkowice 36/67-61 1 71 Sadkowice 6/67-61 5
52 Szwejki Wielkie 35/67-61 4 72 Sadkowice 5/67-61 4
53 Szwejki Wielkie 34/67-61 3 73 Sadkowice 4/67-61 3
54 Gacpary 33/67-61 2 74 Sadkowice 3/67-61 2
55 Studzianki 32/67-61 6 75 Sadkowice 2/67-61 1
56 Studzianki 30/67-61 4 76 Turobowice 1/67-61 1
57 Studzianki 29/67-61 3 77 Studzianki 31/67-61 5
58 Studzianki 28/67-61 2

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Ochrona wyzej wymienionych zabytkow uwzgledniona jest w Planie Ogolnym poprzez wskazanie
odpowiednich stref planistycznych, a w ramach tych stref dopuszczeniu lub nie dodatkowych
profili funkcjonalnych oraz ustaleniu parametréw i wskaznikéw urbanistycznych zapewniajacych
ich ochrong w obowigzujacych i zmienianych (w miare potrzeby) planach miejscowych.
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k) Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystepuja obszary pomnikow zagtady oraz ich strefy
ochronne.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow i ich stref ochronnych w gminie Sadkowice ich uwzglednienie
nie miato wptywu na spos6b wyznaczania stref planistycznych.

1) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystepuja tereny zamkniete oraz ich strefy ochronne.

W zwiazku z brakiem ww. terendw i ich stref ochronnych w gminie Sadkowice ich uwzglgdnienie
nie miato wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych

m) Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystgpuja obszary ograniczonego uzytkowania ustalane na
podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 647, ze zm.).

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w gminie Sadkowice ich uwzglednienie nie miato wptywu na
sposob wyznaczania stref planistycznych.

n) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w gminie Sadkowice ich uwzglednienie nie miato wptywu na
sposob wyznaczania stref planistycznych.

0) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystgpujg obszary wymagajace zdegradowane i obszary
rewitalizacji.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w gminie Sadkowice ich uwzglednienie nie miato wptywu na
sposob wyznaczania stref planistycznych.

p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
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Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2025 r., poz. 647, ze zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w
aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia Planu
Ogo6lnego Gminy Sadkowice Rada Powiatu w Rawie Mazowieckiej nie wprowadzita takiej uchwaty?.

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Sadkowice ich uwzglednienie nie miato
wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

q) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne

Na obszarze gminy Sadkowice wystepuja grunty rolne klasy II, 111, Illa oraz IlIb. Zajmuja one
facznie 3 831,4 ha, co stanowi ok. 26,82% powierzchni gminy. Najwigksze kompleksy tych gleb
wystepuja w srodkowej i wschodniej czesci gminy (obreby: Nowe Szwejki, Sadkowice, Lutobory,
Nowe Lutobory, Kalen, Nowy Kalen, Broniew, Jajkowice i Lipna).

Stopien lesistosci gminy Sadkowice (GUS, BDL stan na 31.12.2024) wynosi 6,1% (748,35 ha).
Wskaznik ten jest mniejszy niz $rednia lesistos¢ powiatu rawskiego wynoszaca 12,9% oraz znacznie
mniejszy od lesistosci dla wojewodztwa todzkiego, ktora wynosi 21,4%. Taka tendencja jest
spowodowana duzym udzialem terenéw wykorzystywanych do dziatalnosci rolniczej. Wigkszo$¢
gruntow lesnych, czyli 55,07% (414,42 ha) to grunty nalezace do Skarbu Panstwa, pozostajace gtdwnie
w zarzadzie Lasow Panstwowych. Na terenie gminy Sadkowice lasy te sa administrowane przez
Nadlesnictwo Skierniewice. Pozostale grunty lesne w wigkszosci sa w posiadaniu prywatnych
wiascicieli — 335,45 ha (44,58%), reszta gruntow — 2,6 ha (0,35%) to grunty gminne. Ich rozmieszczenie
przedstawione zostalo na rysunku ponizej.

N

:- - 7 . T _! GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY
N v DZIAEKT EWIDENCYINE
3 A ah . UZYTKI ROLNE
b . S~l _\\\7 I grunty klasy 11
_ —}r & a -, grunty klasy'III, 1IIa oraz IIIb
<’ \ GRUNTY LESNE

Rysunek 6 Rozmieszczenie g
uzytkéw rolnych klasy II, III, Cal

MIa i IIb oraz gruntéw " o
lesnych na obszarze gminy - -k '
Sadkowice

Zrodto: Opracowanie wiasne na
podstawie danych EGiB, stan na
grudzien 2024 r.

2 W nawiazaniu do art. 13ba ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w brzmieniu nadanym przez ustawe z 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r., poz. 527)
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Strefy planistyczne wyznaczone zostaty w oparciu o obowiazujace plany miejscowe oraz
istniejaca zabudowe i aktualne zagospodarowanie. Obszary uzupetnienia zabudowy byty
wyznaczane z poszanowaniem gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz na terenow lesnych.

r) Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w L.odzi podaje do publicznej wiadomosci
informacje dotyczace zakladéw o duzym ryzyku (ZDR) i zwigkszonym ryzyku (ZZR) wystagpienia
powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewodztwa todzkiego.

Na obszarze gminy Sadkowice nie sa zlokalizowane zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (stan na dzieh 18.11.2024 r.)*.

W zwiazku z brakiem zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej w gminie Sadkowice ich uwzglgdnienie nie miato wpltywu na sposob

wyznaczania stref planistycznych.

s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Sadkowice nie wystgpuja obszary pasa nadbrzeznego ustalone przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U. 22024 1., poz. 1125 ze zm.).

W zwiazku z brakiem ww. obszarow w gminie Sadkowice ich uwzglgdnienie nie miato
wplywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

3 Informacja, rejestry i wykazy dotyczace zaktadow o duzym ryzyku: https:/www.gov.pl/web/kwpsp-lodz/informacje-dotyczace-zakladow-
duzego-ryzyka-powstania-powaznej-awarii-przemyslowej
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4) Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Oswiata

W gminie Sadkowice funkcjonuja cztery szkoty podstawowe:
o Zespot Szkét w Sadkowicach,
e Szkota Podstawowa im. Marszaltka Jozefa Pilsudskiego w Lubani,
e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Trebaczewie
e Szkota Podstawowa w Klopoczynie.

Dzieci w wieku przedszkolnym moga uczeszcza¢ do przedszkoli zlokalizowanych w zespotach
szkot badz do oddziatéw przedszkolnych mieszczacych si¢ w szkotach podstawowych.

Obiekty oswiatowe zlokalizowane sg na obszarze strefy ustugowej (SU).

Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Zadania z zakresu podstawowej ochrony zdrowia na obszarze gminy Sadkowice realizowane sg
przez Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,, KALMED” w Kaleniu.

Na obszarze gminy funkcjonuje punkt apteczny w Kaleniu.

Na obszarze gminy dziala Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej z siedzibg w Sadkowicach.

Obiekty zdrowia i pomocy spotecznej zlokalizowane sg na obszarze strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefy ustugowej (SU).

Kultura

Na obszarze gminy Sadkowice dziala Gminna Biblioteka Publiczna w Sadkowicach, ktora
zlokalizowana jest Zespole Szkét w Sadkowicach oraz jej Filia w Lubani. Dziatalno$¢ kulturowa
prowadzg $wietlice wiejskie zlokalizowane w nastgpujacych miejscowosciach: Bujaty, Paprotnia,
Lutobory, Skarbkowa, Sadkowice, Nowy Klopoczyn, Zaborze oraz Olszowa Wola. Na obszarze gminy
dziatajg takze $wietlice srodowiskowe zlokalizowane w miejscowosci Rzymiec i Lewin.

Na obszarze gminy swojg dziatalno$¢ prowadza nastepujace Stowarzyszenia oraz organizacje
pozarzadowe:
e Stowarzyszenie Przyjaciol Szkoty Podstawowej w Ktopoczynie,
e Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Trgbaczew,
e Akademia Pitkarska Sadkowice,
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e Sadkowicki Ludowy — Uczniowski Klub Sportowy Lubania.

Obiekty kultury zlokalizowane sg na obszarach strefy ustugowej — SU, strefy wielofunkcyjne;j
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — SW oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng — SJ.

Sport

Baze sportowa gminy Sadkowice stanowig przede wszystkim boiska sportowe, silownie
plenerowe oraz place zabaw w Sadkowicach, Lubani, Ktopoczynie, Paprotni, Lutoborach, Lewinie,
Jajkowicach.

Obiekty sportowe zlokalizowane sg na obszarach strefy ustugowej — SU, strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — SW oraz w strefie zieleni i rekreacji — SN.

Infrastruktura transportowa

W zakresie przewozoéw autobusowych obszar gminy obstugiwany jest przez Starostwo

Powiatowe w Rawie Mazowieckiej na trasach:

e Kolonia Watowice — Rawa Mazowiecka przez Regnow Paprotnie,

o Biata Rawska — Lubania przez Sadkowice,

o Biala Rawska — Olszowa Wola przez Sadkowice, Bujaly,

e Kolonia Watowice — Rawa Mazowiecka przez Lesiew,

e [ubania — Rawa Mazowiecka przez Regnow Lewin,

e Olszowa Wola — Biata Rawska przez Tregbaczew, Paprotnig.

Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanej linii kolejowe;.

Tereny komunikacji znajduja si¢ w kazdej strefie planistycznej. Na obszarze gminy Sadkowice nie
ma drog wojewddzkich i krajowych w zwigzku z czym nie wyznaczono stref komunikacyjnych
(SK).

Infrastruktura techniczna

Na obszarze gminy funkcjonuja 3 wodociagi grupowe zasilane z: SUW Skarbkowa, SUW
Kalen, SUW Studzianki. SUW w miejscowos$ci Nowy Klopoczyn zostal wylaczony z eksploatacji
w 2023 r. — miejscowos$ci zaopatrywane z niego s3 obecnie zasilane poprzez SUW Kalen. Zgodnie
z danymi GUS za 2024 r. 87,9% budynkow mieszkalnych w gminie podiagczone bylo do sieci
wodociagowej i1 korzystato z niej 72,5% mieszkancow gminy. Diugos$¢ eksploatowanej sieci wynosi
155,2 km.

Na obszarze gminy funkcjonuja oczyszczalnia $Sciekow zlokalizowane w Kaleniu, ktora
realizuje zadania z zakresu zbiorowego odprowadzania $ciekow. W Sadkowicach i Lubani natomiast

43



znajduja si¢ dwie oczyszczalnie, do ktdrych odprowadzane sg Scieki ze szkot zlokalizowanych w tych
miejscowosciach. Zgodnie z danymi GUS za 2024 r. 6,3% budynkéw mieszkalnych w gminie
podtaczone bylo do sieci kanalizacyjnej i korzystatlo z niej 9,2% mieszkancéw gminy. Dlugosé
eksploatowanej sieci wynosi 3,0 km. Mieszkancy korzystaja ze szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle (951 szt. — dane GUS z 2024 r.) oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow (30 szt. — dane GUS z 2024 r.).

Na obszarze gminy Sadkowice w nie ma zlokalizowanego czynnego sktadowiska odpaddw.

W gminie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK)
zlokalizowany na dzialce ewidencyjnej 378/1 w miejscowosci Sadkowice — na terenie dawnej bazy
SKR.

Przy zachodniej granicy gminy zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 110 kV relacji
nZurawia — Roszkowa Wola”. Natomiast przez potludniowy skraj gminy przebiega linia
elektroenergetyczna 110kV relacji stacja GPZ ,,Mogielnica” — stacja GPZ ,,Roszkowa Wola” —linia ta
nie ma bezposredniego powigzania z systemem elektroenergetycznym Gminy Sadkowice

Na obszarze gminy zlokalizowany jest gazociag wysokiego cisnienia DN 1000 MOP 8,4 MPa
relacji Gustorzyn — Wronéw. Ponadto na obszarze gminy trzy miejscowosci posiadajg dostep do sieci
i urzadzen gazu przewodowego. Sa to Broniew i Jajkowice zasilane od wsi Btedow oraz Skarbkowa
zasilana od wsi Wezowiec w gminie Mogielnica. Zgodnie z danymi GUS w 2024 r. z sieci gazowej
korzystaty 122 osoby, a jej dtugo$¢ wynosita 1 470 m.
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44



Stacje bazowe telefonii komorkowej zlokalizowane sg w miejscowosci:
o  Wiadystawow na dzialce ew. nr 12/1,
e Kalen na dzialce ew. nr 91/8,
e Sadkowice na dzialce ew. nr 338,
e Sadkowice na dzialce ew. nr 423/5,
e Lewin na dzialce ew. nr 276/2,
e Lewin na dzialce ew. nr 526.

Obiekty infrastruktury technicznej zostaty ujete w ramach strefy infrastrukturalnej — SI, strefy
gospodarczej — SP, strefy ustugowej — SU oraz strefy produkcji rolniczej — SR. Ponadto
infrastruktura techniczna jest dopuszczona w pozostatych strefach planistycznych w ramach profilu
podstawowego o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
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5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz Krajobrazy
priorytetowe

Na obszarze gminy Sadkowice obowigzujg ustalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
t6dzkiego, przyjetego uchwata Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Na terenie gminy Sadkowice zostaly zidentyfikowane nastepujace 3 typy krajobrazu: wiejski,
le$ny oraz podmiejski i osadniczy. Szczegdtowe informacje na ich temat przedstawia ponizsza tabela.
Zaden z ww. krajobrazow na terenie gminy Sadkowice nie zostat uznany jako priorytetowy.

Tabela 10 Typy krajobrazéw zidentyfikowane na obszarze gminy Sadkowice

Kod krajobrazu Typ Podtyp krajobrazu Opis krajobrazu
krajobrazu
10-318.83-13 3. Lesne 3b. Z przewaga Tto krajobrazowe tworza lasy
siedlisk lasowych (o powierzchni powyzej 100 ha)

o nastgpujacych typach siedliskowych): Lw,
Lsw, LMw, LMs$w, LMwyzsw, LMwyzw,
Lwyz$w, Lwyzw, LG$w, LGw, LMG$w,
LMGw oraz grunty lesne czasowo odlesione
i drogi lesne (grunty lesne trwale
niezalesione, np. w szczego6lnosci wody,
zabudowania oraz grunty nielesne w
kompleksie lasow nalezy traktowac jako
elementy przestrzenne krajobrazu). Na
etapie delimitacji przyjeto kryterium
powierzchni powyzej 50 ha.

10-318.83-26 6. Wigjskie 6f. Z przewaga Ttem krajobrazowym sg
wielkoobszarowych wielkopowierzchniowe sady lub plantacje
sadow i plantacji ro$lin (o powierzchni powyzej 100 ha),

w tym krzewow owocowych lub
przemystowych (moga by¢ podzielone na
stosunkowo niewielkie lub §redniej
wielkosci dziatki wlasnosciowe rozdzielone
drogami). Inne typy gruntéw rolniczych
tworza niewielkie enklawy w obrebie tta
krajobrazowego. Udziat pozostatych form
pokrycia terenu jest najczesciej niewielki.
Zwykle obszary zabudowane stanowig
obiekty punktowe, np. zaktady przetworstwa
OWOCOWO-warzywnego i obiekty

towarzyszace.
10-318.83-37 6. Wiejskie 6g. Z przewaga Ttem krajobrazowym jest wyodrebniona
terenow z otoczenia intensywna i zwarta
zabudowanych zabudowa o charakterze wiejskim,
o charakterze o uktadzie siedliska wraz z ogrodami
wiejskim przydomowymi, otoczona funkcjonujacymi

obszarami polnymi. Kazdorazowo nalezy
rozpatrzy¢ réznice i zbiezno$¢ z podtypem
8c 1 odpowiednio dokona¢ klasyfikacji

krajobrazu.
10-318.83-5 8. Podmiejskie | 8e. Wielkoobszarowe | Tto krajobrazowe tworza mozaikowe
i osadnicze zespoty palacowo- kompozycje przestrzenne zlozone

parkowe i klasztorne z historycznych, wielkopowierzchniowych
oraz inne lesno-wodno-rolniczo-osadniczych
komponowane uktady | kompozycji przestrzennych (powyzej 50 ha),
architektury, zieleni w tym: zespoty patacowo-parkowe,

i wod kalwarie, potozone w strefach podmiejskich

ogrody botaniczne, arboreta, skanseny,
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ogrody zoologiczne; wystgpowanie
zabudowy architektury sakralne;j,
klasztornej, dworskiej i rezydencjalnej oraz
zabudowy towarzyszacej (stajnie, mhyny,
browary, gorzelnie, zabudowania
mieszkalne, czworaki), w otoczeniu
parkowym z udziatem stawow

i starodrzewia, w szczeg6lnos$ci grodzone
1 wyizolowane przestrzennie z terenéw
otaczajacych (najczesciej rolniczych lub
lesnych).

Zgodnie z pkt. 1 i 2 zalagcznika nr 7 w Rozporzadzeniu ws. audytu krajobrazowego
rekomendacje 1 wnioski zostaty przygotowane dla krajobrazéw w obrebie 124 obszardéw lub obiektow,
o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym dla rezerwatu przyrody ,, Trebaczew”.

Zgodnie z kartg przygotowang dla krajobrazu lesnego (3) z przewagg siedlisk lasowych (3b)
(kod krajobrazu 10-318.83-13) potozonego w obrebie rezerwatu przyrody ,,Trgbaczew”, okreslono
w niej charakterystyke krajobrazu, zestawienie zagrozen oraz Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony krajobrazu.

Jako gléwne zagrozenia dla ww. krajobrazu wskazano:
A.2.2. fizyczna i chemiczng degradacje siedlisk ladowych:

e mozliwo§¢ wystapienia nadzwyczajnych, nie przewidzianych w planie zagrozen

zewngtrznych i wewnetrznych (skala zagrozenia 1/12),

e sasiedztwo intensywnie uzytkowanych sadow, mozliwo$¢ oddziatywan s$rodkow
chemicznych, zasmiecenie i oddziatywania akustyczne (skala 8/12),

e brak naturalnych odnowien modrzewia polskiego (skala 8/12),

e ckspansja graba w obrgbie powierzchni odstonietych dla zainicjowania i wsparcia
rozwoju odnowienia debu i modrzewia (skala 8/12),

e zanik zbiorowiska roslinnego o charakterze §wietlistej dgbrowy wraz z jej gatunkami
(skala 8/12),

e lokalne przeggszczenie mlodszych drzewostanow modrzewiowych niekorzystnie
oddzialujaca na ich zdrowotnos¢ i ograniczenie wystgpowania gatunkéw gradowych
(skala 8/12),

A.3.5. zmniejszenie si¢ réznorodnosci biologiczne;j:

e Ekspansja obcych gatunkow inwazyjnych (niecierpka drobnokwiatowego) (skala 8/12),

e Fruitycetyzacja runa lesnego (nadmierny rozwdj jezyn) (skala 8/12),

e Juwenalizacja drzewostanow i ich zdominowanie przez sosn¢ i modrzewia(skala 8/12).

Natomiast jako rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw wskazano:

1) Na poziomie regionalnym (wojewodztwa):

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig syntez¢ poszczegoélnych rekomendacji
lokalnych i co do zasady sg dedykowane polityce przestrzennej wojewodztwa. Dlatego odstgpiono od
ich indywidualizowania w krajobrazach w obrebie rezerwatéw przyrody na rzecz uogodlnienia zapisow
w ramach poszczegoélnych podtypoéw krajobrazow. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu
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lokalnego nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegolnym

podtypom krajobrazéw wykazujacych wspolne cechy.

2) Na poziomie lokalnym (gminy):

2.1.) Wytyczne odnos$nie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenOw

lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym

wytycznych odno$nie nakazoéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terendw

zachowanie przedmiotu ochrony zgodnie z obowiazujacym zarzadzeniem RDOS,
zapewnienie naturalnych procesow przyrodniczych zachodzacych w ekosystemach.
ograniczanie dzialan powodujacych fizyczng i1 chemiczng degradacje siedlisk
przyrodniczych,

zapobieganie sukcesji na naturalne i poéinaturalne zbiorowiska nielesne przez
zbiorowiska zaroslowe oraz le$ne,

zapobieganie sukcesji na naturalne i poéinaturalne zbiorowiska nielesne przez
zbiorowiska zaroslowe oraz le$ne,

zapobieganie niekorzystnym zmianom jako$ciowym i iloSciowym w drzewostanach na
terenach sgsiadujacych z rezerwatem przyrody,

ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow,
szczegolnie w miejscach narazonych na zwickszong antropopresjg, m.in. na obrzezach
lasu czy wzdhuz ciekow,

prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej w sposob nie zaburzajacy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach rezerwatu przyrody,

prowadzenie zroéwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania
trwatosci lasow oraz wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych,
spotecznych), w sposob niezaburzajacy naturalnych procesow przyrodniczych
w ekosystemach rezerwatu przyrody,

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposdb nie zaburzajacy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach rezerwatu przyrody,

utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania bezposredniego otoczenia
rezerwatu przyrody, zgodnie z potrzebg zréwnowazonego rozwoju 1 zasada
ksztattowania tadu przestrzennego. Nie wprowadzanie zabudowy oraz obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w bezposrednim otoczeniu rezerwatu.

w przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwigkszego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej (zapis dotyczy dzialek przylegajacych do
granic rezerwatu przyrody),

ograniczanie zagospodarowania turystycznego w bezposrednim otoczeniu rezerwatu
przyrody, m.in. poprzez projektowanie szlakéw turystycznych z uwzglednieniem
chlonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majacych na celu skuteczne
kanalizowanie ruchu turystycznego,

realizacja inwestycji celu publicznego w bezposrednim sgsiedztwie granic rezerwatu
przyrody w sposob zapewniajagcy maksymalna ochrone waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych rezerwatu przyrody i jego otoczenia,
zagospodarowanie na terenie rezerwatu przyrody zgodnie z obowigzujacymi
przepisami — ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz stosownymi
zarzadzeniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi.
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2.2.) Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzef, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzaje
materialow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie oraz 2.3.) Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw
przestrzeni dostepnych publicznie:

e realizacja obiektoéw malej architektury zwigzanych z ochrong przyrody i edukacja
ekologiczng dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow (m.in. drewno, kamien).

2.4.) Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczego6lnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztaltowania, w tym
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

e niewprowadzanie zabudowy przedpola ekspozycji i konieczno$¢ przeprowadzenia
kazdorazowo analizy wplywu inwestycji na walory widokowokompozycyjne
umozliwiajacej podjecie decyzji w sprawie lokalizacji oraz okres$lenia warunkéw
realizacji, minimalizujgcych niekorzystny wplyw inwestycji na walory widokowo-
kompozycyjne. Ograniczanie lokalizacji obiektow dysharmonijnych mogacych
negatywnie wptywac na ekspozycje rezerwatu przyrody, m.in. obiektow kubaturowych,
farm wiatrowych, masztéw telefonii komoérkowe;.

Jako rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu

lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego obszaru wskazano:

e prace wspierajace w celu utrzymania w dobrym stanie przedmiotu ochrony rezerwatu
przyrody,

e climinacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych
wplywajacych niekorzystnie na jako$¢ rdznorodnosci biologicznej ekosystemow
rezerwatu,

e ograniczenie ci¢¢ na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami
uprawnymi badz lasem a wodami powierzchniowymi,

e kompleksowe dzialania ukierunkowane na popraweg zdolnosci retencyjnych w celu
zachowania optymalnych warunkow wilgotnosciowych ekosystemow. Zaniechanie
badz ograniczanie dziatan przyczyniajacych si¢ do niekorzystnych zmian stosunkoéw
wodnych w rezerwacie przyrody oraz jego sasiedztwie. W terenach sgsiadujacych
z rezerwatem przyrody konieczne jest stosowanie rozwigzan opartych na przyrodzie
(NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych warunkow
przepltywu,

e kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwdj rolnictwa
zroéwnowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego) w sasiedztwie rezerwatu,

e zachowanie trwatych uzytkéw zielonych, nieprzeksztalcanie ich na grunty orne,
zwlaszcza na terenach mokradtowych,

e wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajacych
przedostawanie si¢ zanieczyszczen z pol uprawnych i terendw zainwestowanych do
wod (np. systemy sedymentacyjno-filtracyjne),

e kanalizowanie ruchu turystycznego. Wyznaczenie szlakow turystycznych/Sciezek
dydaktycznych poza granicami rezerwatu przyrody w celu ograniczenia antropopres;ji,
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e realizacja zabiegdbw renaturalizacyjnych na jednolitych czgéciach wod
powierzchniowych (JCWP) zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji Wod
Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania Wodami (i ich aktualizacjami),

e zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialne;j,

e opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowej,

e powolanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu,

e utrzymanie funkcji Wyspy ekologicznej, zapewniajacej ciaglos¢ przyrodniczg celem
zapobiegania powstawania barier oraz jej fragmentacji przy lokalizacji zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

6f. 7 przewaga wielkoobszarowych sadow i

plantagji

6g. Z przewaga terendw zabudowanych o
=D g-£p 93 ¥

charakterze wiejskim

- 3b. Z przewaga siedlisk lasowych

v 8e. Wielkoobszarowe zespoly patacowe-parkowe
é i klasztorne oraz inne komponowane ukiady
architektury, zieleni i wéd

dki

Irmstowiec
Jankowie Br wi

Rysunek 8 Rozmieszczenie zidentyfikowanych typoéw krajobrazu na terenie gminy Sadkowice
Zrodlo:https://geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index.htmi?id=29611dc4aa074727822b80bf253a9a4 6 #

W zwigzku z brakiem krajobrazow priorytetowych na obszarze gminy Sadkowice przy
wyznaczaniu stref planistycznych wzigto pod uwage rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow
i zasad ksztaltowania zabudowy dla wskazanych w audycie krajobrazow.
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6) Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego zostato sporzadzone Opracowanie ekofizjograficzne

sporzgdzane na potrzeby planu ogolnego gminy Sadkowice (2025).

Analiza biotycznych i abiotycznych uwarunkowan $§rodowiska wskazuje, ze teren gminy

Sadkowice jest cenny przyrodniczo. Wéréd najwazniejszych aspektow nalezy zwroci¢ uwage na:

Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Subniecka Warszawska GZWP nr 215 oraz GZWP 2151
Subniecka warszawska (cze$¢ centralna),

obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody: rezerwat przyrody ,, Trebaczew”, uzytki
ekologiczne w obrebie Jajkowice, Paprotnia i Przytuski, 37 pomnikoéw przyrody,

lasy ochronne (wodochronne),

gleby II, 111, IIIa i ITIb klasy bonitacyjne;j,

grunty organiczne,

kompleksy lesne,

tereny otwarte uzytkéw rolnych,

zielen wzdhuz ciggow komunikacyjnych — chociaz czgsto jest ona kontrowersyjna, spetnia wazne
funkcje przyrodnicze,

tereny zieleni publicznej,

cieki i zbiorniki wodne.

Tereny te stanowia najwigksze zasoby Srodowiska przyrodniczego w obszarze opracowania.

Analizujac poszczeg6lne komponenty nalezy zwroci¢ uwagg, aby:

nie zabudowywaé gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych tj. 11, I11, IIla i IIIb,

zachowywac zielen przydrozng oraz ksztattowaé nowa,

nie zmniejsza¢ powierzchni terenow lesnych,

zapewnia¢ odpowiednig ochrong obszarom objetym prawnymi formami ochrony, poprzez
stosowanie si¢ do aktow prawa miejscowego ustanowionych w uzgodnieniu z Regionalng
Dyrekcjg Ochrony Srodowiska oraz Nadlesnictwem.

Okreslajac zasady zainwestowania terenow budowlanych i przeznaczanych pod budownictwo

nalezy uwzgledni¢ nastgpujace zalecenia:

okreslenia znaczgcego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
zageszczania zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracje na terenach juz zainwestowanych,
celem ochrony teren6w cennych przyrodniczych przed ich chaotycznym zainwestowaniem.
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7) Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. W celu
jego okreslenia nalezy skorzysta¢ z nastgpujacego wzoru, okre§lonego w § 3 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wyrysow
i wypisow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.):

PUM,
ZAP = MZO -

PZO

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa,

M,y — oznacza prognozowanag liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5 %,

PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi,
P — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Do wyliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o)
nalezy zastosowac jeden z podanych wzorow:

Pz() = 3Po — 2P_10 lub P20 = 2Po — P_zo

gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.io — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza
najnowsze dane,

Py - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza
najnowsze dane.

Zgodnie z § 3 ust. 4 ww. rozporzadzenia do obliczen nalezy przyjac: ,,dane udostgpniane przez
statystyke publiczng z tego samego roku, z ktorego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby
mieszkancow gminy udostgpnione przez statystyke publiczng.”.

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia do wyliczenia prognozowanej liczby mieszkancow
gminy (Mao) przyjmuje si¢: ,,okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczq najnowsze
dostepne dane dotyczqce liczby mieszkancow gminy udostepnione przez statystyke publiczng.”.

Najnowsze dane statystyczne udostgpnione przez GUS dla gminy Sadkowice pochodza
72024 1. Liczba ludnosci w gminie Sadkowice wg. stanu na 31 grudnia 2024 r. wynosita 5 069 0sob.
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMy) w 2024 r. wynosita 160 778 m?.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Po) w 2024 r. wynosita 31,7 m* os,
natomiast w 2014 r. ksztaltowata si¢ na poziomie 27,8 m*/os (P-1¢), a w 2004 . 24,7 m?/os (P-2).
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Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa (ZAP) nalezy wykonaé
nastepujace kroki:

1. Okres$lenie prognozowanej liczby mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5 % (Mayo)

Prognozowa liczba mieszkancow gminy Sadkowice zostala okreslona zgodnie z Prognozg
ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 wykonana przez GUS. Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2024 r.
liczba ludnos¢ w gminie wynosita 5 069 oséb. Wg. prognozy demograficznej dla gminy Sadkowice,
w roku 2044 liczba ludno$ci zmniejszy si¢ i bedzie wynosi¢ 3 455 osob. W zwigzku z czym
prognozowana w 2044 r. liczba mieszkancéw gminy Sadkowice, powigkszona o 5 %, wyniesie 3 627
0so0b (Mzo).

Moo = 3455 + 3455x 5% =3627,75

2. Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20)

wyliczenia wg. I-go sposobu:

P2 =3Py —2P.;,0=3x31,7-2x 27,8 = 39,5 m*/0s
wyliczenia wg. [I-go sposobu:

P2 = 2Py — P20 =2 x 31,7 — 24,7 = 38,7 m*/os

W zwiazku z §3 ust. 8 ww. Rozporzadzenia ,, W przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest
mniejsza niz 40 m’ na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke
publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje
sie wartosé tego parametru wynoszqcq 40 m’ na jednego mieszkanca.” do dalszych obliczen przyjeto,
ze P29 wynosi 40,0 m?/os. Wyliczenia zar6wno przy zastosowaniu pierwszego jak i drugiego sposobu
wskazujg warto$¢ nizsza niz 40,0 m?/os.

Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Sadkowice bedzie wynosi¢ -392 osoby

(ZAP).

PUM, 160778
= 3627 —

ZAP = My, —
20 p,, 40,0

= —392,45

W zwigzku z §3 ust. 9 pkt. 2 ww. Rozporzadzenia przyjmuje si¢, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowg
mieszkaniowg w gminie Sadkowice bedzie wynosi¢ 1000 osob (ZAP).

W zwiazku z powyzszym w gminie Sadkowice do 2044 r. wystgpi zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowg wysokosci 1000 oséb.
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