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1. Informacje o opracowaniu.
1.1. Tytul projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza si¢ prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza si¢ prognoze: ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Paprotnia”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, zakres informacji
zawartych w prognozie zostal dostosowany do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje si¢ przepisem prawa
obowiazujacego na obszarze, ktorego dotyczy. Tre§¢ planu miejscowego jest ograniczona do ustawowych
wskazan okres§lonych w art. 15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajacym na srodowisko, na co wskazuja nastepujace
przestanki:
- pelni funkcje regulacyjna, wprowadzajac w swojej tresci zasady, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjSciowym, umozliwiajacym realizacj¢ inwestycji lecz nie stanowigcym,
czy ta realizacja nastapi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetni¢ wszystkie przepisy
odrebne w tym przepisy o ochronie $srodowiska.

1.2. Podstawa opracowania.

Podstawa opracowania sa przepisy wg stanu na dzien sporzadzenia planu:

=  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

= Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko;

oraz Nr LIX/336/2023 z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Paprotnia, ze zmiang Uchwalg Nr

11/15/2024 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr LIX/336/2023 z dnia

24 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Paprotnia.



1.3. Zrédta informacji.

Zrédtami informacji sa:

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa
Lodzkiego Uchwata Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

=  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice, przyjete uchwata
Nr LVII/319/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,

= Audyt krajobrazowy wojewodztwa tédzkiego przyjetym uchwatg nr XII1/150/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r.
przez Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego, (wejscie w zycie z dniem 1 lipca 2025 r.),

= Rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania

skutkom suszy (Dz. U. z 2021 r poz 1615),

opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

obowiazujacy plany miejscowe na obszarze opracowania.

1.4. Polozenie obszaru planu miejscowego.

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 38,2206 ha, potozony w centralnej czg¢sci wsi Paprotnia przy
drogach: powiatowej Nr 4118E, gminnej 113203E i wewnetrzne;j.

Potozenie obszaru planu na tle terendéw sasiednich okresla fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania gminy Sadkowice.
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1.5. Cele sporzadzenia planu miejscowego.

Podstawa okreslenia stopnia szczegdtowosci opracowania sa cele przyjete w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem tym jest:

1) zmiana przebiegu ogdlnodostgpnej drogi wewnetrznej o symbolu 19.13.KGg (dziatka nr 278), ktora w
obowiazujgcym planie miejscowym (Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzesnia 1995 r.),
przebiega poprzez istniejace budynki mieszkalne na nieruchomo$ciach oznaczonych dziatkami
ewidencyjnymi nr: 108 1273, 1091274, 1111275, 1121276 oraz 1131277,

2) uwzglednienie kierunkéw rozwoju obszarow okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,



3) wprowadzenie na czeSciach obszaru pozbawionych planu miejscowego,
i zagospodarowania terenu normujacych rozwoj przestrzenny obszaru.

4) dostosowanie ustalen planu miejscowego dotychczas obowiagzujacego do wymogow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegdlnych warunkow
wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Ustalenia Studium, promuja dla omawianego obszaru kierunki rozwoju o symbolach:

= B2 - obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, ustugowa, produkcyjna, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji,

=  R2 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z uzytkowaniem

rolniczym gruntow,

warunkéw  zabudowy

= W - obszary waod sroédladowych,

Ponizsze zestawienie okre§la podstawowe zalozenia polityki zagospodarowania przestrzennego
w poszczegdlnych obszarach o réznych kierunkach rozwoju:
Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

B2 Rozwoj funkcji zabudowy |- realizacja zabudowy zagrodowej pod - wykluczenie realizacji
zagrodowej warunkiem zachowania norm ochrony przedsiewzi¢¢ mogacych
z mieszkaniowa srodowiska, zawsze znaczgco oddziatywaé
jednorodzinng, ustugows, |- realizacja zabudowy jednorodzinne;j i na §rodowisko, za wyjatkiem
produkcyjna, obshugi wielorodzinnej z obiektami uzbrojenia terenu w tym sieci
komunikacji uzytecznosci publicznej, i urzadzen lacznosci
samochodowej i zapleczy |- dopuszczalna realizacja obiektow publicznej,
technicznych motoryzacji. | ustugowych, produkcji nierolniczej i - nie wskazana realizacja

urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw produkeji

- utrzymanie szczegdlnie warto§ciowych zwierzecej o wielkosci stada
gruntéw rolnych w formie enklaw powyzej 60 DJP.
ogrodniczo-sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejagcym
drzewostanem o charakterze lesnym
lub parkowym.

R2 Rozwdj rolniczej - utrzymanie istniejacych siedlisk - zalesienia wylacznie na
przestrzeni produkcyjnej z | rozproszonej zabudowy zagrodowej w gruntach klasy VI i VIz oraz
dopuszczeniem zabudowy | gospodarstwach rolnych, nieuzytkach,
zwigzanej z - dopuszczalna realizacja zabudowy - wykluczenie realizacji
uzytkowaniem rolniczym zagrodowej w ramach gospodarstw przedsiewzie¢ mogacych
gruntow. rolnych o powierzchni powyzej zawsze znaczgco oddziatywaé

$redniej gospodarstwa w gminie, na §rodowisko, za wyjatkiem

- realizacja budynkow zabudowy uzbrojenia terenu w tym sieci
zagrodowej dopuszczalna jest na i urzadzen tacznos$ci
uzytkach rolnych, z wylaczeniem tak publicznej,
trwalych, na obszarze nie - nie wskazana realizacja
przekraczajacym 0,6 ha, wchodzacym budynkéw produkeji
w sktad gospodarstwa rolnego o zwierzecej o wielkosci stada
powierzchni minimum 1 ha, powyzej 210 DJP,

- dopuszczalna realizacja obiektow - istniejace tereny zalesione i
przetworczych, magazynowych i zadrzewione do zachowania, z
przechowalniczych produktow rolnych | mozliwoscia regulacji granicy
oraz owocOw i warzyw, rolno-lesne;.

- utrzymanie lub uzupetnianie melioracji
gruntéw,

- dopuszczalna realizacja ujgé wod i
oczyszczalni Sciekow,

- dopuszczalna realizacja urzadzen
fotowoltaicznych o mocy do 1000 kW,
wylaczenie na gruntach rolnych klasy
V, VI, VIz i nieuzytkach,

w Utrzymanie i zwigkszanie | - dopuszczalna funkcja rekreacyjna - obszary wytaczone spod
obszarow wad. i produkcji rybackiej, zabudowy z wyjatkiem

- dopuszczalna realizacja obiektow obiektow zwigzanych z
nadwodnych zwiazanych z funkcja prowadzeniem gospodarki
zbiornika. rybackiej oraz z rekreacja
nadwodna.




Na obszarze gminy przyjmuje si¢ ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania iuzytkowania terenu
do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych:

Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
Symbol Nazwa uzytkowania terendw wymagane do ustalenia w planach
miejscowych
B2 Obszary zabudowy o dominujacej formie a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
zabudowy zagrodowej z zabudowa b) nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych do
mieszkaniowg jednorodzinna, ushugows, 450,
produkcyjna, obshugi komunikacji ¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum:
samochodowej i zapleczy technicznych - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
motoryzacji. - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami i ustugowej,
- 5% w zabudowie zagrodowej,
- 5% w zabudowie uslugowej i techniczno-produkcyjnej,
d) jakos¢ srodowiska na terenach z budynkiem mieszkalnym
i ustugowym, wg wymogow obowiazujacych dla
zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej | a) wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z b) nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych do
uzytkowaniem rolniczym gruntow. 450,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,
d) jako$¢ srodowiska wg wymogoéw obowiazujacych dla
zabudowy zagrodowe;j.

Dopuszcza si¢ zastosowanie w wyjatkowych przypadkach innych parametréw w tym migdzy innymi udziatu
powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci budynkoéw, wymagajacych okreslenia wptywu na zachowanie
walorow krajobrazu oraz szczegdlnego uzasadnienia.

W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych STUDIUM zaktada:

- wprowadzenie zakazu przeznaczenia terenu pod realizacj¢ turbin wiatrowych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terendow pod realizacj¢ systemow zasilania w energie
elektryczna pozyskiwang ze zrodet odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW w tym
urzadzen innych niz wolnostojace, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terenéw pod realizacje wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 1000 kW, na terenach potozonych w obszarach
rozwoju R2, wylacznie o lokalizacji tych urzadzen na gruntach rolnych klasy V, VI, VIz i nieuzytkach, oraz na
obszarach rozwoju U, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terené6w pod realizacje wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju
P,PE pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

ustala si¢ graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu jako pokrywajacy si¢ z granicami wyznaczonych obszaréw rozwoju P,PE.

Z pordéwnania ustalen projektu planu miejscowego z warunkami okreslonymi w studium wynika petna zbieznos¢
obydwu dokumentoéw planistycznych. Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen
STUDIUM, nalezy stwierdzié, ze rozwigzania przyje¢te w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium.

Stan zagospodarowania obszaru charakteryzuje si¢ przeksztalceniami antropogenicznymi. Sg to grunty
rolne, grunty rolne zabudowane oraz teren cmentarza czynnego. Stopien szczegétowosci charakterystyki
komponentow §rodowiska obszaru bedzie obejmowac informacje dotyczace:

- jakosci gleb,

- struktury uzytkow rolnych,

- warunkéw gruntowo-wodnych,

- sieci hydrograficznej,

- warunkow hipsometrycznych,

- warunkow klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,
- warunkoéw geomorfologicznych i morfologicznych,

- warunkoéw hydrologicznych,

- $wiata ros$linnego i zwierzgcego,

- uzbrojenia terenu.



1.6. Zawartos¢ projektu planu.

Projekt planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogolne dotyczace:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowiazujace na wszystkich terenach planu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegotowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,
¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej oraz szczegotowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad obstugi komunikacyjnej,
f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
g) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
h) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomos$ci oraz potaczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu;
3) w czgsci rysunkowej projektu planu uznano za obowiazujace:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) teren okreslony na rysunku planu:
a) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
b) symbolem literowym okreslajacym klas¢ przeznaczenia terenu;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;
7) granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego;
8) granica strefy ochrony archeologiczne;j.
Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszardw przestrzeni publicznej oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) granic i sposobdw zagospodarowania:
- terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
- terenow gorniczych,
- obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
- obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic obszar6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.
Obszar nie jest polozony w granicach krajobrazéw priorytetowych (kod krajobrazu 10-318.83-26; typ
krajobrazu: ,,wiejskie”; podtyp krajobrazu ,,6f. z przewaga wielkoobszarowych sadoéw i plantacji”) - nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania krajobrazéw priorytetowych.

1.7. Powigzania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na §rodowisko prognoza winna zawiera¢ informacj¢ o powigzaniach projektowanego planu z innymi
dokumentami.

Na czgsci obszaru objetego planem, obowigzuja ustalenia miejscowego planu zatwierdzonego Uchwata
Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123
z pdzn. zm.). Prognoza zmian stanu §rodowiska w sytuacji "nie sporzadzenia nowego planu miejscowego" oparta
jest na analizie ustalen w. w. planu miejscowego.

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak rowniez tres¢ uwarunkowan
srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do opracowywanego dokumentu,
zostata wykorzystana do sformulowania charakterystyk stanu $rodowiska w otoczeniu obszaru planu
miejscowego a w szczegolnosci dotyczacych warunkow fizjograficznych i sozologicznych.



1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu miejscowego nie naruszaja zasad
prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony sSrodowiska
izrownowazonego rozwoju byly rozwazane na réwni zinnymi celami 1 interesami (gospodarczymi
i spotecznymi). Zakres informacji zawartych w prognozie winien odnosi¢ si¢ do przewidywanych dalszych
zmian zachodzacych w $rodowisku, a takze predyspozycji obszaru do ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz wskazaé obszary, ktore powinny pelni¢ funkcje przyrodnicze. Prognoza ma réwniez ulatwic
identyfikacj¢ mozliwych do okreslenia skutkow s$rodowiskowych spowodowanych realizacja postanowien
ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposob zabezpieczaja
przed powstawaniem konfliktow i zagrozen w Srodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy.

Metoda sporzadzenia prognozy opiera si¢ na nastepujacych etapach:

- wlaczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskéw opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
jako charakterystyki istniejacego stanu srodowiska i zmian tego stanu,

- analizie 1 ocenie podstawowych probleméw ochrony s$rodowiska wywolanych realizacja obowigzujacych
planow miejscowych,

- analizie 1 ocenie wptywu poszczegolnych ustalen projektu nowego planu na komponenty srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania zgodnego z proponowanym projektem planu
miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformulowan ustalen miejscowego planu (stajacych si¢ po uchwaleniu
przepisami prawa miejscowego) zapewniajacych wyzszy stopien ochrony srodowiska.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena Srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska.

2.1.1. Poszczegélne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powiazania oraz procesy zachodzace
w Srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w polocno - wschodniej czeSci regionu zwanego
,.Srodkowopolskim” (Regionalizacja klimatyczna Polski Alojzego Wosia Atlas Rzeczypospolitej, 1993 r.), w
ktérym dochodzi do $cierania si¢ mas kontynentalnych ze wschodu oraz morskich z zachodu, z tego powodu
charakteryzuje si¢ zmiennymi warunkami pogodowymi. W naplywie mas powietrza dominuje cyrkulacja
réwnoleznikowa z przewagg mas powietrza polarnomorskiego naptywajacych z zachodu. Brak ekranowania
pozytywnymi formami terenu o znacznej deniwelacji powoduje, ze poza ta ogdlng prawidlowoscig nie ma
kierunkow uprzywilejowanych.

Parametry poszczegolnych elementow klimatu w obszarze przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Wiatry.

Przewazajg wiatry zachodnie, a najwigksze predkosci wiatrow przypadaja na okres zimowy. Wiatry z
sektora zachodniego stanowig ok. 31% calego zbioru. W nast¢pnej kolejnosci duzy udziatl majg wiatry z sektora
potudniowego - 22%. Najmniej wiatrOw naptywa z sektoréw wschodniego - 17% oraz z pdétnocnego - 13%. Dni
z ciszg (w<lm/s) lub stabym wiatrem (w<5m/s) jest 50 w ciggu roku. Dni z wiatrem silnym (w>10m/s) okoto 30
w roku a dni z wiatrem bardzo silnym (w>15m/s) - 2 w roku.

Ustonecznienie.

Zachmurzenie wynosi Srednio 6 stopni w ciggu roku, w skali 11 stopniowej, jak na calym Nizu Polskim.
Najwyzsze wartosci naslonecznienia wystgpuja w lipcu, najnizsze za§ w styczniu. Srednia roczna suma
nastonecznienia wnosi 1600 godzin. Srednie roczne nastonecznienie wynosi 10,2 MJ/m2x doba. Srednie
naslonecznienie w miesigcu styczniu - 2,5 MJ/m?x doba za$ w lipcu - 18,4 MJ/m?x doba,

Temperatura.
Srednioroczna temperatura z wielolecia wynosi §rednio +7,5°C. Miesiacem najchtodniejszym jest styczen o

$redniej temperaturze - 3,5°C a najcieplejszym lipiec o $redniej temperaturze ok. +18,0°C. Srednia temperatura
kwietnia wynosi +7,0°C za$ pazdziernika +8,0°C. Inne temperaturowe wyznaczniki klimatyczne to:

e $rednia roczna amplituda temperatury 21,4°C,

e najwyzsze maksimum temperatury + 34°C,

e najnizsze minimum temperatury - 27°C.

Wysokie ustonecznienie — roczna suma promieniowania stonecznego — 86,3 kcal/cm?,



o wysoki wskaznik termiczny - 23°C,
o dtugi okres bezmrozny — 231 dni,
o dhugi okres wegetacyjny — 214 dni.

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady, aczkolwiek rejony polozone na poédtnocny zachod cechujg sie
jeszcze nizszymi warto$ciami. Roczna suma opadéw atmosferycznych o prawdopodobienstwie wystapienia 50%
wynosi 560 mm H»O, co moze powodowaé okresowy niedobor wody, przy rocznym parowaniu terenowym
rzedu 500 - 520 mm. Maksymalny opad dobowy o prawdopodobienstwie wystapienia 50% - 37 mm.

Typy pogody.

Rejon cechuje si¢ dos¢ korzystnym typem pogody, w ktérym przewazaja dni z pogoda umiarkowanie ciepta (5-
15°C), pochmurng (21-79% zachmurzenia) i bez opadow. Taki typ pogody wystepuje z czgstoscia 42,6 dni w
ciaggu roku, pochmurna i bez opadéw - 22% roku. Najrzadszym typem pogody w ciagu roku sa dni z pogoda
chlodng, mrozng i bardzo mrozna, bez opadow.

Inne klimatyczne elementy pogody rejonu to:

$redni czas trwania zimy termicznej (temp. <0°C) — 85 dni,
$redni czas trwania lata termicznego (temp. 15°C>) — 95 dni,
liczba dni mroznych w roku (temp. <0°C) — 50 dni,

liczba dni goracych w roku (temp. 25°C>) — 35 dni,

e liczba dni z pokrywa $niezna — 38 dni,

e okres dni z opadem tacznym — do 8 dni.

Walory klimatyczne.
Warunki klimatyczne nalezy uznaé za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb gospodarczych oraz w

zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do walorow klimatycznych terenu naleza:

e Kkorzystne warunki solarne wyrdzniajace si¢ do$¢ duza iloscig dni pogodnych (5,5 miesi¢cznie), srednim
zachmurzeniem, stosunkowo wysokim nastonecznieniem —1600h w ciggu roku,

e korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym $rednio 280 dni w roku,

e znaczng ilo$cig dni bezwietrznych,

o do$¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym wahajacym si¢ pomigdzy
wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.

Podstawowe parametry klimatyczne, bioklimatyczne i meteorologiczne terenu.

Rodzaj parametru klimatycznego Wielkos¢
$rednioroczna predkos¢ wiatréw 3-5m/s
udzial najczestszych wiatrow z kierunkoéw zachodnich 31% zbioru
$rednioroczna suma opaddéw atmosferycznych 560 mm/a
$rednioroczne parowanie terenowe 510 mm/a
$rednioroczna temperatura dobowa +7,5°C
srednioroczny wskaznik zadeszczenia 32,7
$rednioroczny wskaznik pluwiotermiczny 3,0

Do czynnikow klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a zwlaszcza
potrzeb rolniczej i sadowniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczy¢:
= $rednio-niska roczng sume¢ opaddéw atmosferycznych (560mm) przy niski okresie z opadem ciggtym (do 8 dni),
= wysokg warto$¢ rocznej sumy parowania terenowego (510mm) co moze powodowac okresowy deficyt wody

w glebie, w okresach letnio-jesiennych.

W obszarach dolinnych niekorzystne z punktu widzenia srodowiska zamieszkania, sa warunki wilgotnosciowe,
wicksze jest prawdopodobienstwo wystepowania przymrozkow przygruntowych i inwersji temperatury, rowniez
czgstsze sa przypadki zalegania chlodnego i wilgotnego powietrza oraz mgiet.

Stan czystosci powietrza.

Rolniczy i sadowniczy charakter gminy Sadkowice, oraz brak duzych obiektow przemystowych,
sprzyjaja utrzymaniu zadawalajgcego stanu czystosci powietrza. Podstawowymi zrodtami emisji zanieczyszczen
do powietrza z terenu gminy sa paleniska domowe, chemiczne zabiegi ochrony sadéow a w niektorych terenach
przydrogowych rowniez transport samochodowy. Do podstawowych substancji zanieczyszczajacych naleza: pyt,
tlenki siarki, wegla i azotu. Z uwagi na form¢ przestrzenna istniejacej zabudowy osadniczej i jej generalnie niska
intensywno$¢ na calym obszarze gminy (za wyjatkiem miejscowosci Sadkowice, Lubania i Trgbaczew, gdzie
zabudowa wypetnia dwustronnie pierzeje ulic) , takze z uwagi na morfologi¢ i sposéb uzytkowania terenu - nie
nalezy diagnozowaé, ze w sezonie grzewczym w obszarach tej zabudowy, warunki aerosanitarne ulegaja




zasadniczemu pogorszeniu. Emisja zanieczyszczen z indywidualnych palenisk domowych moze by¢ jednak

dokuczliwa w okresach i w miejscach wystgpowania zjawiska inwersji termicznych.

Powiat rawski, a tym samym gmina Sadkowice znajduje si¢ w strefie pozostalych obszarow wojewodztwa,

niewchodzqcych w sklad miast o liczbie mieszkancow wigkszej niz 100 tysiecy oraz aglomeracji, o ktorej mowa

w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska. Dla strefy dokonano klasyfikacji w oparciu o kryteria

okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomow niektorych

substancji w powietrzu.

Zgodnie z trescig opracowania ,,Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie 16dzkim — 20207, dla obszaru

gminy Sadkowice (Strefa 16dzka PL1002):

- nie stwierdzono przekroczenia pozioméw dopuszczalnych w ocenie rocznej dotyczacej SO2 - ochrona zdrowia
ludzi (1-godz. i 24-godz.) z tendencjg spadkowa stezen
(klasa strefy A),

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego 1-godz. i $redniej rocznej dwutlenku azotu (klasa
strefy A),

- stosunkowo wysokie wartosci stezen NO, notowane sg przy gtéwnych drogach,

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego CO (klasa strefy A),

- nie stwierdza si¢ przekroczenia dopuszczalnej warto$ci $redniej rocznej benzenu,

- na calym obszarze gminy doszlo do przekroczenia poziomu celu dlugoterminowego O3,

- nie doszto do przekroczenia dopuszczalnej wartosci $redniej dobowej pylu PM10 (nie przekroczyty 20ug/m?),

- stezenie $rednie roczne pytu PM2,5 nie przekroczylo 15 pg/m?,

- stezenie benzo(a)pirenu kwalifikuje obszar do strefy C,

- pozostate emisje (kadmu, arsenu, niklu) kwalifikuja do strefy A.

Najwieksze $rednioroczne stgzenia zanieczyszczen sa glownie wynikiem oddziatywania licznych
niskich emitoré6w o matej emisji jednostkowej (w tym domowych komindéw skupionych zwykle w skupiskach
zabudowy) i w mniejszym stopniu wptywu wysokich emitoréw o znacznej emisji jednostkowe;.

Szczegdlnie nickorzystne warunki w zakresie jakosci powietrza wystgpuja wzdluz obustronnie, zwartej
zabudowanych droég. Staja si¢ one gldwnymi miejscami wystgpowania znacznych stezen NO,, CO,
formaldehydu, benzenu, itp.

Nalezy zauwazy¢, ze znaczacy udzial w emisji pytu, obok emisji z energetycznego spalania paliw ma réwniez
wtorna emisja pytu zwigzana z duzym nat¢zeniem ruchu drogowego (wtoérne wzniecanie pytu z nawierzchni ulic
i poboczy przez pojazdy). Na obszarach znajdujacych si¢ pod wplywem duzego natezenia ruchu drogowego,
przy gtownych trasach tranzytowych (zwlaszcza na zabudowanych odcinkach ulic) nalezy spodziewaé sig
znacznych wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10, zwigzanych z nakladaniem si¢ wplywu emisji
komunikacyjnej (z silnikow przejezdzajacych pojazdow i $cieraniem si¢ materialow eksploatacyjnych) oraz
zwigzanej z nig wtdrnej emisji pytu, na ogdlne tto gminy zapylenia powietrza. W ramach emisji komunikacyjnej
szczegblnie ucigzliwe dla jakosci powietrza sg pojazdy cigzarowe, emitujace jednostkowo wigksze ilosci pytu w
spalinach oraz wzniecajace wicksze ilosci pytu ze wzgledu na gabaryty pojazdu.

Hatas.

Na terenie powiatu rawskiego nie stwierdzono wystgpowania przekroczen poziomu hatasu
emitowanego z obiektow przemystowych. Obowigzujace obecnie procedury lokalizacyjne, system
opracowywania przez inwestoroOw raportow oddziatywania projektowanych inwestycji na Srodowisko oraz
system kontroli i egzekucji, pozwalaja znacznie ograniczy¢ ucigzliwos$ci hatasowe poszczegdlnych obiektow.

Problemem staje si¢ hatas komunikacyjny, gdzie zagrozenie $rodowiska jest w ogdlnym zakresie
proporcjonalne do tzw. wskaznika presji motoryzacji, ktory wiaze gestos¢ sieci drogowej i natgzenia ruchu w tej
sieci z potencjalng liczba ludnosci, objetej wplywem ucigzliwosci powodowanych przez $rodki transportu.

Ucigzliwos¢ komunikacji drogowej jest spowodowana faktem, ze samochod dociera praktycznie
wszedzie, w bezposrednie sasiedztwo obiektow wymagajacych ochrony przed hatasem. Na terenie gminy
Sadkowice pomiaréw poziomu hatasu komunikacyjnego nie prowadzono. Na podstawie wynikow pomiaréw
przeprowadzonych w 2000 r. w mieScie Rawa Mazowiecka min. przy drodze ekspresowej S8, poziom hatasu
wynosit od 77,1 do 78,7 dB. Przez obszar gminy Sadkowice nie przebiegaja drogi wojewodzkie, krajowe,
szybkiego ruchu czy autostrady.

Najbardziej ucigzliwym liniowym zroédtem hatasu na obszarze gminy Sadkowice jest komunikacja
drogowa. Duze natgzenie ruchu pojazdow wystepuje przede wszystkim na drogach powiatowych: Rawa
Mazowiecka — Sadkowice (Nr 4118E), Biata Rawska — Nowe Miasto nad Pilicg. (Nr 4122E). Hatas drogowy jest
zjawiskiem o tendencjach wzrostowych, uzaleznionym od takich czynnikéw jak: wskaznik presji motoryzacji,
gesto$é sieci drog i odleglosé terendw stale zamieszkiwanych od drog o duzym natezeniu. Srodki transportu sa
ruchomymi zrédtami hatasu decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na terenach
zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajaca liczb¢ pojazdow i zwigkszajace si¢ natgzenie ich ruchu mozna przyjac,
ze na terenie gminy utrzymywac si¢ bedzie tendencja wzrostowa natg¢zenia halasu zwigzanego z ruchem
kotowym. Nalezy jednak podkresli¢, ze wzrost nat¢zenia hatasu nie jest wprost proporcjonalny do wzrostu



natezenia ruchu samochodowego i rosnie wolniej. Wynika to gléwnie z poprawy jakosci uzytkowanych
samochodow. Hatas przemystowy nie stwarza probleméw mieszkancom gminy. Przekroczen dopuszczalnych
wskaznikow hatasu dla zabudowy mieszkaniowej nalezy si¢ spodziewaé w miejscowosci Sadkowice 1 Kalen.

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuje znaczne zrdéznicowanie warunkéw klimatycznych a warunki
w nich panujace nie odbiegaja od warunkéw otoczenia panujacych na obszarze gminy Sadkowice. Obszar jest
styczny do drogi powiatowej Nr 4118E, drogi gminnej 113203E oraz drogi wewnetrznej i pozostaje w zasiegu
wplywow komunikacyjnych tych drog. Zasigg strefy przekroczen dopuszczalnych norm dla zabudowy
mieszkaniowej [50 dB] od krawedzi jezdni w terenie ptaskim bez przeszkod terenowych dla dogi powiatowej
wynosi do 8§ m natomiast dla gminnej 6 m.
W poludniowej czgéci obszaru istnieja budynki mieszkalne zblizone sa do krawedzi jezdni drogi powiatowe;j
Nr 4118E na odlegto$¢ mniejsza niz 8m. Intensywna zabudowa w potudniowej czgsci obszaru, usytuowana
pasmowo wzdhiz drogi powiatowej, oparta jest na indywidualnych zrodtach ciepta wykorzystujacych wegiel
ipowoduje wysoka emisj¢ zanieczyszczen zwlaszcza SO», CO i pylu. Obszar otwarty od strony poéinocnej
i wschodniej, podatny jest na zwigkszone predkosci wiatréw z nielicznymi zadrzewieniami w zabudowie
zagrodowej. Wplyw na klimat (uwilgotnienie powietrza, splaszczenie gradientu temperatur i ograniczenia
predkosci wiatr6w) maja grunty pod stawami - zbiornik wodny do chowu, hodowli i przetrzymywania ryb, wraz
z systemem rowOw w centralnej, najnizej potozonej czgsci obszaru.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Gmina Sadkowice potozona jest we wschodniej czesci wojewoddztwa tddzkiego, na terenie powiatu
rawskiego. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar gminy Sadkowice lezy w potudniowo-zachodniej
cze$ci Mezoregionu Wysoczyzny Rawskiej w Makroregionie Wzniesien Potudniowomazowieckich. Sa to
wysoczyzny morenowe staroglacjalne — bezjeziorne, faliste z licznie wystgpujacymi wzniesieniami kemow,
0z6W 1 moren martwego lodu. Teren opada w kierunku poludniowym. Pélnocna czg$¢ obszaru gminy
wyniesiona jest od 180 do 196 m n.p.m., a potudniowa od 153 do 155 m n.p.m.

Podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej i rzezby powierzchni terenu gminy majg utwory
czwartorzgdowe, neoplejstocenskie. Osady te majg migzszos¢é 30-70 m i sktadaja si¢ z dwoch komplekséw glin
zwatowych rozdzielonych utworami piaszczysto-zwirowymi. Utwory powierzchniowe stanowia gtownie piaski
gliniaste, gliny piaszczyste i gliny zwatowe moreny dennej stadiatu Pilicy.
Na ostateczny ksztalt rzezby terenu gminy miata wiec wptyw akumulacyjna dziatalno$¢ ladolodu zlodowacenia
Warty oraz w mniejszym stopniu erozyjno - akumulacyjna dziatalno$¢ rzeki Rylki, rzeki Rokitnej oraz doptywow
rzeki Zelaznej. W wyniku opisanych wyzej proceséw nastapito rozcztonkowanie i zréznicowanie morfologiczne i
hipsometryczne obszaru Gminy.
Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne w obszarze:
- nachylenie terenu w kierunku centralnej czgsci obszaru, na ktorej istnieje zbiornik wodny zbierajacy wody
opadowe oraz system rowow odprowadzajacych wody opadowe poza granice obszaru,
- graniczne poziomy: od 179,0 m do 169,9 m n.p.m.,
- graniczne spadki terenu o nachyleniu maksymalnie 18 %,
- obszary podatne na erozj¢: nie wystepuja,
- stan powierzchni ziemi: bez przeksztalcen makroniwelacyjnych, na terenach zabudowanych powierzchnia
ziemi trwale naruszona w wyniku budowy i posadowienia obiektow budowlanych.

Warunki glebowe i bonitacja gruntéow rolnych w obszarze.

Stan uzytkowania i jako$¢ gleb w obszarze charakteryzuja ponizsze zestawienia.

Uzytek Opis uzytkow Powierzchnia Udzial
[ha] [%o]
RIlla grunty orne 3,5980 9,4
RIIIb grunty orne 7,6949 20,1
RIVa grunty orne 9,5276 24,9
RIVDb grunty orne 1,7770 4,6
RV grunty orne 3,6406 9,5
PsIV pastwiska trwate 0,2108 0,6
PsV pastwiska trwate 0,0798 0,2
N nieuzytki 3,3591 8,8
W-RIlla rowy 0,0685 0,2
Wsr-Rllla grunty pod stawami 0,0784 0,2
W-PsV, W-LIV, W-RIVa | rowy 0,0166 0,1




Uzytek Opis uzytkow Powierzchnia Udzial
[ha] [%]

Br-RIlla grunty rolne zabudowane 1,5139 4

Br-RIIIb grunty rolne zabudowane 1,9168 5

Br-RIVa, Br-RIVb, RV grunty rolne zabudowane 2,4869 6,5

B Gmnty za'budowane i zurbanizowane — tereny 0.4606 1,2
mieszkaniowe

Bp Grunty zabl_ldowane i zurbanizowane — niezabudowane 0.1467 0,4
lub w trakcie zabudowy

dr Tereny komunikacyjne - drogi 1,6444 4,3

Suma 38,2206 100

W obszarze przewazaja gleby klas II1 i IV. Grunty zabudowane i zurbanizowane potozone sa wzdhiz drogi
powiatowej Nr 418E i drogi wewnegtrzne;.

Zgodnie z mapami glebowo-rolniczymi wystgpuja warunki glebowe, charakteryzowane poprzez oznaczenie
typoéw genetycznych, rodzajow i klasy rolniczej przydatnosci gleb:

Kompleks Okreslenie Charakterystyka Typy i podtypy gleb Rodzaje i gatunki gleb
rolniczej potozenia/czesé gleby
przydatnosci obszaru
gleb
2Dz Srodkowa i fragment | kompleks pszenny czarne ziemie pyt zwykly, glina lekka
potudniowej dobry zdegradowane (plz:gl)
2A fragment poludniowo- | kompleks pszenny | gleby biclicowe lub gleby piasek gliniasty mocny
zachodni dobry ptowe pylasty,
glina lekka pylasta
(pgmp.glp)
4A pénocna, wschodnia i kompleks zytni gleby bielicowe lub gleby pyt zwykty,
fragment poludniowej bardzo dobry plowe glina lekka
(pszenno-zytni) (plz:gl)
SA potudniowo- kompleks zytni gleby bielicowe lub gleby pyt zwykty,
wschodnia dobry plowe piasek stabo gliniasty
(plz:ps)
6Bw Wschodnia przy kompleks zytni gleby brunatne kwasne lub pyt zwykty,
drodze gminnej nr staby gleby rdzawe piasek luzny,
113203E (ptz.p])

Tz wzdhiz drogi - tereny zabudowane pyt zwykly, glina lekka
powiatowej i (ptz.gl)
wewnetrznej

WN srodkowa - wodne nieuzytki
Znaczenie symbolu:

zmiana sktadu na glebokosci 0-50 cm

zmiana sktadu na glebokosci 50-100 cm

Charakterystyka kompleksow przydatnosci rolniczej gleb:

2 - Gleby nieco mniej urodzajne, zwiezlejsze i cigzsze do uprawy; w niektorych przypadkach poziom wody
moze si¢ wahaé, co okresowo pogarsza napowietrzanie lub powodowac niedobory wilgoci. Wysokos¢
plonéw zalezy od agrotechniki i przebiegu pogody. Najlepiej udaje si¢ pszenica, a takze burak cukrowy,
jeczmien.

4 - Najlepsze gleby lekkie wytworzone przewaznie z piaskow gliniastych mocnych catkowitych, piaskow
gliniastych mocnych i lekkich zalegajacych na utworach zwiezlejszych. Gleby strukturalne, z dobrze
wyksztalconym poziomem prochnicznym i wlasciwymi stosunkami wodnymi. Uprawia si¢ zyto, ziemniaki i
inne rosliny mniej wymagajace niz pszenica.

5 - Gleby 1zejsze i mniej urodzajne niz zaliczane do kompleksu 4. Sa to gléwnie gleby wytworzone z piaskow
gliniastych lekkich zalegajacych najzwig¢zlejszym podlozu oraz gleby wytworzone z piaskéw gliniastych,
catkowite. Sg to gleby wrazliwe na susze, gleboko wylugowane i zakwaszone.

6 - Gleby wytworzone z piaskow stabogliniastych glebokich oraz z piaskow gliniastych lekkich podscielonych
ptytko piaskiem luznym lub zwirem piaszczystym. Gleby nadmiernie przepuszczalne, okresowo lub trwale
zbyt suche. Sa to gleby ubogie w sktadniki pokarmowe, a niedobor wody jest czynnikiem ograniczajacym
stosowanie nawozow. Nie wykorzystane przez rosliny sktadniki sa wymywane bardzo szybko. Uprawia si¢
zyto, owies, ziemniaki, seradel¢ i tubin.

Na obszarze nie wystepuja grunty pochodzenia organicznego.
Na obszarze nie wystepuja urzgdzenia melioracji wodnych.



Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.
Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisly”, obszar objety planem potozony jest w regionie wodnym srodkowej Wisty: w obrebie
jednolitych czgéci wod powierzchniowych rzecznych o symbolu JCWP PLRW2000102549149 zlewni rzeki
Gostomka:
a) typ - potok lub strumien nizinny piaszczysty,
b) status JCWP - naturalna cze$¢ wod,
c) stan/potencjat ekologiczny - umiarkowany stan ekologiczny,
d) stan chemiczny - ponizej dobrego,
e) stan (ogdlny) - zty stan wod,
f) ocena ryzyka nicosiggnigcia celu sSrodowiskowego - zagrozona.
g) cel srodowiskowy:

= stan/potencjat ekologiczny - cel nieosiagniety - brak postepu,

=  stan/chemiczny - cel nieosiagnigty - pogorszenie do stanu ztego.
Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2006 r. ustanawiajgcej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa
Wodna) oraz art. 38d ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, celem srodowiskowym dla elementow
hydromorfologicznych jest osiggniecie dobrego stanu wod (II klasa). W przypadku JCW monitorowanych, ktore
zgodnie z wynikami oceny stanu przeprowadzonej przez GIOS osiagaja bardzo dobry stan ekologiczny, celem
srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu — a wiec I klasy jakosci wod.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury z dnia 7 wrze$nia 2022 r., obszar objety planem nie jest
potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zrodta zasilania ograniczone wyltacznie do opadéw.
Odprowadzenie wod opadowych z terenéw rolnych doglebnie. Na obszarze wystepuje zbiornik wodny
zbierajacy wody opadowe oraz system rowow odprowadzajacych wody opadowe poza granice obszaru.

Zarys budowy geologicznej.

Dominujacg role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywaja utwory czwartorzedowe,
najmtodsze. Migzszo$¢ tych utworow przekracza 50 m w szczytowych partiach wysoczyzny polodowcowej, a w
osiowych czgsciach dolin moze wynosi¢ do kilkunastu metréw. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami
utworami podtoza sa utwory jurajskie - sa to wapienie kimerydu nalezace do migzszej serii wapiennej jury
gbérnej (malmu). Wystepuja on na zréznicowanej glgbokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utworow
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z utworami mtodszymi ma charakter erozyjny. W erozyjnych
zaglebieniach stropu zalegaja nieciagle ptaty utwordéw trzeciorzedowych, wyksztatcone gtownie w postaci ilasto
- piaszczystej formacji ,,.buroweglowej” miocenu, choé¢ nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe
oligocenu. Generalnie skaliste utwory gornej jury sa przykryte bezposrednio utworami czwartorzedowymi.

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z miagzszej serii piaszczystych utworéow okresu zlodowacen
srodkowopolskich - Odry i Warty, przewarstwionej nieciaglymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin
zwatowych. Posrod glin zwatowych obserwujemy wystepowanie itow limnoglacjalnych w postaci soczew lub
przewarstwien. Strop wysoczyzny tworzy kilkumetrowa seria ,,warcianskiej” moreny ablacyjnej, zbudowana z
piaskow i mutkow lodowcowych oraz soczew lodowcowych glin ablacyjnych. Nalezy zaznaczy¢, iz seria
utworéw czwartorzedowych wykazuje zaburzenia glacitektoniczne wynikajace z akumulowania utworéw w
strefie marginalnego zasiggu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty.

Tarasy rzeczne rzeki Rylki, Rokitnicy i doplywéw Zelaznej zbudowane s3 z utworéw mtodszych od
utworéw budujacych wysoczyzne. Sa to gtdwnie piaski i zwiry rzeczne facji korytowej wieku eoholocenskiego
czesto przewarstwione mutkami aluwialnymi. Lokalnie w obrebie starorzeczy wystepuja organiczne utwory facji
rzeczno-zastoiskowej a wyjatkowo czwartorzgdowe mutki zastoiskowe.

Na obszarze gminy Sadkowice wystgpuja udokumentowane ztoza kruszyw (,,Bilans zasobow zt6z kopalin w
Polsce wg. Stanu na 31 XI 2020” - Bilans zaakceptowany przez Ministra Klimatu i Srodowiska pismem z dnia
29 czerwca 2021 r. znak DNGS-WPN.741.193.2021.AS) we wsi: Broniew, Lubania, Nowe Szwejki, Skarbkowa
(4 ztoza), Trgbaczew (2 zloza), Turobowice -Rzymiec, Zabtocie.

Na obszarze gminy nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyst¢puja udokumentowane zloza kruszyw naturalnych.



Warunki hydrogeologiczne.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest na obszarach jednolitej czgs¢ wod podziemnych

JCWPd Nr 73 o czterech pigtrach wodonosnych: pigtro czwartorzgdowe, pigtro paleogensko - neogenskie, pigtro

kredowe i pigtro jurajskie:

- charakterystyka nadktadu warstwy wodonosnej: zréznicowana przepuszczalnos¢ warstw wodonosnych,

wystgpowanie utwordw potprzepuszczalnych,

- stan chemiczny wod podziemnych — dobry,

- stan ilosciowy JCWPd - dobry,

- ocena ryzyka niespetnienia celow srodowiskowych — niezagrozona,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

Pigtro czwartorzgdowe o nastepujacych charakterystykach:

- litologia: piaski i zwiry,

- typ geochemiczny utwordéw skalnych: naturalne/odbiegajace od typow naturalnych,

- rodzaj utwordéw budujacych warstwe wodonos$ng: porowe,

- $rednia migzszos$¢ utworéw wodonosnych 2-30 m,

- glgboko$¢ wystepowania warstw wodono$nych: 2 — 70 m.

W oparciu o artykut 4 ust.1 lit. b Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW) zostaty okreslone cele srodowiskowe w

odniesieniu do wszystkich czesci wod podziemnych, ktdérymi sa:

- zapobieganie lub ograniczenie doplywu zanieczyszczen do wod podziemnych i zapobieganie pogarszaniu si¢
stanu wszystkich czesci wod podziemnych, z zastrzezeniem stosowania ust. 6 i 7 i bez uszczerbku dla ust. 8
artykutu 4 RDW oraz z zastrzezeniem stosowania art. 11 ust. 3 lit. j,

- ochrona, poprawa lub przywrocenie dobrego stanu wod podziemnych oraz zapewnienie rownowagi migdzy
poborem a zasilaniem wod podziemnych w celu osiggnigcia dobrego stanu,

- wdrozenie $rodkdéw koniecznych, do odwrocenia ciaglych tendencji wzrostu stezen zanieczyszczen
wynikajacych z wplywu dziatalnosci cztowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod.

Celem $rodowiskowym dla JCWPA jest dobry stan ilo§ciowy i chemiczny, charakteryzowany warto$ciami

wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych. Stan

iloéciowy obrazuje wplyw poboru wody na czg¢sci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do

parametrow fizyko — chemicznych wod podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia jak i

skazenie).

Zgodnie z mapa gltdéwnych zbiornikéw wod podziemnych GZWP, obszary polozony jest na obszarze
wystgpowania glownych zbiornikow wod podziemnych (stan nieudokumentowany) GZWP Nr 215 Subniecka —

Warszawska i 2151 Subniecka — Warszawska cze$¢ centralna.

Na obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych.

Odpornos¢ obszaru na susze.

Zgodnie z ,,Planem przeciwdzialania skutkom suszy” obszar jest:

- ekstremalnie zagrozony suszg rolniczg (klasa IV),

- silnie zagrozony susza hydrologiczna (klasa III),

- stabo zagrozony suszg hydrogeologiczng (klasa I),

Laczne zagrozenie suszg hydrologiczna, hydrogeologiczng i rolnicza — klasa III — silne zagrozenie.

Stopien wykorzystania dyspozycyjnych zasobéw wod podziemnych w obszarach bilansowych miesci si¢ w
przedziale 10,1 % do 20,0 %,

Pod wzgledem hydroregionalnym obszar gminy znajduje si¢ na potudniowo-wschodnim skraju Regionu
Kujawsko - Mazowieckiego stanowiacego poludniowo-wschodni skraj Makroregionu Zachodniego Nizu
Polskiego. Region ten obejmuje kujawska czes¢ antyklinorium srodkowopolskiego a potudniowo - wschodnig jego
granice stanowi dolina $rodkowej Pilicy. Niska suma opadoéw rocznych oraz wododzialowy charakter obszaru
powoduja niezwykla ztozono§¢ warunkéw hydrogeologicznych i hydrologicznych co niekorzystnie rzutuje na
warunki eksploatacji wod podziemnych. Ztozono$¢ ta znajduje potwierdzenie w warunkach hydrogeologicznych
w obrgbie gminy.

Gmina Sadkowice lezy w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska

(cze$¢ centralna). Jest to zbiornik trzeciorzedowy. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza tys. 145 m3

/dobe, srednia glebokos¢ uje¢ wynosi 180 m. Na terenie gminy rozcigga si¢ obszar wysokiej ochrony zbiornikdéw

wod podziemnych (OWO).

Na obszarze gminy wystepuja trzy poziomy wodonosne, o zasi¢gu regionalnym:

- poziom kredy gornej — ten poziom wodonos$ny tworzy jeden zespdt wodonosny o wodach mieszanych
porowoszczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy,



- poziom trzeciorzgdu — skfada si¢ z dwoch poziomdéw wodonosnych: oligocenskiego i miocenskiego, w
obszarach krancowych czegsto poziom ten taczy si¢ z goérnokredowym i posiada wspodlng z nim warstwe
wodonosna,

- poziom czwartorzedu — wystepuja przewaznie dwa gldwne poziomy wodonosne nadmorenowy i
podmorenowy.

Poziom nadmorenowy wystepuje w dolinach rzecznych i w obnizeniach terenowych, gdzie tworzy wody

gruntowe oraz w strefie wysoczyzny gdzie tworzy wody wglebne.

Pierwsze z nich tworzy jeden zespdt wodono$ny o wodach mieszanych porowo - szczelinowych, bez
wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Pietro trzeciorzgdowe ma dwa roznigce si¢ poziomy wodonosne:
oligocenski i miocenski, aczkolwiek pozostajace w tacznosci hydraulicznej. W czgéci krawgdziowej niecki
pigtro gornokredowe i trzeciorzgdowe wchodza w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadaja wspolna
strefe wodonos$ng. W pigtrze czwartorzgdowym wystgpuja przewaznie dwa glowne poziomy wodonosne —
nadmorenowy i podmorenowy. Pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystgpuje w strefach dolin
rzecznych i obnizen terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, czgsto hipodermiczne

Na obszarze gminy Sadkowice zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ z uje¢ podziemnych z formacji
czwartorzedowych. Wody podziemne sa gtownym zasobem w gospodarce hydrologicznej gminy. Cele bytowo-
gospodarcze mieszkancow pokrywane sg wylacznie z wod podziemnych. Z uzytkowego punktu widzenia
najwazniejsze sg tu poziomy wodonos$ne czwartorzedowe, eksploatowane z glebokosci od 42 do 52 m i
ujmowane w studniach wierconych. Lacznie zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod podziemnych (dla potrzeb
wodociggu komunalnego) na terenie gminy wynoszg 146,8 m*/h.

Zrodha zanieczyszezen wod podziemnych i powierzchniowych

Gtownymi zrédltami zanieczyszczen zaréwno wod powierzchniowych, jak 1 podziemnych
wystepujacych na obszarze gminy, powodujacymi ich eutrofizacje, sa zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego.
Zanieczyszczenia obszarowe powstaja badz w wyniku wtornej dyspersji substancji chemicznych ze zrodet
punktowych (kwasny opad, przenikanie do systeméw wodnych), badz jako efekt wymywania zwiazkéw
chemicznych ze stosunkowo duzych powierzchni (nawozy mineralne, gnojowica, pestycydy, itp.). Substancje
chemiczne przenoszone sg zarowno przez wody sptywajace po powierzchni, jak i przesgczajace si¢ przez profil
glebowy w postaci roztworow lub zawiesin, powodujac zanieczyszczenia wod otwartych i gruntowych na
duzych obszarach. Dzieje si¢ tak dlatego, ze przy stosowaniu wysokich dawek nawozenia mineralnego tylko
czg$¢ substancji biogennych wykorzystywana jest przez rosliny, natomiast pozostata ilo§¢, wymywana poza
zasigg systemow korzeniowych, jest nie tylko tracona, ale przemieszczajac si¢ do systemoé6w wodono$nych lub
wod otwartych powoduje ich zanieczyszczenia ze wszystkimi tego nastepstwami. Przemieszczanie si¢ zwigzkow
chemicznych w roztworze glebowym zalezy nie tylko od struktury gleby, zawartosci frakcji ilastej i materii
organicznej, ale takze od czynnikéw chemicznych i mikrobiologicznych. Obecnie duze znaczenie przypisuje si¢
zmianom odczynu gleby. W ostatnich dziesi¢cioleciach zakwaszenie gleb wzrasta glownie z powodu kwasnych
opadow. Eutrofizacja czyli przezyznienie wod powierzchniowych stanowi podstawowe zagrozenie dla
ekosystemoéw wodnych. Eutrofizacja rzek objawia si¢ intensywnym rozwojem glonéw planktonowych, ktérych
miernikiem jest zawarto§¢ w wodzie chlorofilu ,,a”. Nadmierne iloéci azotu i fosforu sa wprowadzane do wod
powierzchniowych ze zrddet punktowych i powierzchniowych. Do Zrodet punktowych zaliczamy wyloty
rurociggdw lub kanatéw odprowadzajacych $cieki (surowe lub oczyszczone).

Zrédtem powierzchniowych zanieczyszczen jest podziemne i powierzchniowe wymywanie zwigzkow
azotu i fosforu z uzytkow rolnych, jak tez imisja zwigzkow azotu z atmosfery (NH3; i NOy). Z wymienionych
zrodet zwigzki azotu wraz z wodami opadowymi przesigkaja przez glebe i docieraja do wod podziemnych.
Zwiazki fosforu wraz z czasteczkami gleby przedostaja si¢ do wod powierzchniowych glownie w wyniku
sptywow powierzchniowych bedacych efektem intensywnych opadéw deszczu, roztopow i spadkow terenu.
Scieki deszczowe z drég i placow zanieczyszczaja wody powierzchniowe glownie substancjami
ropopochodnymi sptukiwanymi z nawierzchni drog.

Duzym zagrozeniem dla stanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych sa zwlaszcza
nieszczelne szamba oraz dzikie wyloty kanalizacji. Wyrdznia si¢ rowniez zrodta punktowe rozproszone, do
ktorych na terenach wiejskich naleza przede wszystkim zagrody i ich bezposrednie otoczenie.

Warunki budowlane.

W obszarze wystepuja kategorie gruntdw o ré6znych warunkach budowlanych:

IA; - Tereny o korzystnych warunkach budowlanych (dla bezposredniego posadowienia) nie wymagajacych
uzdatnien. Powierzchnia terenu prawie ptaska — nachylenia do 5%.
Podloze gruntowe stanowia glownie piaski drobne i $rednie, niekiedy pylaste, srednio zaggszczone o
miazszosci wigkszej niz 4,0 m.

IA; - Obszar gruntow piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej o nachyleniu zboczy 0-3%.
Warunki budowlane dostateczne lub dobre, polepszaja si¢ ze wzrostem $rednicy ziarna i obnizaniem si¢
zwierciadla wody gruntowej. Tereny o korzystnych warunkach budowlanych (dla bezposredniego




posadowienia) nie wymagajacych uzdatnien. Podloze gruntowe stanowia gtownie piaski drobne i $rednie,
niekiedy pylaste, podscielone glinami zwatowymi.

IB; - Obszar gruntow spoistych - glin zwatowych o nachyleniu zboczy 0-3%. Warunki budowlane dobre,
pogarszajg si¢ w miarg zawodnienia. Tereny o korzystnych warunkach budowlanych (dla bezposredniego
posadowienia) przy zagwarantowaniu zabezpieczen przed wilgocia. Podloze gruntowe stanowig gliny
zwatowe — gliny piaszczyste, piaski gliniaste glownie twardoplastyczne i péttwarde o migzszosci powyzej
4,0 m. Istnieje mozliwo$¢ wystapienia lokalnych saczen.

IB, Tereny o korzystnych warunkach budowlanych (dla bezposredniego posadowienia) przy zagwarantowaniu
zabezpieczen przed wilgocia. Powierzchnia terenu prawie plaska — nachylenia do 5%. Podtoze gruntowe
stanowig gliny pylaste i ity pylaste twardoplastyczne podscielone na glgbokosci 2,0 m p.p.t. piaskami
drobnymi lub srednimi matowilgotnymi. Istnieje mozliwo$¢ wystapienia lokalnych saczen.

Na obszarze nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Swiat ro$linny i zwierzecy w obszarze.

W zakresie zasobow flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski wg Szafera znajduje si¢ w
zachodniej czg$ci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej, jednak na tym terenie spotka¢ mozna
elementy atlantyckie. Flora obszaru gminy jest zréznicowana, gtownie z powodu ingerencji czlowieka.
Wystepuje na siedliskach naturalnych, potaturalnych oraz siedliskach synantropijnych. Siedliska o charakterze
naturalnym i poéinaturalnym: lasy, zagajniki zlozone z drzew iglastych i lisciastych, zaros$la, brzegi rzek
i zbiornikow wodnych, mokradta. Siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrodki
przydomowe i dziatkowe, ruderalne, cmentarze, przydroza, miedze, rowy, przymurza, przychacia, przyplocia,
nieuzytki, rumowiska.

W strefie przybrzeznej ciekdéw wystepuja zadrzewienia olszowe, ktdre miejscami przechodza w wicksze

skupiska lesne (lasu legowego). Doliny rzek uzytkowane sg niemal w calosci rolniczo, naturalne lub raczej
péhaturalne zbiorowiska ros§linnosci spotka¢ mozna jedynie w waskiej strefie przybrzezne;.
Zbiorowiska roslinne reprezentowane sg na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska takowe, w roznym stopniu
antropogenicznie zmienione. Najczesciej spotykanym typem lasu na terenie gminy sg bory mieszane z sosna,
lipg drobnolistng, $wieze bory sosnowe i lasy mieszane typu subkontynentalnego gradu z drzewostanami, ktore
tworza dgby, swierki i sosny. Obszar gminy polozony jest poza pétnocnym zasiegiem buka i jaworu oraz poza
potudniowa granica zasiggu jodly i $wierka. Cenniejsze zbiorowiska roslin naczyniowych oraz mszakow
w obrebie gminy wystepuja w obrgbie polan $rédlesnych, zaglebien bezodptywowych, w dolinie rzek.

Szczegblnymi miejscami nagromadzenia roslinno$ci o duzych warto$ciach przyrodniczych (takze
kulturowych i historycznych) sg parki podworskie z kompleksami komponowanej zieleni wysokiej: w Bujatach,
Kaleniu, Paprotni, Sadkowicach, Zabtociu i Jajkowicach, zabytkowa aleja drzew (221 drzew - pomnikow
przyrody) w Bujatach (wpisana do rejestru zabytkow), Rezerwat Trgbaczew potozony w pdétnocnej czesci gminy
oraz uzytki ekologiczne w Paprotni, Przytuskach i Trebaczewie.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje si¢ wg podzialu zoogeograficznego Jakubskiego w krainie
potudniowo battyckiej, za§ wg podziatu przyjetego w Katalogu Fauny Polskiej w obrebie krainy Niziny
Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkow entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki)
sg obszary ekstensywnie uzytkowane gospodarczo, w szczegdlnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy
napiaskowe 1 wydmy (wystepuja tu gatunki ksero- i termofilne (§wiatlo- i cieptolubne) oraz gatunki gtdwnie
btonkowek zwigzane z tradycyjng lecz juz zanikajaca drewniang zabudowa. Gatunki zwiagzane ze srodowiskiem
wodnym wystepuja w dolinie rzek i ciekow oraz w obrebie dolinnych olséw i tegéow. Fauna kregowcow
reprezentowana jest gltownie przez awifaune (ptaki), szczegoélnie zwigzane ze S$rodowiskiem wodnym,
zbiornikami wodnymi oraz zadrzewieniami dolin i lasami tegowymi (perkozy, rézne gatunki kaczek, np.:
krzyzowka, glowienka, czernica, tyski, blotniak stawowy, tabedzie nieme, bociany biate i czarne). Zbiorowiska
te jednak nie s3 doktadnie zbadane. Ichtiofauna (ryby) rzeki Rokitna i Zelazna i jej doptywéw charakteryzuje sie
znacznym zroznicowaniem. Z kregowcow duzych w obszarach lesnych spotka¢ mozna daniela, sarne, jenota czy

wydry.

Lasy.
Lasy w obszarze opracowania planu nie wystepuja.

Pomniki przyrody.
Na obszarze nie wystepujg pomniki przyrody.

Zielen cmentarna.
Na obszarze nie wystepuje zieleh cmentarna.

Tereny zieleni w zabudowie.
W terenach zabudowanych dominujg ogrody przydomowe o matych powierzchniach i kwiatowo-warzywnym
charakterze, z nasadzeniami drzew owocowych i ozdobnych. Grunty zadrzewione wystepuja na uzytkach




rolnych w sasiedztwie zabudowy zagrodowej od strony drogi powiatowej Nr 4118E i drogi wewngtrzne;.
W wigkszosci obszar jest otwarty, uzytkowany rolniczo z przewaga upraw sadowniczych, pozbawiony uzytkow
lesnych. W centralnej czgéci obszaru istniejg stawy potaczone systemem rowow melioracyjnych, otoczone
pasami ro$linnosci przybrzeznej, zadrzewieniami i zakrzaczeniami.

Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych.

Walory obszaru z racji istniejagcego zagospodarowania sg niewielkie. W obszarze na terenach rolnych
brak jest fauny stale bytujacej lub wystepuje sporadycznie. W zabudowie wystepuja zbiorowiska typowe dla
towarzyszacych siedliskom ludzkim, zwierzeta domowe oraz dziko zyjace szkodniki, z sakow wystepuja tu
glownie gryzonie synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur
wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajac
szarak (Lepus europaeus). Obszar pod wzgledem siedliskowym jako calkowicie przeksztalcony poprzez
wieloletnie uzytkowanie rolnicze, nie jest atrakcyjny dla cennych gatunkéw. Fauna kregowcow reprezentowana
jest glownie przez awifaune (ptaki), szczegolnie zwigzane ze Srodowiskiem wodnym, zbiornikami wodnymi oraz
zadrzewieniami. Istniejacy w centralnej cze$ci obszaru staw zbierajacy wody deszczowe, jest ogrodzony co
uniemozliwia zwierzgtom przemieszczanie sig.

Jakos$¢ zycia i zdrowie ludzi.

Uwarunkowania sozologiczne rozwoju przestrzennego gminy wynikaja z lokalizacji inwestycji i
obicktow, ktore wptywaja lub moga wplywaé negatywnie na stan $rodowiska izdrowia ludzi. Obszar
przeanalizowano, pod katem wystepowania obiektow i urzadzen, ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza
granice terenow, co do ktorych inwestorzy posiadaja tytul wladania a ich dziatalno$¢ moze by¢ zaliczona do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko.

Na obszarze objetym planem oraz stycznie do obszaru istniejg drogi powiatowa nr 4118E i gminna nr
113203E o nawierzchni twardej, o catkowitej dlugosci przedsigwziecia powyzej 1 km i zgodnie z § 3 ust.1. pkt
62 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) s3 zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Powazne awarie.

Przez powazng awari¢ rozumie si¢ zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozj¢, powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opoznieniem.

Na obszarze objetym planem nie ma zlokalizowanych zaktadoéw, ktore mozna zakwalifikowa¢ do obiektow,
spetniajacych wymagania zaktadu o zwickszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

2.1.2. Obszary zabudowane.

Charakterystycznymi cechami struktury przestrzennej gminy Sadkowice sg:

- uktad drog prowadzacych do o$rodkéw gminnych - wie$ Sadkowice i Lubania,

- koncentracja zabudowy wystepujaca we wsiach posiadajacych koscioty parafialne - Sadkowice, Lubania i
Paprotnia oraz we wsiach - siedzibach dworéw a nastgpnie panstwowych gospodarstw rolnych lub spoétdzielni
- Paprotnia, Trgbaczew, Kalen,

- koncentracja obiektéw ushugowych w Sadkowicach, Lubani, Trgbaczewie i Nowym Trebaczewie,

- wystgpowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowe;j,

- sporadyczne wystgpowanie zabudowy wielorodzinne;j,

- uksztaltowane pasma zabudowy zagrodowej we wszystkich miejscowosciach z wystegpowaniem pasma
glownego i1 pasm kolonijnych ("kolonie", "nowiny" czy ,,przydatki),

- dominujace obszary otwarte terendow rolnych gldwnie upraw sadowniczych i wysokiej jakosci gleb,

- jeden wigkszy obszar le$ny (z Rezerwatem Trgbaczew) w Trgbaczewie i Jajkowicach, niewielkie obszary lesne
w wigkszosci skoncentrowane w potudniowej czgéci gminy.

W obszarze planu, wzdtuz drogi powiatowej nr 4118E istnieje 17 siedlisk zabudowy zagrodowej, jedna dziatka

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowa ustugowa - sklep wielobranzowy. Od strony drogi

wewnetrznej istnieje 11 siedlisk zabudowy zagrodowej oraz jedna dzialtka zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

Wszystkie nieruchomosci zaréwno zabudowane jak i niezabudowane, posiadaja bezposredni dostgp do drogi

powiatowej nr 4118E i gminnej nr 13203E o nawierzchni bitumicznej oraz do drogi wewngtrznej o nawierzchni

zwirowej. W drogach istnieje sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz sie¢ wodociagowa.

W obszarze nie wystepuja sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i gazu przewodowego. Scieki bytowe

odprowadzane sa do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle. Zrodtem energii do ogrzewania



pomieszczen sa lokalne instalacje centralnego ogrzewania. Gléwnym czynnikiem grzewczym jest wegiel.
Zrodtem energii dla celow kulinarnych i podgrzewania wody sa kuchnie na propan-butan oraz kuchnie
elektryczne, uzupetniajaco termy elektryczne.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku.

Obszar posiada w pelni antropogeniczne srodowisko obszaréw zabudowanych lub gruntéw rolnych pod
uprawami. Nie sg zauwazalne zmiany w $rodowisku gruntéw rolnych oraz zmiany w pozostaltych komponentach
srodowiska. Opierajac si¢ na raportach o stanie srodowiska mozna przyjac, ze stan zanieczyszczenia powietrza
ulega poprawie.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

Omawiany obszar planu posiada antropogeniczne Srodowisko. Struktura przyrodnicza jest jednorodna i
obejmuje grunty rolne, stawy i rowy, grunty rolne zabudowane oraz grunty zabudowane i zurbanizowane.
Agrocenoza jest niskiej jako$ci, brak komponentéw wskazujacych na réznorodnos¢ biologiczng. Ogoélnie
réznorodno$¢ biologiczna na w/w obszarze jest bardzo niska, nie wystgpuja gatunki chronione, sktad gatunkowy
fauny i flory jest bardzo ubogi. Nie wystepuja lasy oraz pomniki przyrody.

2.1.5. Powiazania przyrodnicze obszaréw z ich szerszym otoczeniem.

Obszar od péinocy, wschodu i potudnia otoczony jest kompleksami gruntéw rolnych o wysokiej klasie
bonitacyjnej. Od zachodu przylega do parku dworskiego w Paprotni z lat 30-tych XIX w. z aleja otaczajacag park
grabowo - kasztanowcowa, szpalerem grabowo-leszczynowym, debami, alejka debowa i alejka grabowg oraz
polem uprawnym w miejscu dawnego sadu. Przyrodnicze powigzania obszaru dotycza wylacznie formy
gospodarowania — powierzchni biologicznie czynne;j.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja: pomniki przyrody, rezerwaty, obszary chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000 czy uzytki ekologiczne. Obszar nie jest potozony w granicach (istniejacych lub
projektowanych) obszaréw korytarzy ekologicznych.

Najblizej potozonymi obszarami obj¢tymi ochrong sa potozone w odleglosci powyze;j:

- 1,26 km uzytki ekologiczne,

- 0,01 km pomniki przyrody w parku dworskim w Paprotni (wpisany do rejestru zabytkow pod nr 574
z20.06.1981r.) z lat 30-tych XIX w. z dworem murowanym (wpisany do rejestru zabytkow pod nr 603 z
28.07.1983 r.),. Wyrdznikami parku sa: aleja otaczajaca park z trzech stron grabowo-kasztanowcowa, szpaler
grabowo-leszczynowy, d¢by o rozmiarach 3,2 i 4,35 m, alejka dgbowa i alejka grabowa, pole uprawne w
miejscu dawnego sadu, kapliczka,

- 9,84 km Obszar Chronionego Krajobrazu Pilicy i Drzewiczki,

- 2,0 km Rezerwat Tregbaczew (utworzony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego
z 15 wrzeénia 1958 r. (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431). Rezerwat przyrody ,,Trebaczew”, stanowi
obszar lasu o lacznej powierzchni 173,66 ha. Rodzaj rezerwatu — lesny (L), typ ficotenotyczny (PFi), lesny
iborowy (EL), podtyp zbiorowisk lesnych lasow (zl) mieszanych nizinnych (Imn). Celem ochrony
w rezerwacie jest zachowanie ze wzgleddw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych fragmentu lasu
sosnowo-dgbowego na Wysoczyznie Rawskiej, z duzym udzialem modrzewia polskiego (Larix polonica)
naturalnego pochodzenia; ochrong objeta jest dgbrowa z modrzewiem polskim (Larix polonica); to najwicksze
na Mazowszu skupisko modrzewi z bogata florg; wiek modrzewi okres§la si¢ na okoto 100 — 160 lat;
W rezerwacie wystepuja wzajemnie si¢ przenikajace zespoly gradu subkontynentalnego, dabrowy $wietlistej
i kontynentalnego boru mieszanego; modrzewie stanowig domieszke, a jednoczes$nie najwyzsza warstwe drzew
w drzewostanie sosnowo-debowym; gtownymi sktadnikami bujnego podszytu sa: leszczyna pospolita, dab
szyputkowy, kruszyna pospolita, jarzab pospolity, trzmielina brodawkowata, grab pospolity i kalina koralowa.

Najblizszy obszar NATURA 2000 (Dolina Pilicy PLB140003) potozony jest w odlegtosci min. 8,18 km.

Zasoby przyrodnicze w obszarze objetym planem ograniczone sg do:

- stanu czystoSci powietrza: stan bez przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczen z tendencja do
poprawy tla,

- agrocenozy wysokiej jakosci,

- wod pierwszego poziomu wodonosnego.

Ochrona prawna zasobow podlega przepisom ustawowym 1 w tym zakresie nie ustanowiono dodatkowych

warunkow ochrony.

Na obszarze wystepuje zdefiniowane w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami stanowisko

archeologiczne AZP 67-62/2 zabytek archeologiczny.
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2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.
Zgodnie z definicja pojecia tadu przestrzennego, ustalona przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o jego stanie decyduja:
- harmonijne uksztaltowanie przestrzeni obszaru traktowanej jako catosc,
- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych,
kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Krajobraz obszaru planu (krajobraz wyrdzniany na podstawie cech przyrodniczych) generalnie jest
typowym dla obszaréw rolniczych. Omawiany obszar nie wyrdznia si¢ szczegdlnymi cechami na tle krajobrazu
gminy. Dominujg tu ekosystemy silnie przeksztalcone przez czlowieka. W obszarze nie wystepuja dominanty
krajobrazowe, przewyzszenia terenowe i punkty widokowe.

Efektem antropogenicznych przeksztatcen jest krajobraz charakteryzujacy sie:

- uzytkami rolniczymi z intensywna produkcja rolniczg i agrocenoza wysokiej jakosci,

- zabudowg obszarow w charakterystycznych pasmach przydrogowych,

- istniejgcymi stawami z systemem rowow odprowadzajacych wody deszczowe w centralnej czgséci obszaru.
Brak w obszarze cech wskazujacych na wybitne walory krajobrazowe.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa t6dzkiego przyjetym uchwata nr XII1/150/25 z dnia
15 kwietnia 2025 r. przez Sejmik Wojewodztwa Lodzkiego, (wejscie w zycie z dniem 1 lipca 2025 r.) obszar
objety planem zostal zaklasyfikowany do typu krajobrazu: ,,wiejskie”, podtyp krajobrazu ,,6f. z przewaga
wielkoobszarowych sadow i plantacji” — kod krajobrazu 10-318.83-26. Ten typ obszaru nie zostat zaliczony do
krajobrazow priorytetowych.

2.1.8. Jakos¢ Srodowiska oraz zagrozenia Srodowiska w obszarze z identyfikacja Zrodel zagrozen.

Element $rodowiska Ocena jakosci srodowiska w obszarze Zrédha zagrozen
Klimat Dobry stan czystosci powietrza, za wyjatkiem | Emisja hatasu wywotlanego ruchem
pasow stycznych do pasa drogowego drogi samochodowym.
powiatowej Nr 4118E. Emisje z piecow opalanych weglem z
zabudowy w obszarze oraz jego
otoczeniu.
Wody W obszarze planu wystepuja stawy z Nie wystepuja.
powierzchniowe systemem rowow melioracyjnych.

Wody podziemne | Ujecia wod podziemnych nie wystepujg. | Podziemne i powierzchniowe wymywanie
zwiazkow azotu i fosforu z uzytkow

rolnych.
Nieszczelne szamba.
Gleby W obszarze wystepujg kompleksy glebowe Zabudowa terenow.
wysokiej jakosci (RIV i RII). Zanieczyszczenia komunikacyjne w
pasach przydrogowych.

Podziemne i powierzchniowe wymywanie
zwigzkow azotu i fosforu z uzytkow

rolnych.
Nieszczelne szamba.
Ztoza kopalin W obszarze planu nie wystepuja Nie wystepuja.
udokumentowane zloza kopalin.
Fauna i flora Bioréznorodno$¢ niska, charakterystyczna dla | Nie wystepuja.
gruntéw rolnych.
Rzezba terenu Obszar o konfiguracji ptaskiej z wyraznym Nie wystepuja obszary zagrozone
spadkiem maksymalnie18% w centralnej osuwiskami.
czgscei obszaru. Na pozostatych fragmentach
spadki terenu nie przekraczajace 1%.
Lasy Uzytki le$ne nie wystepuja. Nie wystepuja.
Srodowisko Tereny rolne niezabudowane oraz zabudowa | Ruch samochodowy na drodze
zamieszkania zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna powiatowej nr 4118E.

usytuowane wzdluz istniejacych drog
powiatowej i wewngtrznej. Obszar
wyposazony w sieci infrastruktury
technicznej: wodociagowa i
elektroenergetyczna.

Srodowisko w obszarze korzystne do
zamieszkania.




2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska.

2.2.1. Ocena odpornosci Srodowiska na degradacje¢ oraz zdolnosci do regeneracji.

Obszar posiada uksztattowang strukture przestrzenna, wynikajacg ze stanu zagospodarowania, uktadu
drog oraz stosunkéw wiasnosciowych. Problem odpornosci $rodowiska mozna rozpatrywaé w stosunku do
gleby, wod podziemnych uzytkowego poziomu wodono$nego oraz powietrza. Odporno$¢ gleb jest znaczna przy
zatozeniu ograniczenia zabudowy i utrzymaniu produkcji rolniczej. Degradacja gleb moze nastapi¢ na terenach
stycznych do pasa drogowego drogi powiatowej, gminnej i wewnetrznej na skutek emisji pylu zawieszonego i
zwigzkow powstajacych w procesie spalania paliw ptynnych. Czysto$¢ wod jest uzalezniona od prawidtowego
prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej w istniejacej i projektowanej zabudowie oraz gospodarki rolniczej w
tym w szczeg6lnosci w zakresie chemizacji ochrony ro$lin. Brak urzadzen do gromadzenia i oczyszczania
sciekéw sanitarnych i wod opadowych, moze decydujaco wplynaé na stan czystosci wod gruntowych oraz
nieznacznie wod uzytkowych czwartorzgdowych. Duzy "zapas" stanu czystosci tta wskazuje na znaczna
odporno$¢ powietrza na zanieczyszczenia emitowane z obszaru. Odporno$¢ flory i fauny w obszarze jest
niewielka, z uwagi na matg ré6znorodnos¢, charakterystyczng dla gruntow rolnych.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Pozostate zasoby zbiorowisk roslin i zwierzat charakterystycznych dla terenéw rolniczych i
ruderalnych, nie przedstawiaja wybitnych wartosci i nie podlegaja szczegodlnej ochronie. Do podkre$lenia jest
wystepowanie wysokiej jakosci agrocenozy wskazujacej na przeznaczenie ich na cele rolnicze.

2.2.3. Ocena stanu zachowania walorow krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztaltowania.
Podstawowymi cechami krajobrazu zachowanymi w obszarze s3:

- zabudowa uksztattowana w formie zabudowy pasmowej wzdtuz istniejacych drog,

- brak dominant krajobrazowych,

- istniejgce stawy z systemem rowow odwadniajacych centralng czgs¢ wsi Paprotnia.

Walory krajobrazowe obszaru, o ktérych mowa w pkt 2.6 sg zachowane. Dotychczasowe zagospodarowanie nie

stwarza dysonanséw krajobrazowych. Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego daja mozliwos¢ zabudowy

teren6w potozonych przy drodze powiatowej i wewnetrznej. Ustalone w STUDIUM kierunki oraz parametry i

wskazniki zabudowy obszaru, zapewniaja podstawowa ochrone waloréw krajobrazowych.

Walorami tego krajobrazu jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie dysonanséw. Krajobraz moze by¢

ksztaltowany poprzez wprowadzenie prawnych ograniczen zachowujacych istniejacg strukture przestrzenng

obszaru.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami

i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

W obszarze tereny uzytkowane sa w formie gruntow zabudowanych w zabudowie zagrodowe;j,
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz gruntdw rolnych - agrocenoz wysokiej jakosci z przewaga sadow
wielkoobszarowych i plantacji oraz w formie stawdéw. Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie jest
zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi obszaru. Tereny zabudowane sg bez zagrozen wodami
powodziowymi i osuwiskami. Grunty nie s3 zmeliorowane.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnoS$ci zmian zachodzgcych w Srodowisku.
Dokumentami stuzacymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sg ogoélne informacje zawarte w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w raportach o stanie sSrodowiska.
Do podstawowych zmian, jakie zachodza w srodowisku obszaru mozna zaliczy¢:
- nastgpowanie niewielkiej poprawy tta zanieczyszczen powietrza,
- postepujace zjawisko suszy rolniczej, hydrologicznej i hydrogeologicznej,
- intensywne uzytkowanie rolnicze gruntéw wysokich klas bonitacyjnych w formie sadéw i plantacji,
- dalsza ingerencja cztowieka w ksztattowanie roslinnosci na gruntach rolnych,
- postepujaca zabudowa obszaru.
Intensywno$¢ zmian w $rodowisku obszaru planu nie odbiega od intensywnos$ci zmian obserwowanych w
gminie i mozna oceni¢ ja jako niewielka.

2.2.6. Ocena stanu Srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.
Podstawowymi zagrozeniami srodowiska przyrodniczego w obszarze planu sg:
- w terenach zabudowanych, emisje do powietrza z urzadzen grzewczych o niskiej wydajnosci, opartych na
weglu,
- emisja hatasu z drogi powiatowej nr 4118E 1 transport,
- wytwarzanie odpadow wymagajacych selektywnego gromadzenia,
- chemizacja procesow ochrony upraw rolnych.
Zagrozenia sa stosunkowo niewielkie i nie wymagaja wprowadzania ograniczen, jednak dla zminimalizowania
tych zjawisk powinno sig:



- preferowac urzadzenia grzewcze w budynkach mieszkalnych, opartych na czynnikach proekologicznych,

- ogranicza¢ chemizacje procesow produkcji poprzez dziatania szkoleniowe w zakresie racjonalno$ci stosowania
srodkow ochrony,

- stosowa¢ w obszarach zabudowanych oslony w formie zieleni wysokiej przy drogach o wysokim wskazniku
hatasu.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku,
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany, o ktéorych mowa we wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania, s3 zmianami
niewielkimi lecz statymi. Z uwagi na ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujacego nie nalezy si¢
spodziewa¢ realizacji nowej zabudowy. Przy dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu obszaru nie powinny
wystepowac znaczace zmiany w srodowisku. Nalezy przypuszczaé, ze nastapi dalszy wzrost ruchu gltéwnie na
drodze powiatowej i gminnej. Pociggnie to za soba mozliwo$¢é pogorszenia stanu $rodowiska na obszarach
rolniczych stycznych do tych drég. Waznym dla obszaru bedzie zastosowanie systematycznych kontroli
warunkow $rodowiska oraz wprowadzonych zabezpieczen przed hatasem a w przypadku zabudowy obszarow
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

ktére moze powodowaé

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej.
W obszarze wystgpuja gltéwnie grunty rolne klasy III i IV. Grunty te stanowig podstawe do
prowadzenia intensywnej produkcji rolnicze;.
Obszar posiada predyspozycje do zabudowy z uwagi na:
- polozenie przy drogach o nawierzchni twardej,
- znaczny stopien uzbrojenia terenu (sie¢ elektroenergetyczna i wodociagowa,),
- pozytywne warunki fizjograficzne (niski poziom wod gruntowych).

2.5. Ocena przydatnosci Srodowiska.

Przydatno$¢ obszaru planu do funkcji okre$la ponizsza tabela.

Funkcje spoteczno- Potencjaty Kryteria oceny wielkosci potencjatow Przydatno$¢ terenu
gospodarcze srodowiska srodowiska przyrodniczego dla rozwoju funkcji
przyrodniczego
Gospodarka rolna produktywno$é agrocenoza wysokiej jakosci. przydatne do
biotyczna intensywne;j
produkcji rolnej
Gospodarka lesna produktywno$é brak uzytkow lesnych nieprzydatny z uwagi
biotyczna na grunty wysokiej
klasy bonitacyjnej
Rybactwo jeziorne | produktywno$¢ w obszarze istniejg stawy przydatne
biotyczna
Zaopatrzenie w wodny zasoby wod podziemnych mozliwe do | przydatny
wode eksploatacji
Gornictwo SUrOWCOWY nie wystepuja zasoby kopalin nieprzydatny
Zabudowa dobra jako$¢ - warunki klimatyczne korzystne, przydatny
mieszkaniowa, srodowiska - powierzchnia ziemi bez przeksztalcen
zagrodowa makroniwelacyjnych
- grunty no$ne w obszarach bez
utrudnien w posadowieniu budowli
- niski poziom wdd gruntowych za
wyjatkiem gruntéw stycznych do
stawdw i rowdw
Rekreacja atmosferyczny, - warunki klimatyczne i krajobrazowe nieprzydatny
rekreacyjny korzystne,
- oddziatywania komunikacyjne
obnizaja jakos¢ srodowiska,
- intensywna produkcja rolnicza na
gruntach wysokiej klasy
Ochrona regulacji biotycznej | -tereny zmienione antropogenicznie, nieprzydatny
(funkcja (samoregulacyjno- | - péinaturalne ekosystemy nie
przyrodnicza) odpornosciowy) wystepuja,
- niska biordéznorodno$é

Zgodnie z powyzsza analizg mozna stwierdzi¢, iz tereny posiadajga potencjal do petlienia funkcji uzytkowych
w rolnictwie oraz zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej obszaru.
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2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Okreslenie fragmentu
obszaru

Rozpatrywane funkcje
uzytkowe dla obszaru
(fragmentow obszaru)

Uwarunkowania fizjograficzne
i sozologiczne

Infrastruktura niezb¢dna do
zrealizowania dla prawidtowego
speliania wskazanych funkcji
uzytkowych

tereny styczne do

zabudowa zagrodowa

emisje komunikacyjne na

wskazana realizacja

paséw drogowych | i mieszkaniowa tereny styczne do pasow komunalnych sieci kanalizacji

drogi powiatowej jednorodzinna drogowych sanitarnej

nr 4118E i drogi

wewnetrznej

istniejace tereny rolnictwo agrocenoza wysokiej jakosci | nie wystepuja zadania

rolnicze Lesnictwo brak agrocenozy niskiej . . .
- Nie wystepuja zadania.
jakosci

budownictwo warunki budowlane dobre rozbudowa systemow

infrastruktury technicznej

W obszarach nie wystepuja tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢ podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania ré6znorodnos$ci biologiczne;j.
Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania dotyczg przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow klasy III.

2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji dokonano w II kwartale 2024 r. Celem inwentaryzacji byto udokumentowanie
charakterystycznych dla obszaru:

- terenow rolniczych —

- terenow zabudowanych i zurbanizowanych,
- stawOw i rowow z zadrzewieniami.

upraw sadowniczych,

\

Pierzeja drogi powiatowej nr 4118E na wysoko$ci dziatki

widok w kierunku pénocnym.
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nr 273 - obszar opracowania po prawej stronie drogi -




Pierzeja drogi powiatowej nr 4118E na wysokosci dziatki nr 1251 131 - widok w kierunku potudniowym.

Pierzeja drogi gminnej nr 113204E oraz zabudowa zagrodowa na dzialce nr 131 - widok w kierunku
poludniowym.




Zabudowa wzdhiz drogi powiatowej nr 4118E - widok w kierunku wschodnim.

Zabudowa wzdtuz drogi powiatowej nr 4118E - widok w kierunku wschodnim.




Skrzyzowanie drogi powiatowej nr 4118E i drogi gminnej nr 113203E - widok w kierunku p(')inocny.

Grunty orne i sady wzdtuz drogi gminnej nr 113203E - widok w kierunku pétnocnym.




erunku wschodnim.

A5 5

' 4 , RGN R
Droga wewng¢trzna (dziatka 236) — widok z drogi gminnej nr 113203E w ki

ot N peih

Droga xwewnqtrzna (dziatka 107)Foraz sady - widok z drogi gminnej nr 1~1_320.3E w kierunku zachodnim.
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Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna we wngtrzu obszaru dostgpna z drogi wewnetrznej (dziatka
107) - widok w kierunku potudniowym.

.

26



%

s R RS
Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna we wnetrzu obszaru oraz droga wewngetrzna (dziatka 278),

przebiegajaca poprzez istniejace budynki mieszkalne na nieruchomosciach oznaczonych dziatkami

ewidencyjnymi nr: 108 1273, 1091274, 1111275, 1121276 oraz 113 1 277, planowana do likwidacji - widok w
kierunku wschodnim.

P SEB 0 % ; : ;

Zabudowa z iwa jednorodzinna we qtrzu obszaru oraz droga wewnf;trzn (dziatka 8),
przebiegajaca poprzez istniejace budynki mieszkalne na nieruchomos$ciach oznaczonych dziatkami

ewidencyjnymi nr: 108 1273, 1091274, 1111275, 1121276 oraz 113 1 277, planowana do likwidacji - widok w
kierunku wschodnim.
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oy zbierajace dowe do stawow potozonych jn
wewnetrznej (dziatka 278) w kierunku potudniowym.

Sady i grunty orne w centralnej czgsci obszaru - widok z drogi wewngtrznej (zialka 278) w kierunku
poludniowym.
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By K x 21 ' ) T

2 7 ot o\

Przewezenie stawow (dziatka nr 124/9) potozonych w najnizszej czgsci obszaru - widok z péinocego brzgu w
kierunku potudniowym.
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Zabudowa na dziatkach nr 275, 276 i112 we wntr1 obszaru
pétnocnym.

Zabudowa na dziatkach nr108, 273
pOhocnym.
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Zadrzewienia wzdhuz rowu aczacego stawy - widok z poétnocnego rzegu w kierunku wschodnim.

Staw na dziatce nr 124/7 - widok z p()lnocneo brzegu w kierunku poludniowo zachodnim.
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Row melioracyjny odprowadzajacy wody opadowepoza obszar do rowu biegnagcego wzdtuz drogi >p£)wiatowej
nr 4118E - widok z pétnocnego brzegu w kierunku zachodnim.

3. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu.

3.1. Ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujacego.

Na fragmencie obszaru objg¢tego planem, obowiazuja ustalenia miejscowego planu zatwierdzonego
Uchwatg Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego
Nr 14 poz. 123 z pdzn. zm.). Prognoza zmian stanu Srodowiska w sytuacji "nie sporzadzenia nowego planu
miejscowego" oparta jest na analizie ustalen w. w. planu miejscowego.

W uchwale Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w_sprawie zmiany miejscowego

0g0lnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego

Nr 14 poz. 123 ze zm.) okreSlono:

w § 2 ust. 1 w pkt 1 — funkcje zagospodarowania przestrzennego (wybrane punkty):

a) Tereny rolne, oznaczone symbolem "R", przeznaczone do gospodarowania rolniczego. Uzytki rolne, obszary
zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowiska i oczka wodne, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
tereny pod urzadzeniami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi, przeciwpozarowymi i uje¢ wodnych
dla potrzeb rolnictwa.

(...)

d) Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem "MR", przeznaczone do utrzymania istniejgcej oraz
realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej
wchodzi budynek mieszkalny, budynki i1 urzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkéw produkcji,
prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktéw rolniczych, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg techniczng w tym
lokalnymi ujeciami wody dla potrzeb rolnictwa.

(...)

f) Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa, oznaczone symbolem "MRj", przeznaczone
do utrzymania istniejacej oraz realizacji projektowanej:

- zabudowy zagrodowej o formule okreslonej dla symbolu MR, z ograniczaniem zasi¢gu ucigzliwosci
budynkéw i urzadzen stuzacych przechowywaniu Srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej,
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przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych, do granic
wlasnosci,

- zabudowy mieszkaniowej o formule okreslonej dla symbolu MN w formie:

- przeksztalcania istniejacej zabudowy zagrodowej poprzez likwidacje funkcji produke;ji rolniczej,

- nowej zabudowy w enklawach pomigdzy istniejaca zabudowg zagrodows,

- zabudowy ustugowej o formule okreslonej dla symbolu U oraz zabudowy produkcyjno ushugowej
okreslonej dla symbolu PU z ograniczeniem zasiggu ucigzliwosci budynkéw i urzadzen do granic
wlasnosci.

(...)

n) Tereny komunikacji, oznaczone symbolem "K", przeznaczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog i ulic okreslonych liniami rozgraniczajacymi pas drogowy. Drogi stanowia wzajemnie
powiazany uktad funkcjonalny obejmujacy kategorie drog publicznych:

- droge krajowa o symbolu KO,

- droge wojewddzka o symbolu KW,

- droge gminng o symbolu KG,

oraz wewnetrzne drogi ogolnodostepne jednostek osadniczych o symbolu KGg.

(...)

u) Tereny wod otwartych, oznaczone symbolem ,,W”, przeznaczone do utrzymania istniejacych naturalnych
zbiornikow i ciekdw wodnych oraz rzek.

(...)

7) Tereny urzadzen oczyszczania $ciekdéw sanitarnych, oznaczone symbolem NOs, przeznaczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji projektowanych oczyszczalni $ciekéw, przepompowni $ciekow, zlewni $ciekow
oraz niezbednych urzadzen zasilajacych w energi¢ i wod¢ z obiektami zaplecza technicznego.

w § 2 ust. 1 w pkt 2 - tereny o réznych funkcjach — zasady i warunki zagospodarowania:

19.8.NOs - Tereny urzadzen oczyszczania $ciekow sanitarnych. Zasigg ucigzliwosci obiektow 1 urzadzen nie
wykraczajaca poza odlegto$¢ 50 m od granic terenu.

19.10.KW - Tereny komunikacji. Droga wojewddzka nr 569.
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w/g stanu istniejacego, docelowo 16 m.
Jezdnia szerokosci 6 m. W rejonie obszaru 19.9.ZP,R,U. przebudowa skrzyzowania
z uczytelnieniem przebiegu drogi wojewodzkiej.

19.11.KGg - Tereny komunikacji. Ogélnodostepna droga wewngtrzna wsi Paprotnia.
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w/g staniu istniejagcego, docelowo 6 m.
Jezdnia szerokosci 3,5 m.

19.12.MR] - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo — ustugowa.
Odlegtos$¢ mierzona od istniejacych linii rozgraniczajacych drog
do budynkéw mieszkalnych winna wynosié co najmnie;j:
- 10 m w pierzei drogi 19.10.KW,
- 4 m w pierzei drogi 19.13.KGg.
W pasie terenu o szerokos$ci 4 m przy drodze 19.10.KW zakaz realizacji budynkow. Dostepnosé
komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej.
Fragment terenu obejmujacy dziatki nr 273 i 274 w strefie ochrony konserwatorskiej obiektu
zabytkowego potozonego w terenie 19.9.ZP,U. Realizacja zagospodarowania podlega rygorom
nadzoru konserwatorskiego okreslonym przepisami szczegélnymi.

19.13.KGg — Tereny komunikacji. Og6lnodostepna droga wewngtrzna wsi Paprotnia.
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w/g staniu istniejacego, docelowo 9 m.
Jezdnia szerokosci 3,5 m.

19.14.R, MR, W - Tereny rolne, zabudowy zagrodowej oraz wod otwartych.
Odlegtos¢ mierzona od istniejacej linii rozgraniczajacych drog do budynkéw mieszkalnych winna
wynosi¢ co najmnie;j:
- 10 m w pierzei drogi 19.10.KW,
- 8 m w pierzei drogi 19.11.KGg.
W pasie terenu o szerokosci 4 m przy drodze 19.10.KW zakaz realizacji budynkow.
W pasie terenu o szeroko$ci 50 m od granic terenu 19.8.NOs zakaz realizacji budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Fragment terenu obejmujacy dziatki nr 108, 125 i 126 w strefie ochrony konserwatorskiej obiektu
zabytkowego potozonego w terenie 19.9.ZP,U. Realizacja zagospodarowania podlega rygorom
nadzoru konserwatorskiego okreslonym przepisami szczegdlnymi.
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19.15.KG - Tereny komunikacji. Droga gminna nr 3505.

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w/g staniu istniejacego, docelowo 12 m.
Jezdnia szeroko$ci 5 m.

19.16.MR] - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo — ustugowa.

Odleglo$¢ mierzona od istniejacych linii rozgraniczajacych drog do budynkdéw mieszkalnych winna
wynosi¢ co najmnie;j:

- 8 m w pierzei drogi 19.10.KW,

- 6 m w pierzei drogi 19.15.KG.

W pasie terenu o szerokos$ci 3 m przy drodze 19.10.KW zakaz realizacji budynkow.

Dla budynkéw zlokalizowanych w pierzei drogi wojewodzkiej nr 569 a przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, nalezy wykonac¢ skuteczne zabezpieczenia przed hatasem uwzgledniajace jego poziom.
Utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenu z drogi nr 569, dla obiektoéw ushugowo-
produkcyjnych na poszczegdlnych dziatkach, wymaga realizacji zatoki postojowej poza
podstawowymi pasami ruchu.

19.17.MR] - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo — ustugowa.

Odleglo$¢ mierzona od istniejacych linii rozgraniczajacych drog do budynkdéw mieszkalnych winna
wynosi¢ co najmnie;j:

- 8 m w pierzei drogi 19.10.KW,

- 6 m w pierzei drogi 19.19.KG.

W pasie terenu o szerokosci 3 m przy drodze 19.10.KW oraz w pasie terenu o szerokosci 2 m przy
drodze 19.19.KG zakaz realizacji budynkow.

Dla budynkéw zlokalizowanych w pierzei drogi wojewodzkiej nr 569 a przeznaczonych na staly
pobyt ludzi, nalezy wykonac skuteczne zabezpieczenia przed hatasem uwzgledniajace jego poziom.
Utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenu z drogi nr 569, dla obiektow ustugowo-
produkcyjnych na poszczegdlnych dziatkach, wymaga realizacji zatoki postojowej poza
podstawowymi pasami ruchu.

19.18.MRj - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo — uslugowa.

Odleglo$¢ mierzona od istniejacych linii rozgraniczajagcych drogi 19.10.KW do budynkow
mieszkalnych winna wynosié co najmniej 8 m.

W pasie terenu o szerokosci 4 m przy drodze 19.10.KW zakaz realizacji budynkow.

Dla budynkéw zlokalizowanych w pierzei drogi wojewddzkiej nr 569 a przeznaczonych na staly
pobyt ludzi, nalezy wykonac skuteczne zabezpieczenia przed hatasem uwzgledniajace jego poziom.
Utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenu z drogi nr 569, dla obiektow ustugowo-
produkcyjnych na poszczegdlnych dziatkach, wymaga realizacji zatoki postojowej poza
podstawowymi pasami ruchu. Fragment terenu obejmujacy dziatke nr 125 w strefie ochrony
konserwatorskiej obiektu zabytkowego potozonego w terenie 19.9.ZP,U.

19.19.KG - Tereny komunikacji. Droga gminna nr 3506.

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w/g staniu istniejacego, docelowo 14 m.
Jezdnia szerokosci 5 m.

w § 2 ust. 3 zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) ustala si¢ program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod realizacje¢ zabudowy obejmujacy:

2)

a) sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode;

b) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia oparte o stacje transformatorowe z sieciami $redniego
napiecia;

¢) sieci 1 urzadzenia oczyszczania §ciekOw;

d) urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych;

e) indywidualne zrodla zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

f) sieci i urzadzenia telekomunikacyjne;

dopuszczalna jest realizacja innych zbiorowych mediow infrastruktury technicznej pod warunkiem

zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu;

3) realizacja sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow oraz urzadzen

elektroenergetycznych dopuszczalna jest na obszarach objetych niniejszym planem:

a) w ramach paséw drogowych i docelowych poszerzen drog przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

b) w ramach pasow przyulicznych o granicach okreslonych minimalng odlegloscia budynkow
mieszkalnych od linii rozgraniczajacych drég a tymi liniami,

¢) na pozostatych terenach przy zachowaniu innych ustalen planu oraz interesu osob trzecich;
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4) ustala si¢ nastgpujace zasady i1 formy zagospodarowania urzadzeniami infrastruktury technicznej
w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg:

- sieci wodociggowe istniejace i projektowane oparte o komunalne ujecia i stacje uzdatniania dla
wszystkich obszaréw niniejszego planu,

- lokalne wglebne ujecia wody stuzace do poboru wody dowozonej do gospodarstw - uzytkowane
do czasu realizacji komunalnej sieci wodociagowej,

- indywidualne uj¢cia wody dla zabudowy rozproszonej spelniajace wymogi przepiséw szczegdlnych;

b)odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow:

- sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami $cieko6w w obrgbach zapewniajacych dostateczny sptyw
sciekow niezbedny do utrzymania technologii oczyszczania,

- oczyszczalnie przydomowe z utylizacja osadow w ramach gospodarstwa rolnego lub na najblizszej
oczyszczalni $ciekow;

¢) utylizacji odpadow:

- sieci zbiornikow (kontenerow) odpadow zlokalizowanych w ilo$ci co najmniej jednego w kazdym
obszarze okreslonym niniejszym planem z wywozem do najblizszego zaktadu utylizacji w Gminie
Rawa Mazowiecka,

- indywidualnych pojemnikéw na odpady zlokalizowane w poszczegdlnych gospodarstwach
przydomowych oraz terenach produkcyjno-uslugowych stuzacych do gromadzenia oraz dowozu
do zbiornikéw w sieci lub bezposrednio do zaktadu utylizacji,

w § 2 ust. 4 warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego
(wybrane punkty):

1) Ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych planem funkcji;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej;

(...

Zalaczony rysunek obowiazujacego planu miejscowego okre$la polozenie przestrzenne terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania.
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3.2. Prognoza zmian stanu Srodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen obowigzujacego planu

miejscowego.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajace z realizacji obowigzujacego planu

miejscowego:

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktorym wystapia skutki dla sSrodowiska

z wprowadzeniem gazow lub
pytow do powietrza

W potudniowej czgsci obszaru (wzdhuz drogi powiatowej nr 4118E) oraz w
centarlnej czg$ci obszaru istniejg budynki mieszkalne i gospodarcze w
zabudowie zagrodowej oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

O wzroscie emisji zanieczyszczen do powietrza mozemy mowic jedynie w
przypadku realizacji nowego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.
Z uwagi na wysokie zainwestowanie dzialek budowlanych nie nalezy
przewidywac¢ znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza.

z wprowadzeniem $ciekow
do wod lub do ziemi

W czgéci obszaru z istniejacg zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, w sytuacji realizacji nowych budynkow ze szczelnymi
bezodptywowymi zbiornikami na nieczystosci ciekte lub przydomowymi
oczyszczalniami Sciekow, nie wystapi problem zanieczyszczania wod I poziomu
wodonosnego. Na obszarze planem miejscowym wyznaczono teren pod
projektowang oczyszczalni¢ sciekow sanitarnych, okreslono dla tego terenu
zasigg ucigzliwos$ci obiektow i urzadzen nie wykraczajacg poza odlegtos¢ 50 m
od granic terenu.

Dla uniknigcia wprowadzeniem $ciekow do wod lub do ziemi obowiazujacy plan

miejscowy ustala odprowadzenie i oczyszczanie $ciekow do:

- sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami $ciekow w obrebach
zapewniajacych dostateczny sptyw Sciekdow niezbedny do utrzymania
technologii oczyszczania,

- oczyszczalnie przydomowe z utylizacja osadow w ramach gospodarstwa
rolnego lub na najblizszej oczyszczalni Sciekdw.

z niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego
uksztaltowania terenu

Planem miejscowym nie wyznaczono terendw na ktérych moze nastapié
przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu.
Skutki nie wystapia.

z emitowaniem pol
elektromagnetycznych

Planem miejscowym nie wyznaczono terenow realizacji linii
elektroenergetycznych wysokich napigc¢. Na obszarze oraz w bezposrednim
otoczeniu takie linie nie wystepuja.

Skutki nie wystapia.

z ryzykiem wystapienia
powaznych awarii

Planem miejscowym nie wyznaczono terendw na ktérych moze powstaé ryzyko
wystapienia powaznych awarii.
Skutki nie wystapia.

z wytwarzaniem odpadow

W czgéci obszaru z istniejacag zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, moze wystapi¢ zwigkszenie wytwarzania odpadow
wymagajacych selektywnego gromadzenia.

Na pozostalej czesci obszaru z wprowadzonym planem miejscowym zakazem
zabudowy nie przewiduje si¢ wytwarzania odpadow.

z zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi

W czgéci obszaru z istniejaca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinng, w sytuacji realizacji nowych budynkoéw i braku szczelnych
bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, moze wystapic zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez
scieki bytowe.

W obszarze na gruntach rolnych niezabudowanych moze wystapic¢
zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez: oleje samochodowe i paliwa z
maszyn i ciaggnikow wykorzystywanych w produkcji rolniczej podczas
jednostkowych awarii sprzgtu rolniczego, nadmierne nawozenie gleby nawozami
sztucznymi dla uzyskania wyzszych plondéw czy nadmierne nawozenie gleby
nawozami organicznymi. Dla uniknigcia tego typu zanieczyszczen niezbgdne jest
stosowanie odpowiednich zasad i wskaznikow obowiazujacych w produkcji
rolniczej.

z przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu,

Oddzialywanie na klimat akustyczny potencjalnie zwigzany jest z rozwojem
ruchu samochodowego w niewielkim jednak stopniu wynikajacego z realizacji
planu miejscowego. Niewielki wzrost natezenia hatasu moze wystapi¢ w
terenach przylegajacych do drogi powiatowej nr 4118E.
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Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktorym wystapia skutki dla §rodowiska

z zabudowa gruntoéw rolnych, | Dla czgéci obszaru o symbolu 19.14.R, MR,W w pasie terenu o szerokosci 50 m
od granic terenu 19.8.NOs wprowadzono =zakaz realizacji budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi i w tej czgsci nie nastapi zabudowa gruntow
rolnych. Na pozostalych terenach wystapia skutki w zwiazku z dopuszczeniem
do realizacji nowej zabudowy. Nalezy zauwazy¢, ze wystepuje kolizja pomigdzy
przebiegiem drogi 19.13.KGg z istniejaca zabudowa zagrodowa. Co
uniemozliwia funkcjonowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz
faktyczny przejazd tg droga.

Zachodnia czg$¢ obszaru potozona jest w bezposrednim sasiedztwie
Oddzialywania na krajobraz i | zabytkowego parku dworskim w Paprotni (wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
zabytki 574 z20.06.1981r.) z lat 30-tych XIX w. z dworem murowanym (wpisany do
rejestru zabytkow pod nr 603 z 28.07.1983 r.). W celu ochrony zabytku
realizacja zagospodarowania podlega rygorom nadzoru konserwatorskiego
okreslonym przepisami szczegdlnymi.

Whioski:

Na obszarze obowigzuja przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod rzadami ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym. Na wigkszo$ci obszaru istniejg budynki mieszkalne i gospodarcze w zabudowie zagrodowej oraz

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mozliwa jest realizacja nowej zabudowy zagrodowej:

- wystapi przyrost emitoroéw spalin z obiektéw grzewczych, zwigzanych z nowa zabudowa,

- moze wystgpi¢ zwickszenie wytwarzania odpadow wymagajacych selektywnego gromadzenia,

- nie wystapi problem zanieczyszczania wod I poziomu wodonos$nego,

- mozliwe jest wystapienie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach sasiadujacych z droga
powiatowa nr 4118E,

- wystapia skutki w zwigzku z zabudowa gruntéw rolnych.

4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu miejscowego planu.
4.1. Ustalenia projektu planu miejscowego istotne dla stanu Srodowiska (wybrane punkty).

Prognoza zmian stanu $rodowiska w sytuacji "sporzadzenia nowego planu miejscowego" oparta jest na analizie

proponowanych ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajacego przeznaczenie i

warunki zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego w swej tresci ustala migdzy innymi warunki i zasady:

- zasady zabudowy,

- ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

- modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

- wielkos$¢ dziatki budowlane;.

Projekt planu zaklada uchylenie obowigzujacych ustalen planu miejscowego, dotyczacych przeznaczenia,

szczegblnych zasad i warunkow zagospodarowania omawianych obszaréw i wprowadzenie w to miejsce nowego

przepisu prawa miejscowego ujednoliconego dla fragmentu obrgbu Paprotnia.

Na rysunku planu wydzielono tereny o réznym przeznaczeniu i réznych warunkach zagospodarowania.

W § 4 ust. 4 plan miejscowy okresla definicje przeznaczenia dla wyodrgbnionych terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem MN-RZM -
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie shuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych:

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnia biologicznie czynna,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej,

- lub budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcji rolniczej
w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu srodkow
produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych
w gospodarstwie produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb wilasnych gospodarstwa rolnego
z dopuszczeniem budynkow o funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy
produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wytacznie jako budynkéw realizowanych na
dzialkach zabudowy zagrodowej (z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
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technicznych 1 gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci
niniejszej uchwatly);

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejacej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie lokalna, o pasie drogowym okre§lonym
liniami rozgraniczajacymi;

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejacej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie dojazdowa, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR - nalezy przez to rozumie
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacej oraz realizacji projektowanej drogi wewngtrznej, o
pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

5) teren 13k i pastwisk oznaczony symbolem RNL - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na trwalych uzytkach zielonych, w
ogrodach, pod ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zadrzewieniami, obiektami
melioracji wodnych i stawami;

6) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w tre$ci niniejszej uchwaty) budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodza
budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkdéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej,
przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w  gospodarstwie = produktéw  rolniczych
przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow o funkcji
zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa
rolno-spozywczego wyltacznie jako budynkow realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j;

7) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych rowow i zbiornikow
wodnych z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami oraz przeprawami
mostowymi;

W § 5 plan miejscowy wprowadza:
[...]

8) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach doj$¢ i dojazdéw przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz przepisow odrebnych,
b) w osiach istniejacych sieci;

9) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepisow odrebnych;

[...]

11) na obszarze planu miejscowego obowiazuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

12) dopuszczalna jest realizacja instalacji odnawialnych zrodet energii opartych na energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW, na warunkach przepiséw odrebnych;

13) odleglos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m.

Dla poszczegélnych terenéow okreslono przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu istotne dla ochrony srodowiska o tresci:

dla terenéw o symbolu MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren ustug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane wylgcznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie zagrodowej w formie lokali
wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych a takze, w formie samodzielnych budynkow
uslugowych z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
49% tacznej powierzchni zabudowy budynkdéw na dziatce budowlane;;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 12 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 15 m,
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- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach lukowych,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%

- realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach
odrebnych),

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- odleglos¢ obiektow budowlanych od terenu o symbolu 1WS minimum 2 m,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury

wspolczesnej: wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej od stanowiska archeologicznego AZP 67-

62/5, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru

archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej

dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,
[...]
g) zasady obshugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow,
z zachowaniem wymogow przepisOw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub gnojowice,
przy spehlieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodia ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

[...]

dla terenu o symbolu KDL:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi powiatowej nr 4118E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
c) szeroko$¢ pasa drogowego od 8 m do 17 m, z uwzglgdnieniem przebiegu linii rozgraniczajacych

wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.
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dla terenow o symbolu KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi gminnej nr 113203E,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
c) szeroko$¢ pasa drogowego od 8 m do 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych

wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

dla terenéw o symbolu KR:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) linie rozgraniczajace drogi w istniejacych granicach wiasnosci,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 4,5 m do 6 m, ,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej lub zwirowe;j,
d) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

dla terenu o symbolu RNL:

1) przeznaczenie: teren gk i pastwisk;

2) przeznaczenia uzupetniajace: teren wod powierzchniowych i lasu;

3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) stawy o glgbokosci nieprzekraczajacej 3 m od naturalnej powierzchni terenu,
¢) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
d) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

dla terenéw o symbolu RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow oraz obiektéw budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%

- realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach
odrebnych),

- dopuszcza si¢ realizacj¢ warsztatow napraw sprzetu rolniczego,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okres$lonego dla dziatek
sgsiednich,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej od stanowiska archeologicznego AZP 67-
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62/5, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

[...]

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow, z
zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdélnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikoéw na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotéw chtonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

[...]

dla terenu o symbolu WS:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodladowych;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkoéw,
b) stawy o glebokosci nieprzekraczajacej 3 m od naturalnej powierzchni terenu,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych lub wdd gruntowych, do rowu w przylegajacej drodze

powiatowej Nr 4118E, na warunkach przepiséw odrgbnych.

d) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
e) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j.
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Zalaczony rysunek projektu miejscowego planu okresla polozenie przestrzenne wyznaczonych terenéw
o roznym przeznaczeniu lub ré6znych warunkach zagospodarowania.
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Na rysunku miejscowego planu okreslono granice terenéw o réznym przeznaczeniu iroéznych warunkach
zagospodarowania. Ponizsze zestawienie zawiera analiz¢ ustalen projektu planu miejscowego w odniesieniu do
ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego oraz do formy uzytkowania i zagospodarowania

terenow.

Przeznaczenie terenu
w projekcie planu

Istniejacy stan
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu w obowigzujacym
planie miejscowym®*/brak planu

1MN-RZM - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej

(fragment)

zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowa
jednorodzinna

19.17.MRj - Tereny zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowo — ushugowa.
W pasie terenu o szerokos$ci 3 m przy
drodze 19.10.KW oraz w pasie terenu o
szerokosci 2 m przy drodze 19.19.KG
zakaz realizacji budynkow.

2MN-RZM - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej

zabudowa zagrodowa

19.16.MRj - Tereny zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowo — ustugowa.
W pasie terenu o szerokosci 3 m przy
drodze 19.10.KW zakaz realizacji
budynkow.

19.14.R,MR,W - Tereny rolne, zabudowy
zagrodowej oraz wod otwartych. W pasie
terenu o szeroko$ci 4 m przy drodze
19.10.KW zakaz realizacji budynkéw. W
pasie terenu o szeroko$ci 50 m od granic
terenu 19.8.NOs zakaz realizacji
budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

3MN-RZM - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej

zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi
handlu

19.18. MRj - Tereny zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowo — ushugows.
W pasie terenu o szerokosci 4 m przy
drodze 19.10.KW zakaz realizacji
budynkow.

4MN-RZM - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej

zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowa
jednorodzinna

19.12.MRj - Tereny zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowo — ushugowa.
W pasie terenu o szerokosci 4 m przy
drodze 19.10.KW zakaz realizacji
budynkow.

19.13.KGg - Tereny komunikacji.
Ogodlnodostgpna droga wewnetrzna wsi
Paprotnia.

5MN-RZM - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej

grunty rolne

Brak planu

1KDL - teren drogi lokalnej
(na fragmencie brak planu)

fragment pasa
drogowego drogi
powiatowej nr 4118E

19.10.KW - Tereny komunikacji. Droga
wojewodzka nr 569.

1KDD - teren drogi dojazdowej
(na fragmencie brak planu)

fragment pasa
drogowego drogi
gminnej nr 113203E

19.15.KG - Tereny komunikacji. Droga
gminna nr 3505.

2KDD - teren drogi dojazdowe;j
(na fragmencie brak planu)

fragment pasa
drogowego drogi
wewnetrznej,
grunty rolne

19.11.KGg - Tereny komunikacji.
Ogodlnodostgpna droga wewnetrzna wsi
Paprotnia.

3KDD - teren drogi dojazdowej

Trojkatne Scigcie w
obrebie skrzyzowania
drogi gminnej nr
113204E i drogi
powiatowej nr 4118E

19.19.KG - Tereny komunikacji. Droga
gminna nr 3506
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Przeznaczenie terenu
w projekcie planu

Istniejacy stan
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu w obowigzujacym
planie miejscowym*/brak planu

4KDD - teren drogi dojazdowe;j

grunty rolne

19.14.R,MR,W - Tereny rolne, zabudowy
zagrodowej oraz wod otwartych. W pasie
terenu o szeroko$ci 4 m przy drodze
19.10.KW zakaz realizacji budynkow. W
pasie terenu o szeroko$ci 50 m od granic
terenu 19.8.NOs zakaz realizacji
budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

S . fragment pasa
1KR - teren.komumkacp drogowe;j droggoweglz) drogi Brak planu
wewnetrznej wewnetrznej

1RNL - teren fak i pastwisk

grunty rolne

19.14.R,MR,W - Tereny rolne, zabudowy
zagrodowej oraz wod otwartych. W pasie
terenu o szeroko$ci 4 m przy drodze
19.10.KW zakaz realizacji budynkow. W
pasie terenu o szerokosci 50 m od granic
terenu 19.8.NOs zakaz realizacji
budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

1RZM - teren zabudowy zagrodowej | grunty rolne Brak planu
zabudowa zagrodowa,
2RZM - teren zabudowy zagrodowej mieszkaniowa Brak planu

jednorodzinna i grunty
rolne

3RZM - teren zabudowy zagrodowe;j

zabudowa zagrodowa
i grunty rolne

19.12.MRj - Tereny zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowo — ushugowa.
W pasie terenu o szerokosci 4 m przy
drodze 19.10.KW zakaz realizacji
budynkow.

19.13.KGg - Tereny komunikacji.
Ogodlnodostgpna droga wewnetrzna wsi
Paprotnia.

19.14.R,MR,W - Tereny rolne, zabudowy
zagrodowej oraz wod otwartych. W pasie
terenu o szeroko$ci 4 m przy drodze
19.10.KW zakaz realizacji budynkéw. W
pasie terenu o szeroko$ci 50 m od granic
terenu 19.8.NOs zakaz realizacji
budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

zabudowa zagrodowa i

4RZM - teren zabudowy zagrodowej | mieszkaniowa Brak planu
jednorodzinna
5RZM - teren zabudowy zagrodowej | grunty rolne Brak planu

6RZM - teren zabudowy zagrodowej

grunty rolne

19.14.R,MR,W - Tereny rolne, zabudowy
zagrodowej oraz wod otwartych. W pasie
terenu o szeroko$ci 4 m przy drodze
19.10.KW zakaz realizacji budynkow. W
pasie terenu o szerokosci 50 m od granic
terenu 19.8.NOs zakaz realizacji
budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.
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Przeznaczenie terenu Istniejacy stan Przeznaczenie terenu w obowiazujacym
w projekcie planu zagospodarowania planie miejscowym™*/brak planu
grunty rolne 19.14.R,MR,W - Tereny rolne,
zabudowy zagrodowej oraz wod
otwartych. W pasie terenu o szerokosci 4
TRZM - teren zabudowy zagrodowej m przy drodze 19.10.KW zakaz realizacji
(na fragmencie brak planu) budynkow. W pasie terenu o szerokosci
50 m od granic terenu 19.8.NOs zakaz
realizacji budynkow przeznaczonych na
staly pobyt ludzi.
grunty rolne 19.14.R,MR,W - Tereny rolne,
zabudowy zagrodowej oraz wod
otwartych. W pasie terenu o szerokosci 4
m przy drodze 19.10.KW zakaz realizacji
budynkoéw. W pasie terenu o szerokosci
50 m od granic terenu 19.8.NOs zakaz
realizacji budynkow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.
stawy i rowy 19.8.NOs - Tereny urzadzen
oczyszczania $ciekow sanitarnych.
Zasigg uciazliwo$ci obiektow i urzadzen
nie wykraczajaca poza odlegtos¢ 50 m
od granic terenu.
19.14.R,MR,W - Tereny rolne,
zabudowy zagrodowej oraz wod
otwartych. W pasie terenu o szerokosci 4
m przy drodze 19.10.KW zakaz realizacji
budynkow. W pasie terenu o szerokosci
50 m od granic terenu 19.8.NOs zakaz
realizacji budynkoéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.
*Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzes$nia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.).

8RZM - teren zabudowy zagrodowej

1WS - teren wod powierzchniowych
$rdédladowych

W stosunku do stanu zagospodarowania nastgpuje:

- likwidacja ogdlnodostepnej drogi wewngtrznej o symbolu 19.13.KGg (dziatka nr 278), ktora w obowigzujacym
planie miejscowym przebiega poprzez istniejgce budynki mieszkalne na nieruchomos$ciach oznaczonych
dziatkami ewidencyjnymi nr: 108 1273, 1091274, 1111275, 1121276 oraz 1131277,

- wyznaczenie nowej dogi dojazdowej o symbolu 4KDD we wnetrzu obszaru, dla obshugi terenéw zabudowy
zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach 3RZM i 4MN-RZM,

- wyznaczenie poszerzenia drogi wewnetrznej (w projekcie planu oznaczonej symbolem 2KDD),

- przeznaczenie na cele nierolnicze 0,2976 ha gruntdow rolnych klasy III dla ktorych projekt planu miejscowego
okresla przeznaczenie teren drogi dojazdowej o symbolu 2KDD i 4KDD,

- zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z istniejagcym stanem
uzytkowania i ustaleniami obowigzujacego planu,

- wyznaczenie na gruntach rolnych klasy IV i V terenu o symbolu SMN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j),

- zachowanie gruntdw rolnych klasy III w uzytkowaniu rolniczym z mozliwoscig realizacji zabudowy
zagrodowej o symbolu RZM,

- przeznaczenie zgodne ze stanem uzytkowania istniejacych stawow i rowdéw pod teren wod powierzchniowych
sroédladowych WS.
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Powierzchnie klaso-uzytkow w poszczegdlnych terenach przedstawia ponizsza tabela.

Oznaczenie | Powierze Powierzchnia klaso-uzytkow [ha]
terenu hnia RIlla RIIIb Br- Br- W- Wsr- RIVa RIVb RV PsIV PsV N W-PsV | Br-RIV B Bp dr
terenu Rilla RIIIb Rilla Rllla W-LIV | Br-RV
[ha] W-
RIVa
IMN-RZM 4,3479 0,1026 0,6671 0,6350 1,1643 0 0 1,3974 0 0 0,0591 0 0 0 0,3224 0 0 0
2MN-RZM 1,0062 0 0,1283 0 0,1313 0 0 0,2322 0 0 0 0 0 0,0037 0,1940 0 0 0
3MN-RZM 1,3229 0,1900 0,3557 0,4581 0 0 0 0 0 0 0,1507 0 0,0010 0 0 0,1611 0 0,0063
4MN-RZM 1,8355 0 0,0184 0 0,0134 0 0 0,6794 0 0,0513 0 0 0,0326 0 0,8613 0,1306 0 0,0485
SMN-RZM 3,3312 0 0 0 0 0 0 0,6395 0,5385 2,1310 0 0 0 0 0,0222 0 0 0
1KDL 0,7811 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,7811
1KDD 0,5346 0 0 0 0 0 0 0,0025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,5321
2KDD 0,4807 0 0,1155 0 0,0172 0 0 0,0922 0 0 0 0 0 0 0,0058 0,0026 0,0065 0,2409
3KDD 0,0012 0 0 0,0012 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4KDD 0,2129 0,1509 0 0 0 0,0140 0 0 0 0 0 0 0,0107 0 0,0373 0 0 0
1KR 0,0159 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0159
1RNL 0,0186 0,0116 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0070 0 0 0 0 0
IRZM 1,8700 0 0,6235 0 0 0 0 0,9631 0,1573 0,1261 0 0 0 0 0 0 0 0
2RZM 4,9531 0 2,1358 0 0,1305 0 0 2,0052 0,1218 0 0 0 0,0544 0 0,2411 0,1241 0,1402 0
3RZM 4,8867 0,8151 1,1273 0,0636 0,4583 0,0363 0 1,2112 0,053 0,2995 0 0 0 0 0,8028 0 0 0,0196
4RZM 3,6950 0 1,0137 0 0 0 0 1,1887 0,6874 0,8052 0 0 0 0 0 0 0 0
SRZM 2,0101 0,9884 0,6657 0,3560 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6RZM 1,163 1,1154 0,0054 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0422 0 0
7RZM 2,0532 0 0,8385 0 0,0018 0 0 1,0725 0,2190 0,2275 0 0 0 0,0106 0 0 0 0
8RZM 0,3574 0,2159 0 0 0 0 0,0771 0 0 0 0,0010 0 0,0634 0 0 0 0 0
1WS 3,3434 0,0081 0 0 0 0,0182 0,0013 0,0437 0 0 0 0,0798 3,19 0,0023 0 0 0 0
suma 38,2206 3,598 7,6949 1,5139 1,9168 0,0685 0,0784 9,5276 1,777 3,6406 0,2108 0,0798 3,3591 0,0166 2,4869 0,4606 0,1467 1,6444
Objasnienia:

RlIlla, RIIIb, RIVa, RIVDb, RV - grunty orne,

Ps - pastwiska trwale,

W - grunty pod rowami,

Wsr - grunty pod stawami,

N — nieuzytki,

Br - grunty rolne zabudowane,

B - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe,

Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,
dr — tereny komunikacyjne — drogi.
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Udziat poszczegolnych klas przeznaczenia terenu przedstawia ponizsze zestawienie.

Oznaczenie Klasa przeznaczenia terenu Powierzchnia Udziat w
[ha] obszarze w %
MN-RZM teren zabudowy mies;kaniowej jednorodzinnej lub 11,8437 31
zabudowy zagrodowej

KDL teren drogi lokalnej 0,7811 2,1
KDD teren drogi dojazdowej 1,2294 3,2
KR teren komunikacji drogowej wewnegtrznej 0,0159 0,05
RNL teren fak i pastwisk 0,0186 0,05
RZM teren zabudowy zagrodowej 20,9885 55
WS teren wod powierzchniowych §rodladowych 3,3434 8,6
suma 38,2206 91,4

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna Srodowiska.

Struktura przestrzenna $rodowiska po zrealizowaniu ustaledn nowego planu miejscowego bedzie si¢

charakteryzowac:

- dominujacym przeznaczeniem terenu pod zabudowe zagrodowa z udziatem zieleni w dzialce budowlanej na
poziomie 10%,

- na fragmentach przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodows z udziatem
zieleni w dziatce budowlanej na poziomie 30%,

- zbiornikiem wodnym w czg¢$ci centralnej obszaru,

- wyznaczeniem nowej trasy drogi dojazdowej przy zbiorniku wodnym.

- wyznaczeniem poszerzen drog.

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania nastapi zmiana klasy przeznaczenia dla drogi dojazdowej z

pierwotnego przeznaczenia pod rolnictwo.

4.3. Przewidywane znaczace oddzialywania w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtoérne,
skumulowane, kroétkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na Srodowisko oraz tereny objete tym oddzialywaniem, z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Skutki zwiazane z wprowadzeniem gazow lub pyléw do powietrza.

W terenach oznaczonych symbolami MN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy

zagrodowej) oraz RZM (teren zabudowy zagrodowej) planem miejscowym ustalono:

- zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- zrodla ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowigzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- obowigzek zachowania standardow jakoSci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- realizacj¢ obiektow inwentarskich lub zespolu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w
liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrgbnych).

Na terenach juz zainwestowanych (27 istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) nie nastapi przyrost emitoréw gazéw lub pytow do powietrza.

Przebieg drog stycznych do obszaru jest neutralny dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

W terenie przeznaczonym pod nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa
(IMN-RZM) wystapi przyrost emitorow z urzadzen grzewczych. Przy zastosowaniu zrddel niskoemisyjnych
bedzie on ograniczony. W zwigzku z budowa nowych budynkow inwentarskich (nie przekraczajacych tacznie 40
DJP) moze wystapi¢ niewielki przyrost emisji pylow wynikajacych z roztadunku paszy, odoréw (amoniaku,
siarkowodoru), spalin z obiektéw grzewczych zardwno produkcji zwierzecej jak i w budynkach mieszkalnych,
emisji zapachowych powstajacych z odpaddw, padlych sztuk zwierzat i obornika. Obecnie w polskim prawie
brak jest uregulowan dotyczacych standardow zapachowej jakosci powietrza.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt planu ustala dostosowanie zrodet ciepta
w budynkach do wymogow przepisow odrebnych w tym uchwatly antysmogowej Sejmiku Samorzadowego
Wojewodztwa Lodzkiego 1 umozliwia realizacj¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na warunkach
przepisow odrgbnych. Z uwagi na powyzsze nie nalezy przewidywac znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen
do powietrza.
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Skutki zwiazane z wytwarzaniem odpadéw.

Dla terenéw oznaczonych symbolami MN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowej) oraz RZM (teren zabudowy zagrodowej), plan miejscowy ustala warunek usuwania odpadéw na
zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu
odpadéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Iub unieszkodliwienia. W terenach, ktore
sg terenami juz zainwestowanymi nie przewiduje si¢ wzrostu powstawania odpadéw komunalnych.

Na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowg zagrodowa
nastapi wzrost powstawania odpadéw komunalnych, odpadéw statych oraz padtych sztuk zwierzat. Moga one
powstawac w okresie krotkotrwatym. Beda zbierane w trakcie czynnosci obstugowych, pakowane i gromadzone
w niezbednych urzadzeniach stuzacych zbieraniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania.

Skutki zwiazane z wprowadzeniem $ciekéw do wéd lub do ziemi.

Wszystkie nieruchomos$ci zarowno zabudowane jak i niezabudowane w obszarze, posiadaja bezposredni dostep

do drog, w ktorych istnieje sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz sie¢ wodociggowa.

W obszarze nie wystepuja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Dla teren6w oznaczonych symbolami MN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy

zagrodowej) oraz RZM (teren zabudowy zagrodowej), plan miejscowy ustala:

- zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej zapewniajacej
ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen zgodnych z
przeznaczeniem terenu.

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow, z zachowaniem wymogow
przepiséw odregbnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego.

Dla terené6w oznaczonych symbolami MN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej) oraz RZM (teren zabudowy zagrodowej), nastgpi wzrost powstawania S$ciekow
bytowych, odpadéw komunalnych, $ciekow przemystowych z mycia budynkéw inwentarskich, wod opadowych
i roztopowych oraz obornika. W wyniku splywu powierzchniowego narazona na szkodliwe oddzialywanie
$ciekow produkcyjnych moze by¢ gleba oraz wody podziemne (w konsekwencji zanieczyszczenia gleby i
powierzchni ziemi poprzez wyplukiwanie i migracje¢ zanieczyszczen do wod podziemnych). Istnieje niewielki
stopien zagrozenia pierwszego poziomu wodono$nego zanieczyszczeniami, ktore moga przeniknaé poprzez dno
budynkow inwentarskich lub bezposrednio do wdd gruntowych ze strefy zatadunku obornika lub strefy
roztadunku pasz oraz z nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle. Istotne przeniknigcie substancji
biogennych rozpuszczonych w wodach moze mie¢ miejsce jedynie przy dlugotrwatym przetrzymywaniu
usunig¢tego obornika na powierzchni terenu, poza obszarem utwardzonym.

Projekt planu wprowadzit warunek odprowadzania Sciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikoéw na

gnojowke lub gnojowice, przy spelnieniu wymogow przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych

ochrony $rodowiska wodno-gruntowego. Powyzsze uniemozliwi powstawanie odciekow z odpadow

i zapobiegnie ich potencjalnemu oddziatywaniu na wody i powierzchni¢ ziemi.

W terenie przeznaczonym pod zabudowe¢ moze wystapi¢ problem zanieczyszczania wod 1 poziomu
wodonosnego w sytuacji braku realizacji urzadzen jakie warunkuja funkcjonowanie obiektow budowlanych w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j.

Skutki zwigzane ze zniszczeniem lub zanieczyszczeniem gleby lub ziemi.

W obszarze opracowania nie przewiduje si¢ trwalego naruszenia naturalnej powierzchni ziemi poza

okresem budowy i posadowienia obiektow budowlanych. Skutki zwigzane sa z konieczno$cig dewastacji
wierzchniej warstwy gleby w obrysie projektowanych obiektow, a z drugiej strony z wytwarzaniem na terenie
zabudowy zagrodowej (produkcji rolniczej zwierzecej) padlych sztuk zwierzat oraz odpadéw, w tym znacznych
ilosci obornika. Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby w obrysie projektowanych budynkow i
terené6w utwardzonych, stanowi niewielka szkode¢ dla §rodowiska ale jest nieodwracalna. Nie przewiduje si¢
trwalego magazynowania odpadéw na powierzchni ziemi.
Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej beda powstawaly odpady
okresowo magazynowane. Projekt planu wprowadzit warunek odprowadzania $ciekow produkcyjnych na ptyty
gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub gnojowicg, przy spelnieniu wymogow przepisoéw odrgbnych, w tym w
szczegblnosci, dotyczacych ochrony $rodowiska wodno-gruntowego. Powyzsze uniemozliwi powstawanie
odciekow z odpadéw i zapobiegnie ich potencjalnemu oddzialywaniu na powierzchni¢ ziemi zar6wno w
granicach obszaru jak i poza nim. Stosowanie zgodnie z zasadami nawozoéw na gruntach rolnych nie zagrozi
zdrowiu ludzi i zwierzat oraz srodowisku, w tym zwlaszcza wodom powierzchniowym i gleby.
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Skutki zwiazane z niekorzystnym przeksztalceniem uksztaltowania terenu.

Projektem planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych moze nastapi¢ przeksztatcenie naturalnego
uksztaltowania terenu. W obszarze nie wystgpuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego. Na obszarze
skutki nie wystapia.

Skutki zwiazane z emitowaniem pél elektromagnetycznych.

Planem miejscowym nie wyznaczono terenow realizacji linii elektroenergetycznych wysokich napig¢, instalacji
radiokomunikacyjnych radiowych, telewizyjnych i telefonii komorkowe;.

Obszar wyposazony jest w kablowe sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia.

Na obszarze nie wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV w zwigzku z tym
nie jest wymagane ustalenie granic pasa ochronnego od w. w. napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Skutki zwiazane z ryzykiem wystapienia powaznych awarii.

Planem miejscowym nie wyznaczono terenow, na ktérych moze wystapi¢ ryzyko wystapienia powaznych awarii.
Obiekty produkcji rolniczej zwierzecej o obsadzie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg
okreslenia w przepisach odrebnych), nie naleza do kategorii zakladow o zwigkszonym ryzyku ani do zaktadow o
duzym ryzyku, poniewaz nie spetniaja kryteridw klasyfikacji okreslonych w rozporzgdzeniu w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujgcych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujqcych o zaliczeniu zakladu do zakiadu o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Skutki zwiazane z przekroczeniem dopuszczalnych norm halasu.

W obszarach planu miejscowego obowiazuje zakaz realizacji turbin wiatrowych.

W terenach przeznaczonych pod nowa zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa nastapi
wzrost emitoro6w hatasu, beda to:

- czynnosci obstugowe wewnatrz obiektow inwentarskich funkcjonujacych w ruchu ciagglym (catlodobowo),

- praca systemow wentylacji mechanicznej obiektow inwentarskich,

- ruch pojazdow.

Eksploatacja obiektow inwentarskich i zabudowy zagrodowej nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego
poziomu hatasu w obrgbie najblizszych terenéw chronionych akustycznie, zarobwno w porze dziennej jak
i nocnej. Plan miejscowy wprowadza ochrong przed hatasem dla terenu terenéw oznaczonych symbolami MN-
RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej) oraz RZM (teren zabudowy
zagrodowej). Ustalono obowigzek zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego dla dziatek
sasiednich. Na obszarze nie przewiduje si¢ przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.

Skutki zwiazane z zabudowa gruntéw rolnych.

Projekt planu miejscowego zaklada przeznaczenie terendéw pod zabudowe. W obszarze opracowania trwale

naruszona zostanie naturalna powierzchnia ziemi w wyniku budowy i posadowienia obiektoéw budowlanych.

Skutki zwigzane sg z koniecznos$cig dewastacji wierzchniej warstwy gleby w obrysie projektowanych obiektow.

Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby w obrysie projektowanych budynkéw i terendéw

utwardzonych, nalezacej do III klasy bonitacyjnej, stanowi istotng szkod¢ dla $Srodowiska i powoduje

nicodwracalng utrate zasobow $rodowiska. Nie przewiduje si¢ trwalego magazynowania odpadéw na

powierzchni ziemi. Analizujac rozktad klaso-uzytkow w poszczegdlnych terenach nalezy stwierdzié, ze:

- nie wystapi problem przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-IIl na cele nierolnicze za wyjatkiem pasa
drogowego drogi dojazdowej o symbolu 4KDD i poszerzenia drogi o symbolu 2KDD,

- grunty nie sg zmeliorowane,

- nie wystepuja grunty pochodzenia organicznego.

- nie wystapi problem przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne - grunty takie nie wystepuja.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze soba okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z

nim przeksztalcenia. Ponizsza tabela przedstawi potencjalne oddziatywanie na elementy §rodowiska.

Element Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu
srodowiska na §rodowisko w obszarze

zostanie zbiornik wodny.

Powierzchnia | Naturalne uksztaltowanie omawianego obszaru nie stwarza ograniczen W  jego
terenu zagospodarowaniu. Ustalona projektem planu forma zagospodarowania terenow generalnie nie
bedzie miata znaczacego wptywu na zmian¢ rzezby terenu. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, realizacja ustalen projektu planu miejscowego w zakresie ksztaltowania nowej
zabudowy, skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas
wykonywania rob6t budowlanych, co bedzie mialo charakter trwaly, badz cze$ciowo
odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasigg lokalny, trwale i bezposrednio ingerujac w
strukturg gleb, za$ intensywno$¢ uzalezniona bedzie od skali przedsigwzigcia. Zachowany
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Element

Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu

srodowiska na $rodowisko w obszarze
Omawiany obszar planu posiada antropogeniczne s$rodowisko. Struktura przyrodnicza jest
Réznorodnos$é | jednorodna i obejmuje grunty rolne oraz grunty zabudowane i zurbanizowane. Agrocenoza jest
biologiczna wysokiej 1 $redniej jakosci, brak komponentow wskazujacych na réznorodnos$é biologiczng.

Ogolnie réznorodno$¢ biologiczna na w/w obszarze jest bardzo niska, nie wystepuja gatunki
chronione, sktad gatunkowy fauny i flory jest bardzo ubogi. Nie wystepuja pomniki przyrody.
Projekt planu miejscowego ustala na terenie przeznaczonym pod zabudowe minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Ustala rowniez wskazniki nadziemnej intensywnosci
zabudowy na dzialce budowlanej oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej, chronigc obszar opracowania przed niekontrolowang zabudowa oraz degradacja
srodowiska. Nie nalezy si¢ spodziewac¢ zwickszenia réznorodnosci biologicznej tak w stosunku
do obecnego stanu uzytkowania jak i w stosunku do projektowanego sposobu zagospodarowania
ustaleniami planu miejscowego.

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarze objetym projektem planu jest charakterystyczna dla obszarow
rolniczych z zabudowa zagrodowa, antropogenicznie zmienionych. Z punku widzenia jakosci
rzeczywistej szaty roslinnej (r6znorodnosci biologicznej, obecnosci gatunkow chronionych) oraz
réznorodno$ci gatunkowej fauny, nie przedstawia zadnych waloréw. Wystepujace tam rosliny
oraz zwierzeta sa przedstawicielami typowych gatunkdéw obszaréw rolnych oraz towarzyszacych
siedliskom. W obszarze nie wystgpuja pomniki przyrody. Obszar polozony jest poza formami
ochrony przyrody. Bioragc pod uwage lokalizacje obszaru oraz jego skale nie przewiduje si¢ aby
przedsigwzigcia realizacyjne wplyngly istotnie negatywnie na migracje ptakow 1 zwierzat
ladowych. Niwelowanie negatywnych skutkéw oddzialywania ustalen projektu planu
miejscowego na srodowisko przyrodnicze terendw przeznaczonych pod zabudowg, moze by¢
uzyskane, poprzez przestrzeganie ustalonych w tekScie planu miejscowego wskaznikow
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosci zabudowy
oraz powierzchni biologicznie czynnych.

Klimat

Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terendw ustalone projektem planu miejscowego nie wptynie

na zmiang¢ warunkoéw klimatycznych w obszarze. Wskazuja na to nast¢pujace przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowiazuje zachowanie standardow jakosSci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdérej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich,

- emisje z urzadzen grzewczych beda niewielkie z uwagi na zapisane preferencje dla
niskoemisyjnych zrodet ciepta,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywac si¢ beda do lokalnych urzadzen.

Zasoby
naturalne

W obszarze miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Wykorzystanie
zasobow srodowiska nie wystapi.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu wyksztalci si¢ krajobraz rolniczy i zurbanizowany.
Dominowaé beda ekosystemy silnie przeksztalcone przez cztowicka. W obszarze nie wystapig
dominanty krajobrazowe.

Ustalenia planu wprowadzaja tad przestrzenny poprzez ustalenie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- dopuszczalnej wysoko$ci budynkéw i obiektow budowlanych,

- nachylenia potaci dachowych budynkow,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej,

- wskaznikéw nadziemnej intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;.

Zagrozenia
srodowiska

Analizujac zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu (burze i opady ulewne, susza, fale upatow,
miejska wyspa ciepla, fale zimna, podnoszenie poziomu rzek, stagnacja powietrza) nalezy
stwierdzi¢, ze obszar opracowania jest bardzo mato lub niewrazliwy na oddziatywanie
powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Wskazuja na to potozenie poza obszarami zagrozenia powodziowego oraz na terenach nie
wykazujacych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowg posiada znaczng odporno$¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (tereny budowlane polozone poza granicami zagrozenia powodziowego),

- katastrof o znacznym zasiggu.
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Element
sSrodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu
na §rodowisko w obszarze

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe jest wystgpienie skutkow dla srodowiska
zwigzanych z emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, gtownie z terenu
zabudowy zagrodowej, ktorych zrédlem bedzie chéow lub hodowla zwierzat, urzadzenia
grzewcze, ruch pojazdoéw (réwniez z terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j).

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna projekt planu ustala dostosowanie Zrédel ciepta
w budynkach do wymogéw przepisow odrebnych w tym uchwaly antysmogowej Sejmiku
Samorzadowego Wojewodztwa Lodzkiego. Wykonanie warunku jest realne z uwagi na
mozliwo$ci wykorzystania OZE.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza projekt planu
ustala:

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, z
obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbe¢dne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub przetwarzania,

- obowiazek zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich;

- realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrgbnych),

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW.

Z uwagi na powyzsze nie nalezy przewidywaé znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen do
powietrza.

Obszary
objete
ochrong
prawna

Obszar objety planem polozony jest poza obszarami indywidualnej formy ochrony przyrody.
W obszarze nie wystgpuja pomniki przyrody, parki czy uzytki ekologiczne. Obszar nie jest
polozony w granicach (istniejacych lub projektowanych) obszaréw korytarzy ekologicznych.

Z uwagi na przyszle zagospodarowanie oraz uzbrojenie terenu nie wystapi bezposredni ani
posredni wpltyw ustalen planu miejscowego na obszary objete ochrong prawna, ktdre sa potozone
w znacznej odleglosci.

Inne formy
ochrony
przyrody

Na obszarze nie wystepuja inne formy ochrony przyrody. Nie wystapi bezposredni ani posredni
wplyw ustalen planu miejscowego na inne formy ochrony przyrody potozone w znacznej
odlegtosci od obszaru planu.

Zabytki

Obszar sgsiaduje poprzez droge powiatowa Nr 4118E z parkiem przydworskim wpisanym do
rejestru zabytkdéw (decyzja Nr 574/A z 20 czerwca 1981 r.). Obszar planu nie jest potozony w
strefie ekspozycji na zabytkowy park.

Dobra
materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu, planu nie powinien
mie¢ negatywnego wptywu na dobra materialne.
Realizacja ustalen miejscowego planu, nie spowoduje koniecznoéci realizacji infrastruktury
technicznej a jedynie budowy drogi dojazdowe;.

Gleba

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy
skutkowac bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania
rob6ot budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty badz cze¢$ciowo odwracalny. Charakter tych
zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale i bezposrednio ingerujac w strukture gleb, za$
intensywno$¢ uzalezniona bedzie od skali przedsiewzigcia. Dewastacja wierzchniej prochnicznej
warstwy gleby w obrysie projektowanych budynkéw i terenéw utwardzonych, w terenie
budowlanym, stanowi niewielka szkode dla srodowiska ale jest nieodwracalna.
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Element
srodowiska

Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu
na Srodowisko w obszarach

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe w zwigzku z pojawieniem si¢ nowych zrdodet

emisyjnych, wystapi zwigkszenie wytwarzania Scickow bytowych z budynkéw mieszkalnych i

produkcyjnych rolniczych, oraz woéd odpadowych 1 roztopowych z dachow i terenow

utwardzonych.

Dla terenéw budowlanych projekt planu miejscowego ustala:

- zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i
urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekéw produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowice, przy spetnieniu wymogow przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o
niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Przy zachowaniu ww. przepisow, projekt planu miejscowego nie bedzie ingerowaé w system

hydrograficzny, uchroni poziomy wodonosne przed zanieczyszczeniami oraz zostang osiagnigte

podstawowe cele srodowiskowe jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

Bioragc pod uwage warunki gruntowo-wodne na terenie istniejagcego cmentarza komunalnego w

Lewinie w tym brak uje¢ wod w strefie 150 m od cmentarza oraz ustalenia planu chroniagce

srodowisko wodne, nie przewiduje si¢ wystapienia istotnych zagrozen dla wod.

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosé)

Projekt planu przewiduje ochrong srodowiska zamieszkania ludzi poprzez ustalenie:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog powiatowych,

- zakazu realizacji obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 40 DIJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- zakazu realizacji turbin wiatrowych,

- ograniczenie realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii opartych na energii stonecznej, o
mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg lub zabudowg zagrodows,

- obowigzku zachowania standardow jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

- zasady réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow
i urzadzen dopuszczonych planem miejscowym.

Whioski.

W obszarze objetym planem miejscowym na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe jest wystgpienie

skutkow dla srodowiska zwigzanych:

- z emisjg zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, gtdéwnie z terendw zabudowy zagrodowe;j,

- z pojawieniem si¢ nowych zrédet emisyjnych w terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe zagrodowa lub
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

- ze zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania robot budowlanych, co
bedzie miato charakter trwaty badz czgsciowo odwracalny,

- ze wzrostem powstawania $ciekow bytowych, odpadow komunalnych i $ciekéw przemystowych rolniczych,

- ze wzrostem emitoréw hatasu w terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe zagrodowa lub zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz dr6g powiatowych.

Skutkiem realizacji ustalen planu nalezy si¢ spodziewa¢ nastepujacych zmian w srodowisku obszaru:
- obszar bedzie w dalszym ciggu podlegac¢ przeksztalceniom wywotanym dziatalnoscig cztowieka,
- nie przewiduje si¢ wprowadzenia na obszarze szczego6lnych funkcji przyrodniczych,
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- obszary beda podlega¢ zabudowie i urbanizacji zgodnie z przyjetymi ustaleniami,

- krajobraz bedzie podlegat zmianie poprzez zabudowe, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.
Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terenow ustalone projektem planu nie wptynie na:

- zwigkszenie réznorodnosci biologicznej,

- zmian¢ warunkow klimatycznych w obszarze,

- zmiang rzezby terenu,

- wykorzystanie zasoboéw Srodowiska (w obszarze miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane ztoza

kopalin),

- migracj¢ ptakow i zwierzat ladowych,

- zabytki,

- obszary form ochrony przyrody.
Obszar opracowania jest bardzo mato lub niewrazliwy na oddzialywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych z
uwagi na potozenie poza obszarami zagrozenia powodziowego oraz na terenach nie wykazujacych tendencji
osuwiskowych.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze soba okreslony typ zagospodarowania i

zwiazane z nim przeksztalcenia. Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej nie stanowig znaczacego zagrozenia dla zasobdw i walorow $rodowiska, a wszelkie
presje zwigzane z ryzykiem powstania ucigzliwo$ci ze strony hatasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia wod beda
mialy charakter krotkotrwaly, lokalny o niewielkim zasiggu i niskiej intensywnosci, nie powodujac szkod w
srodowisku. Zasieg oddziatywania bedzie ograniczony do granic wyznaczonej funkcji (dziatki).
Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majace na celu ochrong¢ Srodowiska na terenach sasiednich.
Nalezy do nich migdzy innymi warunek zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla
dziatek sgsiednich.

4.4. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja: pomniki przyrody, rezerwaty, obszary chronionego krajobrazu,

obszary Natura 2000 czy uzytki ekologiczne. Obszar nie jest potozony w granicach (istniejacych Iub

projektowanych) obszarow korytarzy ekologicznych.

Najblizej potozonymi obszarami obj¢tymi ochrong sa potozone w odleglosci powyze;j:

Najblizej potozonymi obszarami obj¢tymi ochrong sg potozone w odleglosci powyze;j:

- 1,26 km uzytki ekologiczne,

- 0,01 km pomniki przyrody w parku dworskim w Paprotni

- 9,84 km Obszar Chronionego Krajobrazu Pilicy i Drzewiczki,

- 2,0 km Rezerwat Trebaczew,

- 8,18 km najblizszy obszar NATURA 2000 (Dolina Pilicy PLB140003).

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddzialywania, w tym oddzialywania bezposredniego, posredniego, wtoérnego,

skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego i dlugoterminowego, statego i chwilowego oraz

pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

4.5. Prognoza zmian Srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalen projektu planu miejscowego przygotowane zostaly w sposob umozliwiajagcy w maksymalnym

stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywno$ci na stan $rodowiska przyrodniczego i zdrowie

mieszkancow.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen nowego planu na §rodowisko

dokonano klasyfikacji terenéw o okreslonym w planie przeznaczeniu, pod katem potencjalnych zagrozen stanu

srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji ustalen nowego planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono si¢ kryteriami dotyczacymi:

= charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez znaczenia),

* intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

» okresu trwania oddzialywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

= zasiggu oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

= trwalosci przeksztatcen (nieodwracalne, czgsciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do rewaloryzacji).
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W ponizszej tabeli

rzedstawiono charakter zmian §rodowiska, jakie moga

wystapi¢ w wyniku realizacji ustalen nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie Istniejacy stan | Potencjalny wptyw na Prawdopodobny Okres trwania Zasieg i Trwato$é Dziatania minimalizujace
w planie $rodowiska/ $rodowisko charakter zmian oddziatywania intensywnos$¢ przeksztatcen
zagospodarowal srodowiska oddziatywania
nia
przeksztalcenia terenu niekorzystne przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne - przestrzeganie standardéw akustycznych,
pdzniejszym czasie intensywnosci - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
stabilizacja. - prawidlowa organizacja placu budowy,
MN-RZM - teren krajobraz wzrost niskiej emisji ze niepozadane przejsciowe, w lokalny o niskiej | odwracalne - stosowanie niskoemisyjnych nosnikéw energii,
zabudowy terenow zrédet ogrzewania pozniejszym czasie intensywnosci - zaopatrzenie w W(_)d¢ z sieci yvosioma(ggweju, ) .
ieszkani . rolniczych/ stabilizacja. - odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej a w
ieszkaniowe) siedliska powstawanie $ciekow niekorzystne sukcesywnie wraz lokalny o odwracalne sytuacji braku takiej sieci do bezodptywowych zbiornikéw na
Jednorodzinnej lub zabudowy bytowych z realizacjg inwestycji $redniej nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekéw, z
zabudowy zagrodowej intensywnosci zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym w
zagrodowe;j i zabudowy powstawanie $ciekow niekorzystne sukcesywnie wraz lokalny o odwracalne szezegolnosci, dotyczacych ochrony Srodowiska wodno-
mieszkaniowej | produkcyjnych z realizacjg inwestycji $redniej gruntowego,
(obsada zwierzat w jednorodzinnej | (zwierzecych) intensywnosci - odp_row_adzenie écie}((’)w produkcy_jny(_:h na plyty gnqjox_)ve, do
liczbie mniejszej powstawanie odpadow niekorzystne sukcesywnie wraz lokalny o niskiej | odwracalne Zblomllféw na gnoj owke lub gnojowicg, przy spehruemru‘
niz 40 DJP) komunalnych. z realizacjg inwestycji intensywnosci WymOgow przepisow E)drqbn)_/ch, w tym w szczegolnosci,
powstanie krajobrazu niekorzystne przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne dotyczacych .ochryony srodowiska wodno-gruntowego,_ )
RZM - teren zurbanizowanego poZniejszym czasie intensywno$ci - odprowad;§n1e wod op?dowych lub roztopowych df’ Siect
stabilizacja kanahzaql_deszczoyvej, na nieutwardzony teren d,zlalkl
zabudowy . pozostawienie korzystne sukcesywnie wraz lokalny o niskiej | czesciowo budowlanej, do dotow chionnych lub _d(,) zbiornikow
zagrodowej wiekszosci obecnych z realizacjg inwestycji intensywnosci odwracalne retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
nasadzef drzew oraz - usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych
tworzenie i zakladanie przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu
zieleni przydomowej odpadoéw w celu ich przygotowama do transportu do miejsc
otwarcie mozliwosci korzystne dla sukcesywnie wraz lokalny o niskiej | nieodwracalne OdZySkl} lub przetwarzania, L.
inwestycyjnych, gminy i z realizacja inwestycji intensywnosci B k"orelaqa procesu reahzacp zabu({owy obszaru z rgah‘zaqq L
zwickszenie zasobu miejscowosci wyprzedzaja(cq lub Jefir}oczequ komunalnygh sieci kanalizacji
mieszkaniowego sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach
- p - Py P - budowlanych, eliminujacych infiltracj¢ Sciekow do gruntu,
wylaczenie gruntow niekorzystne przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne . L . . >
rolnych z produkgji poZniejszym czasie intensywnosci - dopuszczgme realizacji ele?ktrowm s’(onef:zne_], opartej na
stabilizacja wanostomcych 1.1rzq<.izen1a.ch _ff)towoltalcznych, 0 mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
tworzenie nowych miejsc | korzystne dla sukcesywnie wraz lokalny o nieodwracalne - przestrzeganie ograniczen sanitarnych od istniejacego cmentarza
pracy gminy i z realizacja inwestycji $redniej grzebalnego w Lewinie,
miejscowosci intensywnosci - zakaz realizacji turbin wiatrowych,

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

- pozostawienie na terenie powierzchni biologicznie czynnej
o zaktadanym wskazniku,

- zachowanie standardow jakosci §rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sasiednich.
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Przeznaczenie Istniejacy stan Potencjalny wptyw na Prawdopodobny Okres trwania Zasigg i Trwato$¢ Dziatania minimalizujace
w planie srodowiska/ srodowisko charakter zmian oddziatywania intensywnos¢ przeksztatcen
zagospodarowania Srodowiska oddzialywania
KDL - teren Fragmenty pasow Presje zwiagzane z niekorzystne staty lokalne $redniej nieodwracalne | - podczyszczanie wod opadowych ze
drogi lokalnej | drogowych drog ruchem kotowym intensywnosci, zwigzkow ropopochodnych,
KDD - teren gminnych, pojazdow o sredniej - przestrzeganie standardow akustycznych,
drogi powiatowej 1 inteqsywnos’ci: - stosowanie ;ieleni Wysokiej i éredpiej o
dojazdowej wewnetrznej - emisja hala}su,' charakterze izolacyjnym w otaczajacych
KR - droga - emisja pytow i terenach.
wewnetrzna gazow
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5. Problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego w szczegdlnosci
dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Obszar planu miejscowego nie jest potozony w granicach obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszary chronione potozone sa w znacznej odlegtosci i

nie przewiduje si¢ oddziatywania na te obszary.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w §rodowisku, jakie moga wystapi¢ w wyniku realizacji nowego

planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikaja nastepujace problemy ochrony $rodowiska zwiagzane z

zagospodarowaniem obszaru objetego planem:

a) Ochrona wdéd oraz gleby przed zanieczyszczeniem.

Zachowanie przepisOw planu miejscowego, ustalajacych zasady obslugi systemami infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe,
pozwoli na ochrong gleby oraz wod powierzchniowych i pozioméw wodonosnych przed zanieczyszczeniami.
Proponowane zasady wyposazenia terenéw zabudowy w infrastrukture techniczng winny eliminowa¢ swobodne
odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub rowow. Wprowadzona zasada jednoczesnej realizacji budynkow z
urzadzeniami zabezpieczajacymi wody przed zanieczyszczeniem, praktycznie eliminuje takie zjawisko.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowg, realizacja ustalen projektu planu miejscowego w zakresie
ksztaltowania nowej zabudowy skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej
podczas wykonywania rob6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaly badz czgsciowo odwracalny.
Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale i bezposrednio ingerujac w strukture gleb, za$
intensywno$¢ uzalezniona bedzie od skali przedsiewziecia. Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby
nalezacej do III i IV klasy bonitacyjnej w terenie przeznaczonym pod zabudoweg, stanowi niewielka szkode dla
srodowiska ale jest nieodwracalna.

Wprowadzenie wskaznikéw: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej pozwoli na ograniczenie zniszczen aktywnej biologicznie warstwy glebowe;j.

Ustalenia planu z racji swej funkcji nie moga przymusi¢ wilasciciela istniejagcej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majacych na celu wyposazenie budynkéow w urzadzenia zabezpieczajace stan czystosci wod.
Dopiero przepisy szczegélne i porzadkowe oraz ich egzekwowanie moga rozwigza¢ problem pelnego
zabezpieczenia poziomu czystosci wod 1 ochrony gleby.

b) Ochrona Srodowiska zamieszkania.

W celu ochrony $rodowiska zamieszkania na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy. Biorac pod uwage powyzsze nie przewiduje si¢ wystapienia istotnych
zagrozen i niekorzystnego wptywu na warunki zycia w obszarze. Stosowanie si¢ do ustalen planu w zakresie
usytuowania budynkow, odlegtosci wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi
zwigzanych od granic dzialki budowlanej, dopuszczalnych poziomoéw hatasu, obowigzku zachowania
standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, zasady roéwnoczesnej lub wyprzedzajacej
realizacji elementéw infrastruktury technicznej oraz przepisow prawa powszechnego, zapewni funkcjonowanie
nowego zagospodarowania bez skutkow ubocznych dla mieszkancow.

¢) Ochrona jakosci powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza projekt planu ustala
stosowanie, przy zachowaniu przepisow odregbnych, lokalnych zrdédet ciepta w budynkach z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza,
usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne urzadzenia
shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

Planem miejscowym wprowadza si¢ obowigzek zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy
dzialki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich. Czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ pyldéw w powietrzu moze by¢
dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznych, opartych na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych.

W celu ograniczenia emisji zwigzkéw odorotwoérczych z budynkéw inwentarskich, wprowadzono zakaz
realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej tacznie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okres§lenia w przepisach odrgbnych).

Teren polozony stycznie do drég powiatowych, wymaga uwzglednienia w lokalizacji budynkoéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ochron¢ od emisji hatasu. Projekt planu miejscowego ustala minimalng
lini¢ zabudowy (nieprzekraczalng) od przylegajacych drog. Kazdorazowo przy realizacji zagospodarowania
wymagane bedzie przeprowadzenie analizy usytuowania budynkéw w celu ograniczenia wplywow
komunikacyjnych z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych zadrzewien.
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d) Ochrona zabytkow.
Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty zabytkowe. Obszar nie stanowi przedpola widokowego na

zabytkowy park przydworski w Paprotni.

6. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu
widzenia projektu planu miejscowego oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Na obszarze planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla migdzynarodowego. Obszar nie jest
polozony w granicach: parkéw narodowych, parkéw krajobrazowych, obszaru Natura 2000, zespolu
przyrodniczo - krajobrazowego czy korytarzy ekologicznych. Nie wystgpuja na obszarze, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne. Nie przewiduje si¢ bezposredniego ani posredniego wptywu
ustalen nowego planu miejscowego na tereny objete roznymi formami ochrony przyrody. Podstawowymi celami
ochrony $rodowiska na obszarze opracowania jest:

- ochrona wod, gleby, jakos$ci powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego,

- zachowanie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwalo$ci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegodlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspolczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Projekt respektuje zasady ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym i

krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow okreslajacych zasady ochrony s$rodowiska

w nawigzaniu do zasad uzbrojenia terenu.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa todzkiego przyjetym uchwatg nr XII1/150/25 z dnia
15 kwietnia 2025 r. przez Sejmik Wojewodztwa Lodzkiego, (wejscie w zycie z dniem 1 lipca 2025 r.) obszar
objety planem zostat zaklasyfikowany do typu krajobrazu: ,wiejskie”, podtyp krajobrazu ,,6f. z przewaga
wielkoobszarowych sadéw i plantacji” — kod krajobrazu 10-318.83-26. Ten typ obszaru nie zostat zaliczony do
krajobrazow priorytetowych.

Zasada zrownowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu planu miejscowego dotyczacymi parametrow i
wskaznikdw zagospodarowania terenu, nie narusza celow ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, wyszczegolnionych ponizej.

zdolnosci retencyjnych zlewni: budowa,
rozbudowa, modernizacja systemow
melioracyjnych w celu polepszenia warunkow
wodnych dla rozwoju rolnictwa,

- wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz programow
ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢
przekroczenia poziomu dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen,

- przeciwdzialanie skutkom suszy i adaptacja do
zmiany klimatu.

Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczace
realizacji celow.
Plan - obszary wiejskie wskazane do rozbudowy Przepisy okreslajace:
zagospodarowania systemow wodociagowych - zasady modernizacji, rozbudowy
przestrzennego - strefa zalecana do rozwoju energetyki z OZE przy i budowy systemow
wojewodztwa spetnieniu ograniczen wynikajacych z ustawy, infrastruktury technicznej dla
lodzkiego - ochrona zasoboéw powierzchniowych oraz poprawa poszczegolnych terenow.

- zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu dla
poszczegolnych terenow,

- w terenach budowalnych
wprowadzono mozliwos¢
realizacji elektrowni stoneczne;j,
opartej na wolnostojacych
urzadzeniach fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie
wickszej niz 500 kW.

Krajowa Strategia
Rozwoju
Regionalnego 2020
—2030: Regiony,
Miasta, Obszary
wiejskie

- budowanie spdjnosci terytorialnej
i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na
obszarach problemowych,

- tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywnej
i partnerskiej realizacji dzialan rozwojowych,
ukierunkowanych terytorialnie.

Przepisy okreslajace zasady
ochrony §rodowiska, przyrody

i krajobrazu dla poszczegdlnych
terenow.
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Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczace
realizacji celow.

Strategia Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych Przepisy okreslajace zasady
Gospodarki ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad modernizacji, rozbudowy
Wodnej zrownowazonego uzytkowania wod i budowy systemow infrastruktury
technicznej dla poszczegolnych
terendw.
Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w Przepisy okreslajace zasady
szczegolnosci ekosystemoéw wodnych i od wody modernizacji, rozbudowy
zaleznych. 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej dla poszczegodlnych
terenow.
Podniesienie skutecznos$ci ochrony przed powodzig i Nie dotyczy obszardw istniejace;j i
skutkami suszy. projektowanej zabudowy.
Polityka Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym Przepisy okreslajace zasady
ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla ochrony $rodowiska, przyrody
Panstwa 2030. spoteczenstwa i gospodarki i krajobrazu oraz zasady obstugi
Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen powietrza lub | systemami infrastruktury
istotne zmniejszenie ich oddzialywania Ochrona technicznej dla poszczegdlnych
powierzchni ziemi, w tym gleb. terenow.

Przeciwdziatanie zagrozeniom Srodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego
i ochrony radiologicznej - Srodowisko i gospodarka.
Zroéwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska.
Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, w tym ochrona réznorodnos$ci
biologicznej i krajobrazu.

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrbwnowazonej
gospodarki les$ne;j.

Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu
zamknietym.

Plan miejscowy nie narusza celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu regionalnym, w tym
ustalen ochronnych Rezerwatu Trebaczew (utworzonego Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z 15 wrzes$nia 1958 r. (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431) potozonego w odleglosci ca 8,7 km
od obszar6w planu.

Warunki architektoniczne 1 urbanistyczne zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe
wprowadzaja normatywne wskazniki wysokosci budynkéw, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie planem miejscowym nie naruszy znaczgco walorow
krajobrazowych.

7. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu miejscowego planu w
szczeg6Inos$ci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko. Niezaleznie od ustalen projektu planu miejscowego, na
obszarze opracowania obowiazuja przepisy odrebne, regulujagce normy zwiazane z zainwestowaniem terenow
i zachowaniem wtasciwych standardéw jakosci poszczegolnych elementéw srodowiska.

Projekt planu odnosi si¢ w swoich zapisach do komponentéw $rodowiska, ustalajgc zapisy, ktore
poprzez wdrozenie skutkowaé¢ beda tagodzeniem i rekompensatag wpltywu, mogacych tam powsta¢ inwestycji, na
srodowisko lub beda mie¢ charakter dziatan zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga
tych probleméw zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sa przepisami odrgbnymi.

Negatywne oddzialywania na srodowisko jakie moga by¢ rezultatem realizacji ustalen projektu planu
miejscowego zostaly omowione w rozdziale 4 prognozy. Podtrzymanie decyzji o wylaczeniu gruntow
z produkcji rolnej jest nieodwracalne w sytuacji przeznaczenia terenu pod zabudowe. Istotne jest utrzymanie w
ramach dzialek budowlanych powierzchni terenow biologicznie czynnej. Zapobieganie zanieczyszczeniu wod
powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji procesu zabudowy z realizacja "wyprzedzajaca lub
jednoczesna" komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych,
eliminujacych infiltracje $ciekdw do gruntu. Dotyczy to terenow projektowanej zabudowy.
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8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 3b Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania

na §rodowisko zostal okre§lony obowiazek przedstawienia rozwigzan alternatywnych zawartych w

projektowanym dokumencie wraz uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metod dokonanej oceny prowadzacej do

tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, biorac pod uwagg:

- cele sporzadzonego dokumentu,

- geograficzny zasieg dokumentu,

- cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju przestrzennego gminy Sadkowice,

dotyczace;j:

- maksymalnego wykorzystania istniejagcych systemoéw uzbrojenia terenu (drég utwardzonych, sieci
elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod zabudowe terenéw potozonych w terenach
uzbrojonych,

- rozwoju gospodarczego gminy.

Geograficzny zasieg obszaru jest wylacznie lokalny i nie wykraczajacy oddzialywaniem poza granice wskazane

w opracowaniu. Obszar potozony jest w znacznych odlegto$ciach od granic obszar6w Natura 2000 i nie narusza

integralnosci tych obszarow.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko byla sporzadzana rownolegle do projektu planu miejscowego.
Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze aspekty ochrony s$rodowiska i proponuja
optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, wzwigzku z czym nie przewidziano wariantu
alternatywnego. Przyjete ustalenia sa realne, uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne. Inne
rozwigzania moglyby ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez inwestoro6w. Znaczace
ograniczenie antropopresji w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng nie jest celowe i byloby
niezgodne z przyjeta polityka rozwoju przestrzennego gminy, w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W stosunku do ustalen szczegoétowych dotyczacych zasad gospodarki wodno-$ciekowej czy cieplnej nie
jest mozliwe sformulowanie konkurencyjnych i bardziej proekologicznych zapisow. Przyjete rozwigzania
regulujace problem oczyszczania $ciekow oraz preferencji energii pozyskiwanej ze zrddel odnawialnych
sa mozliwe ekonomicznie i sprzyjajace ochronie srodowiska.

Wprowadzenie ograniczen sanitarnych na terenie potozonym w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego

cmentarza czynnego w Lewinie pozwoli ochroni¢ srodowisko wodne i zamieszkania.

Przyjecie wariantu podstawowego zawartego w projekcie nowego planu miejscowego bylo podyktowane

ponizszymi przestankami:

- wypelnianie wolnych enklaw w istniejacej zabudowie przy istniejagcych drogach o nawierzchni twardej,

- wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu
miejscowego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Monitoring to narzgdzie do oceny zmian zachodzacych w $rodowisku na przestrzeni czasu, wynikajacych
z realizacji kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Problem monitorowania realizacji ustalen planu
miejscowego powstaje z chwilg rozpoczgcia obowigzywania uchwaly w sprawie planu, to jest 14 dni po
opublikowaniu tej uchwaly w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa bodzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzadzajacy plan miejscowy
do okresowej analizy aktualnoéci planu miejscowego oraz oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Ocena ta dotyczy pelnego zakresu ustalen planu miejscowego w tym realizacji zasad wynikajacych z potrzeby
ochrony $rodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza aktualno$ci dokumentow
planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencj¢ wojta, burmistrza, prezydenta miasta.
Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje si¢ okres roczny, zbiezny ze sporzadzaniem innych
dokumentdéw sprawozdawczych samorzadu gminy.

Wybierajac wskazniki do analizy skutkdéw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy wzia¢ pod uwage dostepnos¢ danych, ktére warto poddaé ocenie.

Zrédtami informacji do przeprowadzenia analizy moga by¢ miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczace gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekcji i stuzb monitorujacych §rodowisko,

- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
- oceny warunkow i jakosci klimatu akustycznego,
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- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostsza metoda analiz realizacji planu miejscowego
jest analiza pordwnawcza stanu elementéw sktadowych krajobrazu w znaczeniu ogdlnym w wybranych okresach
czasowych.

Wsrdd dostepnych wskaznikow, ktore beda odpowiadaly na pytanie o kierunek zmian i ich tempo proponuje si¢
zgodnie z ponizsza tabela.

L.p. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna spadek/zachowanie

2 Udziat terenow zurbanizowanych (zabudowanych) wzrost/stabilizacja

3 Emisja gazéw do atmosfery wzrost/stabilizacja

4 Udziat odnawialnych zrédet energii w produkcji energii wzrost

5 Tloé¢ $ciekdw wprowadzanych do odbiornika wzrost/stabilizacja

6 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny poprawa

7 Jakos$¢ wdd podziemnych stabilizacja/poprawa

8 Ilo$¢ powstajacych odpadéw komunalnych/przemystowych wzrost/stabilizacja

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wpltywu na $rodowisko, moze zaj$¢ konieczno§é zmiany
planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé
realizacj¢ ustalen przyjetej wersji planu miejscowego.

10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko.

Z uwagi na geograficzne polozenie obszaru oraz prognozowane oddzialywanie na Srodowisko przedsigwzigé
realizowanych zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddzialywania na §rodowisko.

11. Streszczenie prognozy sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Opracowanie jest prognoza ewentualnych oddziatywan na Srodowisko projektu nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru wsi Paprotnia, gmina Sadkowice. Sporzadzenie
prognozy ma na celu dokonanie oceny, czy zapisy projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg zasad
prawidlowego funkcjonowania Srodowiska. Wazne jest, by wzgledy ochrony $rodowiska i zrownowazonego
rozwoju byly rozwazane na réwni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma
réwniez utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow srodowiskowych spowodowanych realizacja
postanowien ocenianego dokumentu oraz ocenié, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposob
zabezpieczaja przed powstawaniem konfliktow i zagrozen.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest realizacja polityki rozwoju przestrzennego samorzadu
gminy, dotyczace;j:

- zabezpieczenia potrzeb spotecznych w zakresie mieszkalnictwa,

- stworzenie oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa w historycznym centrum
wsi Paprotnia,

- maksymalnego wykorzystania istniejagcych systemow uzbrojenia terenu (drég utwardzonych, sieci
elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod zabudowe terenéw potozonych w terenach
uzbrojonych,

- korekty przebiegu drogi dojazdowe;.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto:

- dostosowanie ustalen planu miejscowego dotychczas obowiagzujacego dla niektorych terendw, do wymogow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych standardow zagospodarowania
oraz szczegdlnych warunkow wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury,

- umozliwienie prawnego uregulowania drogi dojazdowe;j.

Z powyzszego wynika, ze dla wigkszos$ci terenéw przewiduje sie:

- wprowadzenie funkcji uzytkowych zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz
zabudowy zagrodowej,

- zachowanie dotychczasowej kategorii przeznaczenia terendw (zabudowa zagrodowa z mieszkaniowg
jednorodzinng),

Srodowisko przyrodnicze omawianych obszaréw jest antropogenicznie zmienione. Obszar potozony jest poza

obszarami chronionymi przepisami odrebnymi. Warunki zagospodarowania eliminuja powstawanie dominant

krajobrazowych poprzez ustalenie granicznych wysoko$ci budynkéw oraz wskaznikéw intensywnosci
zabudowy.
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Zidentyfikowane zagrozenia $rodowiska sa typowe dla obszaréw zurbanizowanych potozonych
pomiedzy terenami otwartymi. Obiekty szczegodlnie szkodliwe lub uciazliwe dla $rodowiska i zdrowia
mieszkancow nie wystepuja za wyjatkiem drogi powiatowe;.

Bilans klas przeznaczenia terenu obejmuje:

Oznaczenie Klasa przeznaczenia terenu Powierzchnia
[ha]
MN-RZM teren zabudowy mies;kaniowej jednorodzinnej lub 11,8437
zabudowy zagrodowej

KDL teren drogi lokalnej 0,7811
KDD teren drogi dojazdowej 1,2294
KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej 0,0159
RNL teren 1ak i pastwisk 0,0186
RZM teren zabudowy zagrodowej 20,9885
WS teren wod powierzchniowych §rodladowych 3,3434
suma 38,2206

Z analizy poréwnawczej ustalen projektu planu miejscowego w stosunku do stanu uzytkowania oraz ustalen
dotychczas obowiazujacego planu miejscowego wynikaja ponizsze roznice:

- dominujacym przeznaczeniem terenu pod zabudowe zagrodowa,

- na fragmentach przeznaczeniem terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub zagrodowa,

- zbiornikiem wodnym w czg¢$ci centralnej obszaru,

- wyznaczeniem nowej trasy drogi dojazdowej przy zbiorniku wodnym.

- wyznaczeniem poszerzen drog.

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania nastgpi zmiana klasy przeznaczenia dla drogi dojazdowej z
pierwotnego przeznaczenia pod rolnictwo.

Przeznaczenia teren6w pod zabudowe:

- nie bedzie mialo wptywu na $rodowisko lub wplyw ten bedzie niewielki, w szczegdlnosci na obszar NATURA
2000 oraz inne obszar chronione, potozone w znacznej odlegtosci od obszaru planu,
- nie stwarza ram dla realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Nie wskazuje si¢ na ryzyko wystapienia znaczacych, negatywnych oddzialywan w zwiazku z realizacja
ustalen nowego planu w zakresie terenéw mieszkaniowo-ustugowych, przy jednoczesnym praktycznym
zastosowaniu mozliwych do podjecia dziatan minimalizujacych potencjalne, niekorzystne oddziatywania i nie
bedzie prowadzi¢ do pojawienia si¢ odksztalcen parametréw jakoSci poszczegodlnych komponentéw srodowiska
od przyjetych norm. Przeprowadzone analizy:

- potwierdzity stuszno$¢ podtrzymania przeznaczenia terenu pod zabudowe ze wzrostem powierzchni o
nieprzeznaczone na ten cel obowigzujacym planem miejscowym,

- nie wykazaly potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen szczegdtowych
projektu planu z uwagi na lokalny charakter oddziatywan.

Realizacja ustalen nowego planu nie begdzie oddziatywac na tereny poza granicami obszaru objgtego
planem, a tym samym nie wskazuje si¢ na oddziatywania transgraniczne.
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ANDRZEJ BARGIELA
99-400 towicz, ul. Kazmierczaka Nr 9
tel. Kom, 601-39-45-43

barg@op.pl

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Lowicz, dnia 21 lipca 2025 r.
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