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PROJEKT

UCHWALA NR ..../ ..o uuunes
RADY GMINY SADKOWICE
zdnia ...l 2025

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Paprotnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz
w zwigzku z uchwata Nr L1X/336/2023 z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi
Paprotnia, ze zmiana Uchwatg Nr 1I/15/2024 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr LIX/336/2023 z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi
Paprotnia, Rada Gminy Sadkowice uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi
Paprotnia, wg tresci zalacznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice, fragment obszaru wsi Paprotnia, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice, przyjetego uchwata Nr LVII/319/2023 Rady
Gminy Sadkowice z dnia 14 marca 2023 r. wsprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragment obszaru wsi Paprotnia.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu, bedacy zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sadkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragment obszaru wsi Paprotnia, w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zalgcznik
Nr 4 do uchwaty.

3. Szczegblowy przebieg granic obszaru obje¢tego miejscowym planem jest okreslony na
rysunku miejscowego planu.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) teren okreslony na rysunku planu:
a) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
b) symbolem literowym okres$lajacym klas¢ przeznaczenia terenu;



3) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania w metrach;

7) granica obszaru wystgpowania stanowiska archeologicznego;

8) granica strefy ochrony archeologiczne;j.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, sa
oznaczeniami informacyjnymi.

6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20% dla terenow o
symbolach: SMN-RZM, 1RZM, 2RZM, 4RZM, SRZM i 7TRZM.

7. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 6, nie ustala si¢ stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto§ci nieruchomosci — nie wystapi wzrost wartosci
z tytutu sporzadzenia nowego miejscowego planu.

8. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) granic i sposobdw zagospodarowania:
- terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
- terendw gorniczych,
- obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych,
- obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalania i1 podziatu
nieruchomosci.

9. Obszar nie jest potozony w granicach krajobrazow priorytetowych (kod krajobrazu 10-
318.83-26; typ krajobrazu: ,,wiejskie”; podtyp krajobrazu ,,6f. z przewaga wielkoobszarowych sadow i
plantacji”) - nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania krajobrazow priorytetowych.

10. Tereny, obszary i obiekty wymienione w ust. 8 nie wystepuja w obszarach planu.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na
dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadaja r6zne definicje w ogolnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich
znaczenie wedtug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czeséci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym
rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie
miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreSlone dla poszczegoélnych terenow zespoty
uprawnien i1 zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, shuzgcych realizacji okre$lonych
celow, wyodrebnione wedhug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie
planu miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;



4) przeznaczeniu uzupekiajacym - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektow budowlanych lub form zagospodarowania, dopuszczone do realizacji na
zasadach i warunkach zagospodarowania terenu ustalonych w planie, ktore wykraczajg poza zakres
dziatan okreslonych jako przeznaczenie terenu;

5) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania, ktore nie spetniajg niektérych warunkéw wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

6) zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych w poszczegélnych terenach - nalezy
przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robdt budowlanych na istniejacych obiektach
budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie
dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

8) stanie istniejacym - zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania
oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

9) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktéry bezposrednio
przylega do drogi lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publicznej;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy
oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwal wiasciwych
organdw;

11) nadzorze archeologicznym — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien, majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem
MN-RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnig biologicznie
czynna, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej,

- lub budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkeji produkeji rolniczej
w gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodzg budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu
srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb
whasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow o funkcji zwigzanej z obstuga
rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-
spozywczego wylacznie jako budynkéw realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej
(z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejsze;j
uchwaty);

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie lokalna, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie dojazdowa, o
pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;



4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi
wewngtrznej, o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajacymi;

5) teren lak i pastwisk oznaczony symbolem RNL - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na trwatych
uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntow
rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych i stawami;

6) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
(z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcji
rolniczej w gospodarstwie rolnym, w sklad ktorej wchodza budynki i urzadzenia stuzace
przechowywaniu §rodkow produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu
1 magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych przeznaczonych dla
potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow o funkcji zwigzanej z obstuga
rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-
spozywczego wylacznie jako budynkow realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej;

7) teren wod powierzchniowych s$rodladowych oznaczony symbolem WS - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych
rowow 1 zbiornikow wodnych 2z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi zadrzewieniami
i zakrzaczeniami oraz przeprawami mostowymi,

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwoch klas nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie realizacji
zagospodarowania wedtug tych klas tacznie lub zamiennie;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty a w przypadku
braku takich ustalen w oparciu o:

a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu miejscowego,
b) trwate naniesienia lub granice wtasno$ci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu miejscowego;

3) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o
miary graficzne z rysunku planu miejscowego;

4) linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego zwymiarowaniem lub punktami
identyfikacyjnymi;

5) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okres$lono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumiec¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktére sg usytuowane fragmentem obrysu zewnetrznego
muréw pomiedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy ale bez prawa rozbudowy w
kierunku przylegajacej drogi;

7) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlang, przy zachowaniu
przepisow dotyczacych dostgpu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w



pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy

zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach doj$¢ i dojazdow przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz przepisOw
odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci;

9) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych;

10) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

11) na obszarze planu miejscowego obowiazuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

12) dopuszczalna jest realizacja instalacji odnawialnych zrodet energii opartych na energii stonecznej,
0 mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW, na warunkach przepisow odrebnych;

13) odlegtos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m.

§ 6. 1. W obszarze planu — obrgb Paprotnia, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN-RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren uslug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane
wylacznie jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie zagrodowe;j
w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych Iub gospodarczych a takze, w formie
samodzielnych budynkéw ustugowych z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy budynkow
ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% facznej powierzchni zabudowy budynkoéw na dziatce
budowlanej;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 15 m,
- wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%
- realizacja obiektéw inwentarskich Iub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w

przepisach odrgbnych),
- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i1 urzadzen dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplnag obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad
na $rodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialtk¢ budowlang, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokosci minimum 5 m,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu ustlugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte Iub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowice, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okres§lonym planem
miejscowym, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,



1) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomo$ci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé¢
szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do
nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o dlugo$ci bokéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 10 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi
pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako
czesci uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialdow nieruchomosci obowigzujg warunki okre§lone w lit.
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k) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 2MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren uslug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane
wylacznie jako towarzyszace =zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie
zagrodowej, w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych a takze
w formie samodzielnych budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy
budynkow ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% tacznej powierzchni zabudowy budynkow
na dziatce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 15 m,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%

- realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w

przepisach odrgbnych),
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- odlegtosc¢ obiektow budowlanych od terenu o symbolu 1WS minimum 2 m,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i1 urzadzen dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplnag obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad
na $rodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialtk¢ budowlang, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokosci minimum 5 m,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu ustlugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte Iub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowice, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okres§lonym planem
miejscowym, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,



1) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomo$ci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé¢
szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do
nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o dlugo$ci bokéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 900 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 20 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 20° w stosunku do osi
pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako
czesci uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzuja warunki okre§lone w lit.
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k) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 3MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren uslug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane
wylacznie jako towarzyszace =zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie
zagrodowej, w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych a takze
w formie samodzielnych budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy
budynkow ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% tacznej powierzchni zabudowy budynkow
na dziatce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 15 m i obiektow budowlanych innych niz budynki do 15
m’

- w obrgbie dziatki nr 125 1 126/2 wysokos¢ budynkéw i obiektow budowlanych do 10 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%

- realizacja obiektéw inwentarskich Iub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w

przepisach odrgbnych),
- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- odlegltosc¢ obiektow budowlanych od terenu o symbolu 1WS minimum 2 m,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektoéw 1 urzadzen dopuszczonych planem miejscowym,



- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplnag obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacej drogi,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke¢ budowlang, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokos$ci minimum 5 m,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustlugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte Iub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegodlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowicg, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektdow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

- istniejagce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem
miejscowym, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji,
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- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stala si¢ ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomo$ci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé
szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do
nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dlugosci bokoéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 10 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 20° w stosunku do osi
pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytacznie jako
czesci uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzujg warunki okre§lone w lit.

199,
551 s

k) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 4MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren uslug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane
wylacznie jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowie
zagrodowej, w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych a takze
w formie samodzielnych budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy
budynkéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% lacznej powierzchni zabudowy budynkow
na dziatce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 15 m,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%

- realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 20 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w

przepisach odrgbnych),
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- odlegtosc¢ obiektow budowlanych od terenu o symbolu 1WS minimum 2 m,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspoltczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja dojazdy poprzez teren o
symbolu 3RZM lub z przylegajacej drogi,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke¢ budowlang, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokosci minimum 5 m,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustlugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte Iub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, zzachowaniem wymogow przepisOw odrebnych, w tym w szczegodlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowicg, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,
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- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okre§lonym planem
miejscowym, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigecia zgodnego =z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stala si¢ ostateczna,

i) warunki zgodnosci podzialu nieruchomo$ci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé
szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do
nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dlugosci bokdéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 10 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 20° w stosunku do osi
pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytacznie jako
czesci uzupetiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit.

199,
551 s

k) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem SMN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren uslug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane
wylacznie jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowie
zagrodowej, w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych a takze
w formie samodzielnych budynkoéw ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy
budynkéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% lacznej powierzchni zabudowy budynkow
na dziatce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 15 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%

- realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w

przepisach odrgbnych),
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesne;j:

- teren zlokalizowany jest na obszarze stanowiska archeologicznego AZP 67-62/2,

- na obszarze lokalizacji  zabytku archeologicznego  przy realizacji  robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

- wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokosci minimum 5 m,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow
odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte Iub do przydomowej oczyszczalni
sciekdw, zzachowaniem wymogow przepisOw odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowicg, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stala si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomo$ci oraz potaczenia i ponownego podzialu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dzialki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé
szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéow do
nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o dlugosci bokoéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1200 m? i szerokos$ci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 20 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 10° w stosunku do osi
pasa drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejagcych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako
czesci uzupehiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialdow nieruchomosci obowigzuja warunki okre§lone w lit.

199,
sl 5

k) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDL.:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi powiatowej nr 4118E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
c) szeroko$¢ pasa drogowego od 8 m do 17 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach
zarzadcy drogi.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi gminnej nr 113203E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
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¢) szeroko$¢ pasa drogowego od 8 m do 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach
zarzadcy drogi.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 2KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 7 m do 11 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach
zarzadcy drogi.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 3KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania drogi gminnej nr 113204E z
droga powiatowa Nr 4118E o dlugosci bokéw rownoleglych do osi jezdni réwnym 5,0 m,
b) w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci,
c) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach
zarzadcy drogi.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 7 m do 17 m, z uwzglgednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach
zarzadcy drogi.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) linie rozgraniczajace drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 4,5 m do 6 m, ,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej lub zwirowej,
d) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach
zarzadcy drogi.

13. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 1RNL:
1) przeznaczenie: teren gk i pastwisk;
2) przeznaczenia uzupehiajace: teren wod powierzchniowych i lasu;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) stawy o glebokosci nieprzekraczajacej 3 m od naturalnej powierzchni terenu,
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¢) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
d) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 1RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw oraz obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach lukowych,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%

- realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrgbnych),

- dopuszcza si¢ realizacje warsztatdw napraw sprzetu rolniczego,

- odleglos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektoéw i1 urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych

zgodnie z przepisami odrgbnymi,
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac
na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- migjsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokos$ci minimum 5 m,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochoddéw osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow
odrgbnych,
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- odprowadzenie $ciekoOw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikOw na nieczystosci cieklte lub do przydomowej oczyszczalni
scickow, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowicg, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlane;,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoOw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okre§lonym niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomosci oraz polaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dlugosci bokdéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisoéw odrebnych.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 2RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw oraz obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- w obrgbie dziatki nr 86/1 wysoko$¢ budynkoéw i1 obiektow budowlanych do 10 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%

- realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrebnych),

- dopuszcza si¢ realizacje warsztatdw napraw sprzetu rolniczego,
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- odleglos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzgdzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektéw i1 urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokosci minimum 5 m,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wdod podziemnych na warunkach przepisow
odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci cieklte lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowicg, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiso6w odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,
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- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stala si¢ ostateczna,

h) warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz polaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko§¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trdjkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dlugosci bokoéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 3RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw oraz obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- w obrgbie dziatki nr 108 1 273 wysoko$¢ budynkow i obiektéw budowlanych do 10 m,

- istniejace budynki w obrebie dziatki nr 273 o wysokosci wiekszej niz 10 m do zachowania,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%

- realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrgbnych),

- dopuszcza si¢ realizacje warsztatdw napraw sprzetu rolniczego,

- odleglo$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- odleglos¢ obiektow budowlanych od terenu o symbolu WS minimum 2 m,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektoéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé
na $rodowisko,
obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
- obowigzuje zachowanie standardow jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,
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¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialtk¢ budowlang, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokosci minimum 5 m,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow
odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci cieklte lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowicg, przy spelnieniu wymogdéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotow chtonnych Iub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okre§lonym niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomosci oraz polaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudoweg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dlugosci bokow réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 4RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
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a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw oraz obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%

- realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrgbnych),

- dopuszcza si¢ realizacje warsztatow napraw sprzetu rolniczego,

- odleglos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i1 urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokos$ci minimum 5 m,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wdéd podziemnych na warunkach przepisow
odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekoOw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
scieckow, z zachowaniem wymogow przepisOw odrgbnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowice, przy spelieniu wymogow przepisOw odrgbnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotow chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stala si¢ ostateczna,

h) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomos$ci oraz polaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudoweg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o dlugosci bokoéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisoéw odrebnych.

18. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem SRZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw oraz obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%

- realizacja obiektéw inwentarskich Iub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrgbnych),

- dopuszcza si¢ realizacje warsztatdw napraw sprzetu rolniczego,

- odleglo$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i1 urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad
na $rodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjnag do dziatek budowlanych zapewniaja dojazdy poprzez teren o
symbolu 1IMN-RZM lub przylegajaca droga,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialtk¢ budowlang, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokosci minimum 5 m,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow
odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci cieklte lub do przydomowej oczyszczalni
sciekdw, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowicg, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotow chtonnych Iub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okre§lonym niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomosci oraz polaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,
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- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o dlugo$ci bokéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielkos$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisow odrebnych.

19. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 6RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw oraz obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%

- realizacja obiektéw inwentarskich Iub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrgbnych),

- dopuszcza si¢ realizacje¢ warsztatdw napraw sprzetu rolniczego,

- odleglo$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- odlegtos¢ obiektow budowlanych od terenu o symbolu 1WS minimum 2 m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé
na $rodowisko,

obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacej drogi lub dojazdy poprzez teren o symbolu 3MN-
RZM,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokos$ci minimum 5 m,
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e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochoddéw osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wdd podziemnych na warunkach przepisow
odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci cieklte lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowice, przy spelnieniu wymogéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiso6w odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewziecia zgodnego =z przeznaczeniem terenu
okre§lonym niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomoséci oraz polaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$§¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dlugosci bokdéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisoéw odrebnych.

20. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 7RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych do 12 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw oraz obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%
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- realizacja obiektéw inwentarskich Iub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreSlenia w
przepisach odrgbnych),

- dopuszcza si¢ realizacje warsztatow napraw sprzetu rolniczego,

- odleglo$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odregbnych,

- odlegtos¢ obiektow budowlanych od terenu o symbolu 1WS minimum 2 m,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i1 urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacej drogi,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke¢ budowlang, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokos$ci minimum 5 m,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wdod podziemnych na warunkach przepisow
odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekoOw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowice, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotow chtonnych Iub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,
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- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigecia zgodnego =z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stala si¢ ostateczna,

h) warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz polaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko§¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o dlugosci bokoéw réwnoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisoéw odrebnych.

21. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 8RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkdéw oraz obiektow budowlanych innych niz budynki do 10 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%

- realizacja obiektéw inwentarskich Iub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrgbnych),

- dopuszcza si¢ realizacje warsztatdw napraw sprzetu rolniczego,

- odleglos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- odleglos¢ obiektow budowlanych od terenu o symbolu WS minimum 2 m,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektoéw i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
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- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacej drogi lub dojazdy poprzez teren o symbolu 3MN-
RZM,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialtk¢ budowlang, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dojazdy o szerokosci minimum 5 m,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow
odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
sciekdw, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowicg, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotow chtonnych Iub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stala si¢ ostateczna,

h) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomosci oraz polaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac¢ trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o dlugosci bokéw rownoleglych
do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

29



22. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, oznaczonego symbolem 1WS:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) stawy o glebokosci nieprzekraczajacej 3 m od naturalnej powierzchni terenu,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych lub wod gruntowych, do rowu w przylegajace;j
drodze powiatowej Nr 4118E, na warunkach przepiséw odrebnych.
d) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
e) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 9. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia
1995 r. w sprawie zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zmiang Uchwala Nr
XXXIX/243/2014 z dnia 10 listopada 2014 r. poz. 3916) w zakresie terenow oznaczonych symbolami:
19.8.NOs, 19.11.KGg, 19.12.MRj, 19.13.KGg, 19.14.R.MR,W, 19.15.KG, 19.16.MRj, 19.17.MRj i
19.18.MRj oraz w zakresie fragmentow terendw oznaczonych symbolami: 19.10.KW i1 19.19.KG.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty

Nroo
Rady Gminy Sadkowice
zdnia ... 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sadkowice
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.), Rada Gminy Sadkowice
rozstrzyga co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragment obszaru wsi Paprotnia, zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W konsekwencji
wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenéow do
zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych
gminy. W szczegolnosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki
przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony S$rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociggdw i1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

- dziatalnosci w zakresie telekomunikacji;

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenéw do zabudowy naleza:

- wykup gruntéw pod poszerzenia drog i budowe drogi o powierzchni 4564m?,
- budowa jezdni drog o powierzchni 4170 m?,

- budowa sieci elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego o dlugosci 1487 m,
- budowa lamp o$wietlenia ulicznego w ilosci 37 szt.,

- budowa sieci wodociagowej o dlugosci 561 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
Polsce (ERDF) oraz w oparciu o umowy wspolnych przedsigwzig¢ samorzadowo-prywatne.
Poszczegolne tytuty inwestycyjne bedag promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie
Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty

Nroo
Rady Gminy Sadkowice
zdnia ... 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) dane przestrzenne stanowig

zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,

fragment obszaru wsi Paprotnia

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment
obszaru wsi Paprotnia, zostatl sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr LIX/336/2023 Rady Gminy
Sadkowice z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Paprotnia, ze zmiang
Uchwatg Nr 11I/15/2024 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr LIX/336/2023 z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Paprotnia.

Przedmiotem uchwaly jest obszar polozony w centralnej cze$ci wsi Paprotnia, potozony przy
drogach: powiatowej Nr 4118E oraz gminnych 113203 i 113204E, ktorego granice zostaty okre§lone na
zatgczniku graficznym do uchwatly.

Na czgéci obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zatwierdzonego
uchwala Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego
ogo6lnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa
Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.) dla terendw oznaczonych symbolami: 19.8.NOs, 19.11.KGg,
19.12.MRj, 19.13.KGg, 19.14.R,MR,W, 19.15.KG, 19.16.MRj, 19.17.MRj i 19.18.MRj oraz dla
fragmentéw terenéw oznaczonych symbolami: 19.10.KW i 19.19.KG.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu dla obszaru jest:

- zmiana przebiegu ogolnodostepnej drogi wewnetrznej o symbolu 19.13.KGg (dziatka nr 278), ktéra w
obowigzujacym planie miejscowym zatwierdzonym Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z
dnia 8 wrzesnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogélnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.),
przebiega poprzez istniejace budynki mieszkalne na nieruchomos$ciach oznaczonych dziatkami
ewidencyjnymi Nr: 1081273, 1091274, 1111275, 1121276 oraz 1131277,

- uwzglednienie wnioskow inwestoréw i przeznaczenie terendw rolnych pod zabudowe zagrodowa z
mieszkaniowo — ustugowsq oraz zabudowe zagrodows.

Zakacznik graficzny (rysunek planu miejscowego) zostal sporzadzony na mapie zasadniczej
Licencja nr GG.11.6642.1.30.2023 1013 P, wydanej przez Starostg Rawskiego w dniu 14.04.2023 r. Na
etapiec wykonania opracowan niezbednych do sporzadzenia Planu, to jest wniosku o zgode na
przeznaczenie gruntow rolnych klasy Il na cele nierolnicze, zostata pozyskana urzgdowa kopia mapy
zasadniczej dla obrebu Paprotnia, zgromadzona w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym — Licencja nr GG.11.6642.1.14.2024 1013 P, wydana przez Staroste Rawskiego w
dniu 20.02.2024 r. W zwiagzku z przeprowadzong modernizacja ewidencji gruntow i budynkow w
obrebie ewidencyjnym Paprotnia, zmianie ulegly istotne elementy zwigzane z ewidencja gruntdéw na
ww. obszarze to jest: granice dzialek ewidencyjnych, granice konturow klasyfikacyjnych oraz granice
uzytkow gruntowych. Obecne granice dziatek ewidencyjnych (licencja 2024 r.) nie pokrywaja si¢ z
granicami dziatek z 2023 r. W wyniku zmiany przebiegu granic dzialek ewidencyjnych, zmianie ulegla
granica obszaru opracowania planu miejscowego, jaka zostala wskazana na zatgczniku graficznym do
uchwaly Nr LIX/336/2023 zdnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu.

W zwiazku z tym niezbedna byta zmiana Zalgcznika graficznego do uchwaty Nr LIX/336/2023 Rady

Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2023 r., okreslajaca nowe granice obszaru objg¢tego projektem planu

miejscowego na aktualnej mapie zasadniczej - Licencja nr GG.11.6642.1.14.2024 1013 P, wydanej

przez Starost¢ Rawskiego w dniu 20.02.2024 r. W dniu 24 maja 2024 r. Rada Gminy Sadkowice podj¢la

Uchwate Nr 11/15/2024 w sprawie zmiany uchwaty Nr LIX/336/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia

24 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Paprotnia, w zakresie zmiany tresci zalacznika

graficznego do uchwaty.

Projekt uchwaty podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien w mysl przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi do projektu dokumentu zostaly
uwzglednione.

W toku postepowania, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydal Decyzj¢ z dnia 22 maja 2025 r.

(DNI.tr.602.43.2025) wyrazajac zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych klasy III
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o powierzchni 0,2976, potozonych na tereniec gminy Sadkowice w obrebie Paprotnia w granicach

wydzielen planistycznych :2KD-D (dz. ewid. nr: 86/1, 86/2, 87/1, 87/2, 96, 97, 98/2, 99, 100, 101, 110,

114, 115/1, 115/2, 116, 117/2, 117/3, 117/4, 118, 119, 273, 274, 275, 276), 4KD-D (dz. ewid. nr: 108,

109, 111, 112, 277).

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustalen miejscowego planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania miejscowego planu zostaty okre§lone

w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice ",

przyjetym uchwatag Nr LVII/319/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

Ustalenia Studium, promuja dla omawianego obszaru kierunki rozwoju o symbolach:

= B2 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugowa, produkcyjna, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji,

= R2 - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem rolniczym gruntow,

= W - Obszary wdd $rodladowych.

Ponizsze zestawienie okre$la podstawowe zatozenia polityki zagospodarowania przestrzennego

w poszczegolnych obszarach o réznych kierunkach rozwoju:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
B2 Rozwoj funkcji - realizacja zabudowy zagrodowe;j - wykluczenie realizacji
zabudowy zagrodowej pod warunkiem zachowania norm przedsigwzie¢ mogacych
z mieszkaniowa ochrony srodowiska, Zawsze zZnaczaco
jednorodzinna, - realizacja zabudowy oddziatywaé na
ustugowa, jednorodzinnej i wielorodzinnej z srodowisko, za wyjatkiem
produkcyjna, obstugi obiektami uzyteczno$ci publicznej, | uzbrojenia terenu w tym
komunikacji - dopuszczalna realizacja obiektow sieci 1 urzadzen lacznosci
samochodowej ustugowych, produkcji nierolniczej | publicznej,
i zapleczy technicznych | iurzadzen infrastruktury - nie wskazana realizacja
motoryzacji. technicznej, budynkoéw produkcji
- utrzymanie szczeg6lnie zwierzgcej o wielkosSci
warto$ciowych gruntéw rolnych w | stada powyzej 60 DJP.
formie enklaw ogrodniczo-
sadowniczych,
- zachowanie enklaw z istniejacym
drzewostanem o charakterze
lesnym lub parkowym.
R2 Rozw0j rolniczej - utrzymanie istniejacych siedlisk - zalesienia wylacznie na

przestrzeni rozproszonej zabudowy gruntach klasy VI i Viz
produkcyijnej z zagrodowej w gospodarstwach oraz nieuzytkach,
dopuszczeniem rolnych, - wykluczenie realizacji
zabudowy zwigzanej z |- dopuszczalna realizacja zabudowy przedsigwzie¢ mogacych
uzytkowaniem zagrodowej w ramach gospodarstw | zawsze znaczaco

rolniczym gruntow.

rolnych o powierzchni powyzej
sredniej gospodarstwa w gminie,
realizacja budynkow zabudowy
zagrodowej dopuszczalna jest na

oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia terenu w tym
sieci 1 urzadzen lacznosci

uzytkach rolnych, z wylaczeniem publiczne;j,
ak trwalych, na obszarze nie - nie wskazana realizacja
przekraczajacym 0,6 ha, budynkow produkcji

wchodzacym w sktad
gospodarstwa rolnego o
powierzchni minimum 1 ha,

- dopuszczalna realizacja obiektow
przetworczych, magazynowych i

zwierzegcej o wielkosci
stada powyzej 210 DJP,

- istniejace tereny zalesione i
zadrzewione do
zachowania, z mozliwo$cia
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przechowalniczych produktow regulacji granicy rolno-
rolnych oraz owocow i warzyw, lesne;.

- utrzymanie lub uzupehianie
melioracji gruntow,

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod i
oczyszczalni $ciekow,

- dopuszczalna realizacja urzadzen
fotowoltaicznych o mocy do 1000
kW, wylaczenie na gruntach
rolnych klasy V, VI, VIz i

nieuzytkach,
w Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja rekreacyjna | - obszary wylaczone spod
zwickszanie obszaréw i produkcji rybackiej, zabudowy z wyjatkiem
wod. - dopuszczalna realizacja obiektow obiektow zwigzanych z
nadwodnych zwiazanych z funkcja | prowadzeniem gospodarki
zbiornika. rybackiej oraz z rekreacja

nadwodna.

Na obszarze gminy przyjmuje si¢ ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenu do zastosowania w ustaleniach plandw miejscowych:

Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
Symbol Nazwa uzytkowania terenow wymagane do ustalenia w
planach miejscowych
B2 Obszary zabudowy o dominujacej a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,
formie zabudowy zagrodowe;j b) nachylenie potaci dachowych budynkoéw
z zabudowa mieszkaniowg mieszkalnych do 45°,
jednorodzinna, ustugowa, ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
produkcyjna, obstugi komunikacji - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
samochodowej i zapleczy - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
technicznych motoryzacji. z uslugami i ustugowe;j,

- 5% w zabudowie zagrodowe;j,
- 5% w zabudowie ustugowe;j i techniczno-
produkcyijnej,
d) jakos¢ srodowiska na terenach z budynkiem
mieszkalnym i ushugowym, wg wymogow
obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo-

ustugowe;.
R2 Obszary rolniczej przestrzeni a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
produkcyjnej z dopuszczeniem b) nachylenie potaci dachowych budynkéw
zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem mieszkalnych do 450,
rolniczym gruntow. ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum
25%,

d) jakosc¢ srodowiska wg wymogow obowigzujacych
dla zabudowy zagrodowe;j.

Dopuszcza si¢ zastosowanie w wyjatkowych przypadkach innych parametrow w tym migdzy innymi
udziatu powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci budynkow, wymagajacych okre§lenia wptywu
na zachowanie walorow krajobrazu oraz szczeg6lnego uzasadnienia.

W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych STUDIUM zaktada:

- wprowadzenie zakazu przeznaczenia terenu pod realizacje turbin wiatrowych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terendw pod realizacje systemow zasilania
w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wickszej niz
500 kW w tym urzadzen innych niz wolnostojace, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami plandéw) terenéw pod realizacje wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 1000 kW, na terenach potozonych
w obszarach rozwoju R2, wylacznie o lokalizacji tych urzadzen na gruntach rolnych klasy V, VI, VIz
i nieuzytkach, oraz na obszarach rozwoju U, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,
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- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami plandéw) terenéw pod realizacje wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, na terenach polozonych
w obszarach rozwoju P,PE pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

- ustala si¢ graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu jako pokrywajacy si¢ z granicami wyznaczonych obszarow rozwoju P,PE.

Z poréwnania ustalen projektu planu miejscowego z warunkami okreslonymi w studium wynika petna

zbiezno$¢ obydwu dokumentow planistycznych. Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad

interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzania przyj¢te w planie miejscowym nie
naruszajg ustalen studium.

Sposdb _ realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym celem opracowania nowego planu jest zmiana zasad zagospodarowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego okreslong w Studium.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie podstawowych
parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow odpowiednich dla kategorii
przeznaczenia terenow, w tym wysokosci budynkow, wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej, maksymalny udziatl powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej oraz linii
zabudowy od strony przylegajacych drog,

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe obszaréw, poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy
z istniejaca, w szczegoOlnosci w zakresie funkcji, uksztaltowanych pasm zabudowy wzdhuz
istniejacych drog, wysokosci budynkow oraz nachylenia potaci dachowych budynkow,

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych, poprzez:

- ustalenie sposobow i1 warunkow: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow komunalnych,
$ciekdéw produkcyjnych, odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, usuwania odpadow,

- ustalenie zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- przeznaczenie terendw pod nowa zabudowe nie ma znaczacego wpltywu na gospodarke wodna
gminy,

- ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach,

- przeznaczenie 0,2976 ha gruntow klasy III na cele nierolnicze,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej poprzez:

- okreslenie na obszarze stanowiska archeologicznego AZP 67-62/2,

- wprowadzenie na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie¢
z naruszeniem struktury gruntu, nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

- wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej od stanowisk archeologicznych AZP 67-62/2 oraz
AZP 67-62/5, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoblnymi potrzebami, poprzez:

- okreslenie warunkow ochrony §rodowiska zamieszkania,

- wyposazenie obiektow w miegjsca postojowe dla osdb z kartg parkingowa,

- okreslenie dopuszczalnych poziomdw hatasu,

- zachowanie w terenach przeznaczonych pod zabudowe, standardow jakosci sSrodowiska na granicy
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy na terenach
uzbrojonych w infrastrukture techniczna,
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7) prawo wlasnosci poprzez nie przeznaczanie terenéw prywatnych na cele publiczne za wyjatkiem:
poszerzenia drogi o symbolu 2KDD, trojkatnego poszerzenia dogi gminnej Nr 113204E, o symbolu
3KDD oraz wyznaczenie nowej drogi dojazdowej o symbolu 4KDD,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarach nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarach nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w obszarze nie wystgpuja, tereny obstugiwane sg urzadzeniami potozonymi w otoczeniu
obszaroéw opracowania;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - postgpowanie ma
odzwierciedlenie w dokumentacji planistycznej,

12) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zachowanie procedur
zgodnych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
w terenach potozonych przy istniejacych drogach oraz w terenach nowej zabudowy zaopatrzenie
w wode z istniejacych i projektowanych wodociagoéw, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz
realizacj¢ lokalnych ujg¢ wod podziemnych na warunkach przepisow odrebnych,

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska poprzez ustalenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko,

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej poprzez zachowanie wigkszosci najcenniejszych gruntéw wysokiej klasy bonitacyjnej i
przeznaczenie ich pod teren gruntéw ornych oraz upraw i zabudowy zagrodowe;j.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowiazujacych

planéw miejscowych, stan wlasnosci terenu, wymagania ladu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Obszary przeznaczone pod zabudoweg tworzg pasmowa zabudowg wzdluz istniejgcych drog

wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej. Zaktada si¢ oparcie transportu o istniejace sieci drog,

przylegajace do terenow budowlanych. Nie wystepuje koniecznos¢ zwigkszenia wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Wplyw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment

obszaru wsi Paprotnia spowoduje koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy i wywota skutki finansowe obcigzajace budzet gminy.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,

fragment obszaru wsi Paprotnia, zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W konsekwencji wywotane

zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwiazane z przystosowaniem terenéow do zabudowy w tym:

- wykup gruntéw pod poszerzenia drog i budowe drogi o powierzchni 4564m?,

- budowa jezdni drog o powierzchni 4170 m?,

- budowa sieci elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego o dlugosci 1487 m,

- budowa lamp o$wietlenia ulicznego w ilosci 37 szt.,

- budowa sieci wodociagowej o dtugosci 561 m.

Procedura upublicznienia projektu dokumentu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Sadkowice podjeta uchwate Nr LX1/351/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 2 sierpnia
2023 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice imiejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
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obszarze gminy Sadkowice. W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania planow

miejscowych, w tym dotyczacych uwzglednienia zgtaszanych wnioskOw o zmiang planu miejscowego,

o tresci zgodnej z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

oraz dla terené6w wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania do

przeznaczenia pod zabudowe, co nie ma odzwierciedlenia w planach miejscowych.

Okreslajac kolejno$¢ zadan w zakresie opracowania plandw miejscowych uznano za
pierwszoplanowe sporzgdzenie nowych planéw miejscowych dla realizacji indywidualnych wnioskoéw
omowionych w Analizie.

W dniu 24 maja 2023 r. Rada Gminy Sadkowice podjeta:

1. Uchwate LIX/335/2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice (dwa
obszary),

2. Uchwate Nr LIX/336/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Paprotnia (jeden
obszar).

Uwzgledniajac  wyniki analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze gminy Sadkowice stwierdzono konieczno$¢ monitorowania zachodzacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Przyjeto nastepujaca hierarchi¢ zadan zwigzanych ze sporzadzaniem plandw miejscowych w

nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu

miejscowego:

1. kontynuacje i zakonczenie procedur sporzadzenia planéw miejscowych, dla ktorych podjgto uchwate
o przystgpieniu do takiego dziatania,

2. sporzadzenie plandéw miejscowych (zmian planow) uwzgledniajacych wnioski, o tresci zgodnej z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,

3. sporzadzenie planéw miejscowych dla terenow wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania do przeznaczenia pod zabudoweg, co nie ma odzwierciedlenia w planach
miejscowych,

4. dostosowania tresci planow miejscowych dotychczas obowiazujacych do aktualnie obowigzujacych
przepiséw prawa.
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