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1. Informacje o opracowaniu.
1.1. Tytul projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza si¢ prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktorego sporzadza si¢ prognoze: ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, zakres informacji
zawartych w prognozie zostal dostosowany do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje si¢ przepisem prawa
obowiazujacego na obszarze, ktorego dotyczy. Tre§¢ planu miejscowego jest ograniczona do ustawowych
wskazan okre$lonych w art. 15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajacym na srodowisko, na co wskazuja nastepujace
przestanki:
- pelni funkcje regulacyjna, wprowadzajac w swojej tresci zasady, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia

W zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjSciowym, umozliwiajacym realizacj¢ inwestycji lecz nie stanowigcym,
czy ta realizacja nastapi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetni¢ wszystkie przepisy
odrebne w tym przepisy o ochronie $srodowiska.

1.2. Polozenie obszaru planu miejscowego.

Opracowanie obejmuje dwa obszary potozone w miejscowosci Sadkowice w gminie Sadkowice.
Potozenie obszarow charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Obszar Powierzchnia [ha] Potozenie obszaru
A 3,6424 W pdnocnej czesci wsi przy drodze powiatowej Nr 4122E.
B W $rodkowej czesci wsi, pomigdzy drogami gminng Nr 113202E i
11,6532 .
powiatowa Nr 4123E.
Ogotem 15,2956

Potozenie obszaréw planu na tle terenéw sgsiednich okresla fragment rysunku studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Sadkowice.
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1.3. Podstawa opracowania.

Podstawa opracowania sa przepisy wg stanu na dzien sporzadzenia planu:

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko;

ROZPORZADZENIA:
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

UCHWALA:

Uchwata Nr LI1X/335/2023 z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice, ze zmiang Uchwata
Nr 11/14/2024 z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr L1X/335/2023 Rady Gminy Sadkowice
zdnia 24 maja2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice.

1.4. Zrédta informacji.

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 10dzkiego, uchwalonego przez
Sejmik Wojewddztwa E.odzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice — 2023 r.,
- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,
- obowigzujace plany miejscowe na obszarach opracowania.

1.5. Cele sporzadzenia planu miejscowego.

Podstawa okreslenia stopnia szczegdtowosci opracowania sa przyjete w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice” kierunki rozwoju przestrzennego obszaréw. Jednoczesnie
przedmiot ustalen planu jest dostosowany do przeznaczenia terenu ustalonego w obowigzujacym planie
miejscowym, do wnioskéw inwestorow oraz wymogOéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla obszaréw okreslono nastgpujace kierunki rozwoju wg ponizszego zestawienia.

Obszar objety planem Symbol Kierunek rozwoju
Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej,
obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji oraz
produkc;ji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych opartych na energii
stonecznej o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW tacznie z magazynami
energii a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym
d S Obszary zabudowy 0 dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej

rogami gminng - S L . .
NI 113202E i powiatowa Nr | B1 jednorod;lnhej i w1e1_orodzmr}ej oraz ustugowej z _d_opuszczemem Zf:lbudowy
4123E produkcyjr_l_ej, obstugi komunikacji samochodowe;j i zapleczy technicznych
motoryzacji.

A - przylegajacy do drogi

powiatowej Nr 4122E P.PE

B - potozony pomi¢dzy




Ponizsze

zestawienie  okreSla

podstawowe

zatozenia  polityki

W poszczegblnych obszarach o réznych kierunkach rozwoju:

zagospodarowania

przestrzennego

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: W zagospodarowaniu:
B1 Rozwoj funkcji - realizacja zabudowy mieszkaniowej - istniejgca zabudowa
mieszkaniowych. jednorodzinnej i wielorodzinnej z zagrodowa do zachowania
Rozwdj sfery ustugowe;, obiektami uzytecznosci publicznej, z ograniczeniem wielkosci stada
techniczno-produkcyjnej i - dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzgcej do 10
obstugi komunikacji. ustugowych, techniczno-produkcyjnych i | DIP, lub przeksztatcenia na
urzadzen infrastruktury technicznej, przy | zabudowg jednorodzinna,
zachowaniu warunkow ochrony - wykluczenie realizacji
srodowiska, przedsigwzi¢¢ mogacych
- utrzymanie szczegoélnie wartosciowych zawsze znaczgco oddziatywaé
gruntdéw rolnych w formie enklaw na $rodowisko, za wyjatkiem
ogrodniczo-sadowniczych, uzbrojenia terenu w tym sieci
- zachowanie enklaw z istniejacym i urzadzen tgcznosci publiczne;j.
drzewostanem o charakterze lesnym.
U Rozw0j funkcji ustug - utrzymanie istniejgcych i realizacja - wykluczenie realizacji
0 znaczeniu lokalnym. nowych obiektéw ustug w tym miedzy zespolow zabudowy
innymi: o$§wiaty i kultury, gastronomii i mieszkaniowej jednorodzinnej
zdrowia, sportu i rekreacji, i budynkow zabudowy
- dopuszczenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
w obiektach ustugowych oraz urzadzen - wykluczenie realizacji
infrastruktury technicznej. przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé
na §rodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia terenu w tym sieci
i urzagdzen lgcznosci publiczne;j.
P, PE Rozw0j funkcji techniczno- | - realizacja obiektow produkcyjnych, - wykluczenie realizacji
produkcyjnych, magazynoéw i sktadéw, baz transportu, zespotow zabudowy
ustugowych, obstugi obstugi technicznej, hurtowni i urzadzen mieszkaniowej jednorodzinnej
komunikacji samochodowej | infrastruktury technicznej, i budynkow zabudowy
i zapleczy technicznych - istniejgca zabudowa zagrodowa wielorodzinnej,
motoryzacji. do zachowania lub przeksztatcenia - wykluczenie realizacji
Rozwdj produkeji energii na zgodna z ustalonym kierunkiem budynkéw inwentarskich,
elektrycznej opartej na rozwoju przestrzennego, - zachowanie zasi¢gu stref
energii stoneczne;j. - realizacja obiektow intensywnej ochronnych urzadzen
produkcji roslinnej, wytwarzajacych energi¢ z
- realizacja urzadzen fotowoltaicznych o odnawialnych zrodet energii,
mocy zainstalowanej powyzej 500 kW, z | zwigzanych z ograniczeniami w
wylaczeniem gruntow rolnych klasy IIT i zabudowie oraz
wyzszych, pod warunkiem zachowania zagospodarowaniu i
zasiggu strefy ochronnej zwigzanej z uzytkowaniu terenu, nie
ograniczeniami w zabudowie oraz wykraczajacym poza granice
zagospodarowaniu terenu nie terenu inwestycji.
wykraczajacym poza granice
wyznaczonego obszaru,

Na obszarze gminy przyjmuje si¢ ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania iuzytkowania terenu
do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych:

Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
Symbol Nazwa uzytkowania teren6w wymagane do ustalenia w planach
miejscowych
P,PE Obszary o dominujacej formie zabudowy | a) wysokos¢ budynkow do 40 m liczac od poziomu terenu do

techniczno-produkcyjnej, ustugowe;j,
obstugi komunikacji samochodowej

i zapleczy technicznych motoryzacji oraz
produkcji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych opartych na energii
stonecznej o mocy zainstalowane;j
powyzej 500 kW tacznie z magazynami
energii a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.

najwyzszego punktu przekrycia, warunek nie dotyczy
konstrukcji wiezowych (o wysokosci do 50 m) wymaganych
technologia produkc;ji,

b) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.




Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i

Symbol Nazwa uzytkowania terenow wymagane do ustalenia w planach
miejscowych
B1 Obszary zabudowy 0 dominujacej formie | a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,
zabudowy mieszkaniowej b) nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych do
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz 450,
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy ¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum:
produkcyjnej, obstugi komunikacji - 25% w zabudowie wielorodzinnej,
samochodowej i zapleczy technicznych - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
motoryzacji. - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami,

- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami
oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

d) jakos¢ srodowiska na terenach z budynkiem mieszkalnym i
ushugowym, wg wymogow obowigzujacych dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,

¢) w istniejacej zabudowie zagrodowej, wielko$¢ obiektow
inwentarskich lub zespotu obiektoéw inwentarskich do chowu
lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tacznie 10
DJP.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym. a) wysoko$¢ budynkow do 12 m (warunek nie dotyczy
obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wiez
koscielnych),
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%,

¢) jakos¢ srodowiska wg wymogdw obowigzujacych dla
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej.

Dopuszcza si¢ zastosowanie w wyjatkowych przypadkach innych parametréw w tym miedzy innymi udzialu
powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci budynkéw, wymagajacych okreslenia wptywu na zachowanie
walorow krajobrazu oraz szczegdlnego uzasadnienia.

W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych STUDIUM zaktada:

- wprowadzenie zakazu przeznaczenia terenu pod realizacj¢ turbin wiatrowych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terendow pod realizacj¢ systemow zasilania w energie
elektryczna pozyskiwang ze zrodet odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW w tym
urzadzen innych niz wolnostojace, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terenéw pod realizacje wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 1000 kW, na terenach potozonych w obszarach
rozwoju R2, wylacznie o lokalizacji tych urzadzen na gruntach rolnych klasy V, VI, VIz i nieuzytkach, oraz
na obszarach rozwoju U, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami plandéw) terené6w pod realizacje wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju
P,PE pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

ustala si¢ graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu jako pokrywajacy si¢ z granicami wyznaczonych obszaréw rozwoju P,PE.
Z poréwnania ustalen projektu planu miejscowego z warunkami okreslonymi w studium wynika petna zbieznos¢
obydwu dokumentoéw planistycznych. Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen
STUDIUM, nalezy stwierdzié, ze rozwigzania przyje¢te w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium.

Stan zagospodarowania obszaréw charakteryzuje wielofunkcyjna rolnicza forme z dominacja gruntow
rolnych. Stopien szczegdtowosci charakterystyki komponentow srodowiska terenow bedzie obejmowac
informacje dotyczace:

- jakosci gleb,

- struktury uzytkow rolnych,

- warunkow gruntowo-wodnych,

- sieci hydrograficznej,

- warunkow hipsometrycznych,

- warunkow klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,
- warunkow geomorfologicznych i morfologicznych,

- warunkow hydrologicznych,

- $wiata roslinnego i zwierzecego,

- uzbrojenia terenu.



1.6. Zawartos¢ projektu planu.

Projekt planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogolne dotyczace:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowigzujace na wszystkich terenach planu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegotowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,
¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej oraz szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad obstugi komunikacyjnej,
f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
g) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
h) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomos$ci oraz potaczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu;
3) w czesci rysunkowej projektu planu uznano za obowigzujace:
- granice obszaru objetego planem;
- tereny okreslone numeracja i symbolami,
- linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
- nieprzekraczalne linia zabudowy;
- zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

Z uwagi na uwarunkowania, plan miejscowy nie ustala:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

b) granic i sposobow zagospodarowania:

- terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
- terendw gorniczych,

- obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

- obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,

¢) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci,

tereny, obszary i obiekty w. w. wymienione nie wystepujg w obszarach planu.

1.7. Powigzania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje o powigzaniach projektowanego planu z innymi
dokumentami.

Na obszarze planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentow:
1) studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice, przyjetego uchwatg

Nr LVI1/319/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice;

2) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium, wrzesien 2021 r;
3) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzadzanego miejscowego planu, sierpien 2024 r;
4) plany miejscowe zatwierdzone uchwatami:

- Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzesnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogdlnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego
Nr 14 poz. 123 ze zm.) w zakresie terenow o symbolach: 24.10.MR, 24.12.R, 24.13.PU,KS, 24.14.KGg,
24.23.MRj i 24.24.R,

- Nr XX/135/08 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice fragmentu wsi Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 292 poz. 2537 z dnia 11 wrze$nia 2008 r.) w zakresie terenu o symbolu 24.75.U,

- Nr XII1/78/2012 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaréw wsi Sadkowice i Kalen



(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 3 kwietnia 2012 r. poz. 1119) w zakresie terenu
0 symbolu 24.77.RM i 24.78.U,

- Nr XXXIV/204/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, obszar wsi Rudka oraz fragmenty obszarow wsi
Lubania, Nowy Klopoczyn, Paprotnia, Sadkowice i Skarbkowa (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 10 kwietnia 2014 r. poz. 1706) w zakresie terendw o symbolach 24.82.RP, 24.93.P,
24.94.MW.

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tre§¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak roéwniez tre$¢ uwarunkowan
srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do opracowywanego dokumentu,
zostata wykorzystana do sformutowania charakterystyk stanu $rodowiska w otoczeniu obszarow planu
miejscowego a w szczegolnosci dotyczacych warunkow fizjograficznych i sozologicznych.

1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu miejscowego nie naruszaja zasad
prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony s$rodowiska
i zrbwnowazonego rozwoju byly rozwazane na roéwni zinnymi celami i interesami (gospodarczymi
i spotecznymi). Prognoza ma rowniez utatwic identyfikacj¢ mozliwych do okreslenia skutkow srodowiskowych
spowodowanych realizacja postanowien ocenianego dokumentu oraz ocenié, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposob zabezpieczaja przed powstawaniem konfliktow i zagrozen w srodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy.

Metoda sporzadzenia prognozy opiera si¢ na nastepujacych etapach:

- wlaczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskéw opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
jako charakterystyki istniejgcego stanu srodowiska i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych problemow ochrony $rodowiska wywotanych realizacja obowigzujacych
planow miejscowych,

- analizie 1 ocenie wptywu poszczegolnych ustalen projektu planu na komponenty srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkoéw realizacji zagospodarowania zgodnego z proponowanym projektem planu
miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformulowan ustalen miejscowego planu (stajacych si¢ po uchwaleniu
przepisami prawa miejscowego) zapewniajacych wyzszy stopien ochrony srodowiska.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena Srodowiska.

2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska.

2.1.1. Poszczegodlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powiazania oraz procesy zachodzace
w Srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Obszary objete opracowaniem polozone sa w poinocno - wschodniej czgsci regionu zwanego
,.Srodkowopolskim” (Regionalizacja klimatyczng Polski Alojzego Wosia Atlas Rzeczypospolitej, 1993r.),
w ktorym dochodzi do $cierania si¢ mas kontynentalnych ze wschodu oraz morskich z zachodu, z tego powodu
charakteryzuje si¢ zmiennymi warunkami pogodowymi. W naplywie mas powietrza dominuje cyrkulacja
rownoleznikowa z przewaga mas powietrza polarno - morskiego napltywajacych z zachodu. Brak ekranowania
pozytywnymi formami terenu o znacznej deniwelacji powoduje, ze poza ta ogdlng prawidlowoscig nie ma
kierunkow uprzywilejowanych.

Parametry poszczegolnych elementow klimatu w obszarze przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Wiatry.

Przewazaja wiatry zachodnie, a najwigksze predkosci wiatréw przypadajg na okres zimowy. Wiatry
z sektora zachodniego stanowia ok. 31% calego zbioru. W nastgpnej kolejnosci duzy udzial maja wiatry
z sektora potudniowego - 22%. Najmniej wiatroéw naplywa z sektorow wschodniego - 17% oraz z pdtnocnego -
13%. Dni z cisza (w<lm/s) lub slabym wiatrem (w<S5m/s) jest 50 w ciagu roku. Dni z wiatrem silnym
(w>10m/s) okoto 30 w roku a dni z wiatrem bardzo silnym (w>15m/s) - 2 w roku.

Ustonecznienie.
Zachmurzenie wynosi $rednio 6 stopni w ciagu roku, w skali 11 stopniowej, jak na calym Nizu Polskim.
Najwyzsze wartosci nastonecznienia wystgpuja w lipcu, najnizsze za§ w styczniu. Srednia roczna suma



nastonecznienia wnosi 1600 godzin. Srednie roczne nastonecznienie wynosi 10,2 MJ/m?x doba. Srednie
naslonecznienie w miesigcu styczniu - 2,5 MJ/m?x doba za$ w lipcu - 18,4 MJ/m?x doba,

Temperatura.

Srednioroczna temperatura z wielolecia wynosi $rednio +7,5°C. Miesigcem najchtodniejszym jest styczen
0 éredniej temperaturze - 3,5°C a najcieplejszym lipiec o $redniej temperaturze ok. +18,0°C. Srednia temperatura
kwietnia wynosi +7,0°C za$ pazdziernika +8,0°C. Inne temperaturowe wyznaczniki klimatyczne to:

e S$rednia roczna amplituda temperatury 21,4°C,

® najwyzsze maksimum temperatury + 34°C,

® najnizsze minimum temperatury - 27°C.

Wysokie ustonecznienie — roczna suma promieniowania stonecznego — 86,3 kcal/cm?,
o wysoki wskaznik termiczny - 23°C,

o dtugi okres bezmrozny — 231 dni,

o dtugi okres wegetacyjny — 214 dni.

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady, aczkolwiek rejony polozone na péocny zachdd cechuja si¢
jeszcze nizszymi warto$ciami. Roczna suma opadéw atmosferycznych o prawdopodobienstwie wystapienia 50%
wynosi 560 mm H;0, co moze powodowaé okresowy niedobor wody, przy rocznym parowaniu terenowym
rzedu 500 - 520 mm. Maksymalny opad dobowy o prawdopodobienstwie wystapienia 50% - 37 mm.

Typy pogody.

Rejon cechuje sie dos¢ korzystnym typem pogody, w ktérym przewazajg dni z pogoda umiarkowanie ciepta (5-
15°C), pochmurng (21-79% zachmurzenia) i bez opadoéw. Taki typ pogody wystepuje z czgstoscia 42,6 dni w
ciggu roku, pochmurna i bez opadéw - 22% roku. Najrzadszym typem pogody w ciggu roku sg dni z pogoda
chtodng, mrozna i bardzo mrozna, bez opadow.

Inne klimatyczne elementy pogody rejonu to:

e $redni czas trwania zimy termicznej (temp. <0°C) — 85 dni,
o $redni czas trwania lata termicznego (temp. 15°C>) — 95 dni,
e liczba dni mroznych w roku (temp. <0°C) — 50 dni,

e liczba dni goracych w roku (temp. 25°C>) — 35 dni,

e liczba dni z pokrywa $niezng — 38 dni,

e okres dni z opadem tacznym — do 8 dni.

Walory Klimatyczne.
Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb gospodarczych oraz

w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do walorow klimatycznych terenu nalezg:

e korzystne warunki solarne wyrézniajace si¢ do§¢ duza iloscig dni pogodnych (5,5 miesi¢cznie), srednim
zachmurzeniem, stosunkowo wysokim nastonecznieniem —1600h w ciggu roku,

o korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym $rednio 280 dni w roku,

e znaczng iloscig dni bezwietrznych,

e do$¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym wahajacym si¢ pomigdzy
wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.

Podstawowe parametry klimatyczne, bioklimatyczne i meteorologiczne terenu:

Rodzaj parametru klimatycznego Wielkos¢
$rednioroczna predkos¢ wiatréw 3-5m/s
udzial najczestszych wiatrdw z kierunkéw zachodnich 31% zbioru
$rednioroczna suma opaddw atmosferycznych 560 mm/a
srednioroczne parowanie terenowe 510 mm/a
$rednioroczna temperatura dobowa +7,5°C
$rednioroczny wskaznik zadeszczenia 32,7
$rednioroczny wskaznik pluwiotermiczny 3,0

Do czynnikéw klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a zwlaszcza
potrzeb rolniczej i sadowniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczy¢:
e $rednio-niska roczng sume¢ opadow atmosferycznych (560mm) przy niski okresie z opadem ciagtym (do 8 dni),
® wysoka warto$¢ rocznej sumy parowania terenowego (510mm) co moze powodowac¢ okresowy deficyt wody
w glebie, w okresach letnio-jesiennych.



W obszarach dolinnych niekorzystne z punktu widzenia srodowiska zamieszkania, sa warunki wilgotno$ciowe,
wigksze jest prawdopodobienstwo wystgpowania przymrozkow przygruntowych i inwersji temperatury, rowniez
czestsze sa przypadki zalegania chtodnego i wilgotnego powietrza oraz mgiet.

Stan czystosci powietrza.

Rolniczy i sadowniczy charakter gminy Sadkowice, oraz brak duzych obiektow przemystowych,
sprzyjaja utrzymaniu zadawalajgcego stanu czystosci powietrza. Podstawowymi zrodtami emisji zanieczyszczen
do powietrza z terenu gminy sa paleniska domowe, chemiczne zabiegi ochrony sadéw a w niektorych terenach
przydrogowych rowniez transport samochodowy. Do podstawowych substancji zanieczyszczajacych naleza: pyt,
tlenki siarki, wegla i azotu. Z uwagi na forme przestrzenng istniejacej zabudowy osadniczej i jej generalnie niska
intensywno$¢ na calym obszarze gminy (za wyjatkiem miejscowosci Sadkowice, Lubania i Trebaczew, gdzie
zabudowa wypelnia dwustronnie pierzeje ulic) , takze z uwagi na morfologi¢ i sposob uzytkowania terenu —
nie nalezy diagnozowad, ze w sezonie grzewczym w obszarach tej zabudowy, warunki aerosanitarne ulegaja
zasadniczemu pogorszeniu. Emisja zanieczyszczen z indywidualnych palenisk domowych moze by¢ jednak
dokuczliwa w okresach i w miejscach wystepowania zjawiska inwersji termicznych.

Powiat rawski, a tym samym gmina Sadkowice znajduje si¢ w strefie pozostatych obszaréw wojewddztwa,

niewchodzqcych w sklad miast o liczbie mieszkancow wigkszej niz 100 tysiecy oraz aglomeracji, o ktorej mowa

w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska. Dla strefy dokonano klasyfikacji w oparciu o kryteria

okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektorych

substancji w powietrzu.

Zgodnie z trescig opracowania ,,Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie todzkim — 20207, dla obszaru

gminy Sadkowice (Strefa 16dzka PL1002):

- nie stwierdzono przekroczenia pozioméw dopuszczalnych w ocenie rocznej dotyczacej SO2 - ochrona zdrowia
ludzi (1-godz. i 24-godz.) z tendencjg spadkowa stezen
(Klasa strefy A),

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego 1-godz. i $redniej rocznej dwutlenku azotu (klasa
strefy A),

- stosunkowo wysokie wartosci stezen NO2 notowane sg przy gtéwnych drogach,

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego CO (klasa strefy A),

- nie stwierdza si¢ przekroczenia dopuszczalnej wartosci $redniej rocznej benzenu,

- na calym obszarze gminy doszto do przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego Os,

- nie doszto do przekroczenia dopuszczalnej wartoci $redniej dobowej pylu PM10 (nie przekroczyty 20ug/m?3),

- stezenie $rednie roczne pylu PM2,5 nie przekroczyto 15 pg/m?,

- stezenie benzo(a)pirenu kwalifikuje obszar do strefy C,

- pozostate emisje (kadmu, arsenu, niklu) kwalifikuja do strefy A.

Najwigksze $rednioroczne st¢zenia zanieczyszczen sa glownie wynikiem oddziatywania licznych
niskich emitoré6w o matej emisji jednostkowej (w tym domowych kominéw skupionych zwykle w skupiskach
zabudowy) i w mniejszym stopniu wptywu wysokich emitoréw o znacznej emisji jednostkowe;.

Szczegdlnie nickorzystne warunki w zakresie jakosci powietrza wystgpuja wzdtuz obustronnie, zwartej
zabudowanych drog. Staja si¢ one gldwnymi miejscami wystgpowania znacznych stezen NO,, CO,
formaldehydu, benzenu, itp.

Nalezy zauwazy¢, ze znaczacy udzial w emisji pyltu, obok emisji z energetycznego spalania paliw ma réwniez
wtorna emisja pytu zwigzana z duzym natezeniem ruchu drogowego (wtdrne wzniecanie pytu z nawierzchni ulic
i poboczy przez pojazdy). Na obszarach znajdujacych si¢ pod wplywem duzego natgzenia ruchu drogowego,
przy gtownych trasach tranzytowych (zwlaszcza na zabudowanych odcinkach ulic) nalezy spodziewaé sig
znacznych wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10, zwiazanych z nakladaniem si¢ wplywu emisji
komunikacyjnej (z silnikow przejezdzajacych pojazdéow i Scieraniem si¢ materialdow eksploatacyjnych) oraz
zwigzanej z nig wtdrnej emisji pyhu, na ogdélne tto gminy zapylenia powietrza. W ramach emisji komunikacyjnej
szczegoblnie ucigzliwe dla jakoSci powietrza sg pojazdy cigzarowe, emitujace jednostkowo wicksze ilosci pyhu
w spalinach oraz wzniecajace wigksze ilosci pytu ze wzgledu na gabaryty pojazdu.

Hatas.

Na terenie powiatu rawskiego nie stwierdzono wystgpowania przekroczen poziomu hatasu emitowanego
z obiektow przemystowych. Obowigzujace obecnie procedury lokalizacyjne, system opracowywania przez
inwestorow raportow oddziatywania projektowanych inwestycji na srodowisko oraz system kontroli i egzekucji,
pozwalaja znacznie ograniczy¢ ucigzliwosci hatasowe poszczegoélnych obiektow.

Problemem staje si¢ halas komunikacyjny, gdzie zagrozenie $rodowiska jest w ogolnym zakresie
proporcjonalne do tzw. wskaznika presji motoryzacji, ktéry wigze gestos¢ sieci drogowej i natgzenia ruchu w tej
sieci z potencjalng liczbg ludnosci, objetej wptywem ucigzliwosci powodowanych przez srodki transportu.

Uciazliwos¢ komunikacji drogowej jest spowodowana faktem, ze samochdd dociera praktycznie
wszedzie, w bezposrednie sasiedztwo obiektow wymagajacych ochrony przed halasem. Na terenie gminy
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Sadkowice pomiaro6w poziomu hatasu komunikacyjnego nie prowadzono. Na podstawie wynikow pomiaréw
przeprowadzonych w 2000 r. w mieScie Rawa Mazowiecka min. przy drodze ekspresowej S8, poziom hatasu
wynosit od 77,1 do 78,7 dB. Przez obszar gminy Sadkowice nie przebiegaja drogi wojewodzkie, krajowe,
szybkiego ruchu czy autostrady.

Najbardziej ucigzliwym liniowym Zrodlem hatasu na obszarze gminy Sadkowice jest komunikacja
drogowa. Duze natgzenie ruchu pojazdow wystepuje przede wszystkim na drogach powiatowych: Rawa
Mazowiecka — Sadkowice (Nr 4118E), Biata Rawska — Nowe Miasto nad Pilica. (Nr 4122E). Hatas drogowy jest
zjawiskiem o tendencjach wzrostowych, uzaleznionym od takich czynnikéw jak: wskaznik presji motoryzacji,
gestosé sieci drog i odleglosé terendw stale zamieszkiwanych od drég o duzym natezeniu. Srodki transportu
sg ruchomymi zrdédtami hatasu decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na terenach
zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajaca liczbe pojazdow i zwigkszajace si¢ nat¢zenie ich ruchu mozna przyjaé,
ze na terenie gminy utrzymywac si¢ bedzie tendencja wzrostowa natg¢zenia halasu zwigzanego z ruchem
kotowym. Nalezy jednak podkresli¢, ze wzrost natgzenia hatasu nie jest wprost proporcjonalny do wzrostu
natezenia ruchu samochodowego i rosnie wolniej. Wynika to gléwnie z poprawy jakosci uzytkowanych
samochodow. Hatas przemystowy nie stwarza probleméw mieszkancom gminy. Przekroczen dopuszczalnych
wskaznikow hatasu dla zabudowy mieszkaniowej nalezy si¢ spodziewaé w miejscowosci Sadkowice 1 Kalen.

Na obszarach obj¢tych planem nie wystgpuje znaczne zréznicowanie warunkéw klimatycznych a warunki
W nich panujace nie odbiegajg od warunkéw otoczenia panujgcych na obszarze gminy Sadkowice.

Warunki klimatyczne w poszczegoélnych obszarach charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Obszar Warunki klimatyczne.

Zachodni fragment obszaru, styczny do drogi powiatowej Nr 4122E w zasiegu
wplywow komunikacyjnych tej drogi. Zasieg strefy przekroczen dopuszczalnych
norm dla zabudowy mieszkaniowej [50 dB] od krawedzi jezdni w terenie ptaskim
bez przeszkod terenowych dla dogi powiatowej do 8 m.

Wplyw na klimat (uwilgotnienie powietrza, sptaszczenie gradientu temperatur

i ograniczenia predkosci wiatréw) maja sady na gruntach rolnych w otoczeniu
obszaru.

Obszar styczny od pétnocy do drogi powiatowej Nr 4123E, od potudnia do drogi
gminnej Nr 113202E w zasiggu wptywow komunikacyjnych tych drog. Zasigg strefy
przekroczen dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej [50 dB] od
krawedzi jezdni w terenie ptaskim bez przeszkod terenowych dla dogi powiatowej do
8 m. Budynki mieszkalne nie sg zblizone do krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr
4123E na odleglo$¢ mniejsza niz 8m.

Intensywna zabudowa w obszarze i jego otoczeniu, usytuowana pasmowo wzdtuz

B drogi powiatowej i gminnej, oparta na indywidualnych zrédtach ciepta
wykorzystujacych wegiel, powoduje wysoka emisje zanieczyszczen zwlaszcza SO2,
CO i pyhu.

Obszar otwarty od strony wschodniej, podatny na zwigkszone predkosci wiatrow z
nielicznymi zadrzewieniami w zabudowie mieszkaniowej i produkcyjno ustugowe;j.
Wptyw na klimat (uwilgotnienie powietrza, sptaszczenie gradientu temperatur

i ograniczenia predkosci wiatréw) majg sady na gruntach rolnych w otoczeniu
obszaru.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Gmina Sadkowice potozona jest we wschodniej czesci wojewodztwa tddzkiego, na terenie powiatu
rawskiego. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar gminy Sadkowice lezy w potudniowo-zachodniej
czgsci Mezoregionu Wysoczyzny Rawskiej w Makroregionie Wzniesien Poludniowomazowieckich.
Sg to wysoczyzny morenowe staroglacjalne — bezjeziorne, faliste z licznie wystepujacymi wzniesieniami
kemow, 0zo6w 1 moren martwego lodu. Teren opada w kierunku potudniowym. Pdétnocna czgs¢ obszaru gminy
wyniesiona jest od 180 do 196 m n.p.m., a potudniowa od 153 do 155 m n.p.m.

Podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej i rzezby powierzchni terenu gminy majg utwory
czwartorzedowe, neoplejstocenskie. Osady te majg migzszos¢ 30-70 m i sktadajg si¢ z dwoch kompleksow glin
zwatowych rozdzielonych utworami piaszczysto-zwirowymi. Utwory powierzchniowe stanowig gtoéwnie piaski
gliniaste, gliny piaszczyste i gliny zwalowe moreny dennej stadiatu Pilicy.

Na ostateczny ksztalt rzezby terenu gminy miata wigc wptyw akumulacyjna dziatalno$¢ ladolodu zlodowacenia
Warty oraz w mniejszym stopniu erozyjno - akumulacyjna dziatalno$¢ rzeki Rylki, rzeki Rokitnej oraz
doptywow rzeki Zelaznej. W wyniku opisanych wyzej procesow nastapito rozcztonkowanie i zréznicowanie
morfologiczne i hipsometryczne obszaru Gminy.
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Warunki w poszczegodlnych obszarach charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Obszar Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.
- ptaska réwnina,
- graniczne poziomy: od 182,2 m do 182,3 m n.p.m.,
A - obszary podatne na erozj¢: nie wystepuja,
- stan powierzchni ziemi: trwale naruszona w wyniku budowy i posadowienia
obiektéw budowlanych.
- ptaska réwnina,
- graniczne poziomy: od 173,5 mdo 177,5 m n.p.m.,
- graniczne spadki terenu o kierunku poludniowo - zachodnim (w kierunku rzeki
B Rokitna), o nachyleniu do 1 %,
- obszary podatne na erozj¢: nie wystepuja,
- stan powierzchni ziemi: bez przeksztatlcen makroniwelacyjnych, na terenach
zabudowanych powierzchnia ziemi trwale naruszona w wyniku budowy
i posadowienia obiektéw budowlanych.

Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych w obszarze.

Stan uzytkowania i jakos$¢ gleb w obszarach charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Powierzchnia Powierzchnia uzytkow [ha]
Obszar obszaru [ha] Rllla RIllb Br- Lzr- Lzr- Bi Ba B Bz
Rllla Rllla RIlIb
A 3,6424 0 0,3818 0 0 0 0 3,2606 0 0
B 11,6532 0,731 6,3947 | 0,0892 | 0,3692 | 0,1294 | 2,0353 0 0,3487 | 1,5557
suma 15,2956 0,731 6,7765 | 0,0892 | 0,3692 | 0,1294 | 2,0353 | 3,2606 | 0,3487 | 1,5557
Rllla, RIIb - grunty orne,

Br-RIlla - grunty rolne zabudowane,
Lzr-RIlla, Lzr-RIlIb - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych
B - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe,
Ba - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przemystowe,
Bi - grunty zabudowane i zurbanizowane - inne tereny zabudowane,
Bz - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacyjno -wypoczynkowe.

Obszar ,,A” w wigkszosci jest gruntem zabudowanym i zurbanizowanym - terenem przemystowym (Ba).
Niewielki fragment o powierzchni 0,3818 ha potozony w poludniowej czesci obszaru jest gruntem ornym RIIIb.
W obszarze ,,B” w centralnej i potudniowej czg$ci dominuja gleby klasy II1. Nie wystepuja gleby stabych klas
IV-VI. Grunty zabudowane i zurbanizowane potozone sg wzdluz drogi powiatowej Nr 4128E i gminnej

Nr 113202E

Zgodnie z mapami glebowo-rolniczymi warunki glebowe, charakteryzowane poprzez oznaczenie typow
genetycznych, rodzajow i klasy rolniczej przydatnos$ci gleb, sa na obszarach zréznicowane przestrzennie.

Obszar Kompleks Charakterystyka Typy i podtypy gleb | Rodzaje i gatunki gleb
rolniczej gleby
przydatnosci
gleb
A 4A kompleks zytni gleby bielicowe lub pyt zwykty, piasek
bardzo dobry gleby ptowe gliniasty lekki
(pszenno-zytni) (ptzpgl)
5Bw kompleks zytni dobry gleby brunatne pyt zwykty, piasek
kwasne lub gleby luzny (ptzpl)
rdzawe
B 4A kompleks zytni gleby bielicowe lub | pyt zwykly, glina lekka
bardzo dobry gleby ptowe (ptzgl)
(pszenno-zytni)
Tz - tereny zabudowane | pyt zwykly, glina lekka
(pizgl)

Znaczenie symbolu:

zmiana sktadu na glebokosci 0-50 cm

zmiana sktadu na gtebokosci 50-100 cm
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Charakterystyka komplekséw przydatnosci rolniczej gleb:

4 - Najlepsze gleby lekkie wytworzone przewaznie z piaskow gliniastych mocnych catkowitych, piaskow
gliniastych mocnych i lekkich zalegajacych na utworach zwigzlejszych. Gleby strukturalne, z dobrze
wyksztalconym poziomem prochnicznym i wlasciwymi stosunkami wodnymi. Uprawia si¢ zyto, ziemniaki
i inne ro$liny mniej wymagajace niz pszenica.

5 - Gleby lzejsze i mniej urodzajne niz zaliczane do kompleksu 4. Sa to gtéwnie gleby wytworzone z piaskow
gliniastych lekkich zalegajacych na zwiezlejszym podlozu oraz gleby wytworzone z piaskéw gliniastych,
calkowite. Sg to gleby wrazliwe na susze, gleboko wylugowane i zakwaszone.

Na obszarach nie wystepuja grunty pochodzenia organicznego.

Na obszarze ,,A” nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Na obszarze ,,B” za wyjatkiem dzialek ewidencyjnych nr 379/1, 379/2, 380/3, 380/5, 380/1, 380/4, 378/1,

378/2, 384, wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly”, obszary obje¢te planem polozone sa w regionie wodnym s$rodkowej Wisty: w obrebie
jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych o symbolu JCWP PLRW200010254789 zlewni rzeki

Rokitna:

a) typ - potok lub strumien nizinny piaszczysty,

b) status JCWP - naturalna cze$¢ wod,

¢) stan/potencjat ekologiczny - umiarkowany stan ekologiczny,
d) stan chemiczny - ponizej dobrego,

e) stan (0ogdlny) - zty stan wod,

f) ocena ryzyka nicosiggnigcia celu sSrodowiskowego - zagrozona.
g) cel srodowiskowy:

stan/potencjal ekologiczny - cel nicosiaggnigty - brak postepu,

" stan/chemiczny - cel nieosiagniety - pogorszenie do stanu ztego.
Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2006 r. ustanawiajqcej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa
Wodna) oraz art. 38d ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, celem $rodowiskowym dla elementow
hydromorfologicznych jest osiggniecie dobrego stanu wod (II klasa). W przypadku JCW monitorowanych, ktore
zgodnie z wynikami oceny stanu przeprowadzonej przez GIOS osiagaja bardzo dobry stan ekologiczny, celem
srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu — a wiec I klasy jakosci wod.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury z dnia 7 wrze$nia 2022 r., obszary objete planem potozone sg
poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Warunki w poszczegolnych obszarach charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Obszar

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

A

Odlegtos¢ obszaru od rzeki Rokitna wynosi ca 986 m. Na obszarze nie wystepuja rzeki i
rowy. Zrodla zasilania ograniczone wylacznie do opadéw. Odprowadzenie wod
opadowych doglebnie oraz systemem kanalizacji deszczowej z terenu istniejacego
zaktadu przechowalniczo-logistycznego z sortownia owocow, do zbiornika na wody
opadowe oraz do przylegajacego od zachodu rowu (polozonego w pasie drogowym drogi
powiatowej Nr 4122F). Zbiorniki wodne (stawy rybne) na obszarze nie wystepuja.

Odlegtos¢ obszaru od rzeki Rokitna wynosi ca 210 m. Na obszarze nie wystepuja rzeki i
rowy. Zrodta zasilania ograniczone wylacznie do opadéw. Znaczenie w odprowadzeniu
wod posiadaja rowy w pasach drogowych drog polozone poza obszarem opracowania.
Odprowadzenie wod opadowych z terenow rolnych doglebnie. Z obszaru istniejacej
szkoty podstawowej wody opadowe odprowadzane sg systemem kanalizacji deszczowej
do rzeki Rokitna. Z obszaru stacji paliw, systemem kanalizacji deszczowej do zbiornika
na wody opadowe (separatora). Zbiorniki wodne (stawy rybne) na obszarze nie

wystepujg.
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Zarys budowy geologicznej.

Dominujaca role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywaja utwory czwartorzedowe,
najmtodsze. Migzszo$¢ tych utworéw przekracza 50 m w szczytowych partiach wysoczyzny polodowcowej,
a w osiowych czgéciach dolin moze wynosi¢ do kilkanastu metrow. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami
utworami podloza sa utwory jurajskie - sg to wapienie kimerydu nalezace do miazszej serii wapiennej jury
goérnej (malmu). Wystepuja on na zréznicowanej glgbokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utworéw
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z utworami mtodszymi ma charakter erozyjny. W erozyjnych
zaglebieniach stropu zalegaja nieciagle ptaty utwordéw trzeciorzedowych, wyksztatcone glownie w postaci ilasto
- piaszczystej formacji ,,.buroweglowej” miocenu, cho¢ nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe
oligocenu. Generalnie skaliste utwory gornej jury sa przykryte bezposrednio utworami czwartorzedowymi.

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z miazszej serii piaszczystych utworé6w okresu zlodowacen
srodkowopolskich - Odry i Warty, przewarstwionej nieciggltymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin
zwatowych. Posrod glin zwalowych obserwujemy wystepowanie itow limnoglacjalnych w postaci soczew lub
przewarstwien. Strop wysoczyzny tworzy kilkumetrowa seria ,,warcianskiej” moreny ablacyjnej, zbudowana
z piaskéw 1 mutkow lodowcowych oraz soczew lodowcowych glin ablacyjnych. Nalezy zaznaczy¢, iz seria
utworow czwartorzgdowych wykazuje zaburzenia glacitektoniczne wynikajace z akumulowania utworow
w strefie marginalnego zasi¢gu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty.

Tarasy rzeczne rzeki Rylki, Rokitnicy i doptywéw Zelaznej zbudowane sg z utworéw mtodszych od
utwordw budujacych wysoczyzng. Sa to gldwnie piaski i zwiry rzeczne facji korytowej wieku eoholocenskiego
czesto przewarstwione mutkami aluwialnymi. Lokalnie w obrgbie starorzeczy wystepuja organiczne utwory facji
rzeczno-zastoiskowej a wyjatkowo czwartorzedowe muiki zastoiskowe.

Na obszarze gminy Sadkowice wystepuja udokumentowane ztoza kruszyw (,,Bilans zasobow zt6z kopalin
w Polsce wg. Stanu na 31 XI 2020” - Bilans zaakceptowany przez Ministra Klimatu i Srodowiska pismem z dnia
29 czerwca 2021 r. znak DNGS-WPN.741.193.2021.AS) we wsi: Broniew, Lubania, Nowe Szwejki, Skarbkowa
(4 ztoza), Trgbaczew (2 ztoza), Turobowice -Rzymiec, Zabtocie.

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane zloza kruszyw naturalnych.

Warunki hydrogeologiczne.

Obszary objete planem miejscowym potozone sg na obszarach jednolitej cze$s¢ wdod podziemnych

JCWPd Nr 73 o czterech pigtrach wodonos$nych: pigtro czwartorzgdowe, pietro paleogensko - neogenskie, pietro

kredowe i pi¢tro jurajskie:

- charakterystyka nadktadu warstwy wodonosnej: zréznicowana przepuszczalnos¢ warstw wodonosnych,

wystgpowanie utwordw potprzepuszczalnych,

- stan chemiczny wod podziemnych — dobry,

- stan ilo§ciowy JCWPd - dobry,

- ocena ryzyka niespehnienia celow srodowiskowych — niezagrozona,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

Pietro czwartorzedowe o nastepujacych charakterystykach:

- litologia: piaski i zwiry,

- typ geochemiczny utwordéw skalnych: naturalne/odbiegajace od typdéw naturalnych,

- rodzaj utworow budujacych warstwe wodonosng: porowe,

- $rednia migzszos¢ utworow wodonosnych 2-30 m,

- glebokos¢ wystepowania warstw wodonosnych: 2 — 70 m.

W oparciu o artykut 4 ust.1 lit. b Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW) zostalty okreslone cele srodowiskowe

w odniesieniu do wszystkich czgsci wod podziemnych, ktorymi sg:

- zapobieganie lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych i zapobieganie pogarszaniu si¢
stanu wszystkich czesci wod podziemnych, z zastrzezeniem stosowania ust. 6 i 7 i bez uszczerbku dla ust. 8
artykutu 4 RDW oraz z zastrzezeniem stosowania art. 11 ust. 3 lit. j,

- ochrona, poprawa lub przywrdcenie dobrego stanu wdod podziemnych oraz zapewnienie rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem wod podziemnych w celu osiagnigcia dobrego stanu,

- wdrozenie $rodkow koniecznych, do odwrdcenia ciaglych tendencji wzrostu stgzen zanieczyszczen
wynikajacych z wplywu dziatalnosci cztowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod.

Celem s$rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan iloSciowy i chemiczny, charakteryzowany wartosciami

wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych. Stan

iloSciowy obrazuje wpltyw poboru wody na cze¢sci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do
parametrow fizyko — chemicznych woéd podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia
jak i skazenie).
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Zgodnie z mapa glownych zbiornikow wod podziemnych GZWP, obszary ,,A” i ,,B” potozone sa na
obszarze wystepowania gtéwnych zbiornikow wod podziemnych (stan nieudokumentowane) GZWP Nr 215
Subniecka — Warszawska i 2151 Subniecka — Warszawska cz¢$¢ centralna.

Na obszarze ,,A” wystepuje ujecie wod podziemnych - obiekt hydrogeologiczny CBDH 6320181-APPLEX
CHLODNIA ST:

. Glebokos¢ - 32,5 m

e Rzegdna-182,15m.n.p.m

e  Rok wykonania:2011

e  Stratygrafia na dnie: czwartorzed.

Odpornos¢ obszaréw na susze.

Zgodnie z ,,Planem przeciwdzialania skutkom suszy” dla obszarow ,,A” i ,,B” okreslono charakterystyki:

- obszary potozone w granicach strefy silnego zagrozenia (klasa III) suszg hydrologiczna,

- obszary potozone w granicach strefy stabego zagrozenia (klasa I) susza hydrogeologiczna,

- stopien wykorzystania dyspozycyjnych zasobow wod podziemnych w obszarach bilansowych miesci si¢ w
przedziale 10,1 % do 20,0 %,

Laczne zagrozenie suszg hydrologiczna, hydrogeologiczng i rolniczg — klasa 111 — silne zagrozenie.

Pod wzgledem hydroregionalnym obszar gminy znajduje si¢ na poludniowo-wschodnim skraju Regionu
Kujawsko - Mazowieckiego stanowigcego potudniowo-wschodni skraj Makroregionu Zachodniego Nizu
Polskiego. Region ten obejmuje kujawska cze$¢ antyklinorium $rodkowopolskiego a potudniowo - wschodnig
jego granice stanowi dolina $rodkowej Pilicy. Niska suma opadéw rocznych oraz wododzialowy charakter
obszaru powoduja niezwykla ztozono$¢ warunkow hydrogeologicznych i hydrologicznych co niekorzystnie
rzutuje na warunki eksploatacji wod podziemnych. Zlozono$¢ ta znajduje potwierdzenie w warunkach
hydrogeologicznych w obrebie gminy.

Gmina Sadkowice lezy w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska

(cze$¢ centralna). Jest to zbiornik trzeciorzedowy. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza tys. 145 m® /dobe,

$rednia glebokos¢ uje¢ wynosi 180 m. Na terenie gminy rozcigga si¢ obszar wysokiej ochrony zbiornikow wod

podziemnych (OWO).

Na obszarze gminy wystepuja trzy poziomy wodono$ne, o zasiggu regionalnym:

- poziom kredy gornej — ten poziom wodonos$ny tworzy jeden zespdt wodonosny o wodach mieszanych
porowoszczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy,

- poziom trzeciorzgdu — sktada si¢ z dwodch pozioméw wodonosnych: oligocenskiego i miocenskiego,
W obszarach krancowych czgsto poziom ten taczy si¢ z gornokredowym i posiada wspolng z nim warstwe
wodonosna,

- poziom czwartorzgdu — wystepuja przewaznie dwa gléwne poziomy wodono$ne nadmorenowy
i podmorenowy.

Poziom nadmorenowy wystepuje w dolinach rzecznych i w obnizeniach terenowych, gdzie tworzy wody

gruntowe oraz w strefie wysoczyzny gdzie tworzy wody wglebne.

Pierwsze z nich tworzy jeden zespot wodonosny o wodach mieszanych porowo - szczelinowych, bez
wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Pietro trzeciorzgdowe ma dwa roznigce si¢ poziomy wodonosne:
oligocenski i miocenski, aczkolwiek pozostajace w tacznosci hydraulicznej. W czgéci krawedziowe]j niecki
pigtro goérnokredowe i trzeciorzgdowe wchodza w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadaja wspdlng
strefe wodonos$ng. W pigtrze czwartorzgdowym wystepuja przewaznie dwa glowne poziomy wodonosne —
nadmorenowy i podmorenowy. Pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystepuje w strefach dolin
rzecznych i obnizen terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, czgsto hipodermiczne

Na obszarze gminy Sadkowice zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z ujgé podziemnych z formacji
czwartorzgdowych. Wody podziemne sg gtéwnym zasobem w gospodarce hydrologicznej gminy. Cele bytowo-
gospodarcze mieszkancéw pokrywane sa wylacznie z wod podziemnych. Z uzytkowego punktu widzenia
najwazniejsze sg tu poziomy wodonosne czwartorzedowe, eksploatowane z glebokosci od 42 m do 52 m
i yymowane w studniach wierconych. fLacznie zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod podziemnych (dla
potrzeb wodociggu komunalnego) na terenie gminy wynosza 146,8 m%/h.

Zrodla zanieczyszezen wod podziemnych i powierzchniowych

Glownymi zréodtami zanieczyszczen zaréwno wod powierzchniowych, jak 1 podziemnych
wystepujacych na obszarze gminy, powodujacymi ich eutrofizacjg, sa zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego.
Zanieczyszczenia obszarowe powstaja badz w wyniku wtornej dyspersji substancji chemicznych ze zrodet
punktowych (kwasny opad, przenikanie do systemow wodnych), badz jako efekt wymywania zwigzkow
chemicznych ze stosunkowo duzych powierzchni (nawozy mineralne, gnojowica, pestycydy, itp.). Substancje
chemiczne przenoszone sg zardwno przez wody sptywajace po powierzchni, jak i przesaczajace si¢ przez profil
glebowy w postaci roztwordw lub zawiesin, powodujac zanieczyszczenia wod otwartych i gruntowych
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na duzych obszarach. Dzieje si¢ tak dlatego, ze przy stosowaniu wysokich dawek nawozenia mineralnego tylko
cze$¢ substancji biogennych wykorzystywana jest przez ro$liny, natomiast pozostata ilos¢, wymywana poza
zasigg systemow korzeniowych, jest nie tylko tracona, ale przemieszczajac si¢ do systemoéw wodonosnych lub
wod otwartych powoduje ich zanieczyszczenia ze wszystkimi tego nastgpstwami. Przemieszczanie si¢ zwiazkow
chemicznych w roztworze glebowym zalezy nie tylko od struktury gleby, zawartosci frakcji ilastej i materii
organicznej, ale takze od czynnikéw chemicznych i mikrobiologicznych. Obecnie duze znaczenie przypisuje si¢
zmianom odczynu gleby. W ostatnich dziesi¢cioleciach zakwaszenie gleb wzrasta gtownie z powodu kwasnych
opadow. Eutrofizacja czyli przezyznienie wod powierzchniowych stanowi podstawowe zagrozenie dla
ekosysteméw wodnych. Eutrofizacja rzek objawia si¢ intensywnym rozwojem glonéw planktonowych, ktérych
miernikiem jest zawarto§¢ w wodzie chlorofilu ,,a”. Nadmierne iloéci azotu i fosforu sa wprowadzane do wod
powierzchniowych ze zrodet punktowych i powierzchniowych. Do Zrédet punktowych zaliczamy wyloty
rurociaggdw lub kanatéw odprowadzajacych Scieki (surowe lub oczyszczone).

Zrédtem powierzchniowych zanieczyszczen jest podziemne i powierzchniowe wymywanie zwigzkow
azotu i fosforu z uzytkéw rolnych, jak tez imisja zwigzkoéw azotu z atmosfery (NHz i NOy). Z wymienionych
zrodet zwigzki azotu wraz z wodami opadowymi przesigkaja przez glebe i docieraja do wod podziemnych.
Zwiazki fosforu wraz z czasteczkami gleby przedostaja si¢ do wod powierzchniowych glownie w wyniku
sptywow powierzchniowych bedacych efektem intensywnych opaddéw deszczu, roztopow i spadkow terenu.
Scieki deszczowe z drég i placow zanieczyszczaja wody powierzchniowe glownie —substancjami
ropopochodnymi sptukiwanymi z nawierzchni drog.

Duzym zagrozeniem dla stanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych sa zwlaszcza
nieszczelne szamba oraz dzikie wyloty kanalizacji. Wyr6znia si¢ réwniez zrodla punktowe rozproszone,
do ktorych na terenach wiejskich nalezg przede wszystkim zagrody i ich bezposrednie otoczenie.

Warunki budowlane.

Ponizsze zestawienie okresla wystgpowanie kategorii gruntdéw o réznych warunkach budowlanych
w omawianych obszarach.

Obszar Kategorie gruntéw

IA; . Obszar gruntow piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej o nhachyleniu
zboczy 0-3%. Warunki budowlane dostateczne lub dobre, polepszaja si¢ ze wzrostem Srednicy
ziarna i obnizaniem si¢ zwierciadta wody gruntowej. Tereny o korzystnych warunkach
budowlanych (dla bezposredniego posadowienia) nie wymagajacych uzdatnien. Podloze
gruntowe stanowig glownie piaski drobne i $rednie, niekiedy pylaste, podscielone glinami
zwatowymi. Okresowo istnieje mozliwos¢ wystapienia sgczen.

IB1 . Obszar gruntéw spoistych - glin zwatowych o nachyleniu zboczy 0-3%. Warunki
budowlane dobre, pogarszaja si¢ w miar¢ zawodnienia. Tereny o korzystnych warunkach
budowlanych (dla bezposredniego posadowienia) przy zagwarantowaniu zabezpieczen przed
wilgocig. Podloze gruntowe stanowig gliny zwatowe — gliny piaszczyste, piaski gliniaste gtdwnie
twardoplastyczne 1 poitwarde o migzszosci powyzej 4,0 m. Istnieje mozliwo$é wystgpienia
lokalnych saczen.

Na obszarach nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Swiat roslinny i zwierzecy w obszarze.

W zakresie zasobow flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski wg Szafera znajduje sie¢
w zachodniej czesci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej, jednak na tym terenie spotka¢ mozna
elementy atlantyckie. Flora obszaru gminy jest zroéznicowana, gtéwnie z powodu ingerencji czlowieka.
Wystepuje na siedliskach naturalnych, pétnaturalnych oraz siedliskach synantropijnych. Siedliska o charakterze
naturalnym i péinaturalnym: lasy, zagajniki zlozone z drzew iglastych i lisciastych, zarosla, brzegi rzek
i zbiornikow wodnych, mokradta. Siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrodki
przydomowe i dziatkowe, ruderalne, cmentarze, przydroza, miedze, rowy, przymurza, przychacia, przyplocia,
nieuzytki, rumowiska.

W strefie przybrzeznej ciekow wystepuja zadrzewienia olszowe, ktore miejscami przechodza w wigksze
skupiska lesne (lasu legowego). Doliny rzek uzytkowane s3 niemal w calo$ci rolniczo, naturalne lub raczej
pohaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢ mozna jedynie w waskiej strefie przybrzeznej.

Zbiorowiska roslinne reprezentowane sa na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska fakowe, w réoznym stopniu
antropogenicznie zmienione. Najczgsciej spotykanym typem lasu na terenie gminy sa bory mieszane z sosna,
lipa drobnolistna, $wieze bory sosnowe i lasy mieszane typu subkontynentalnego gradu z drzewostanami, ktore
tworza deby, $wierki i sosny. Obszar gminy potozony jest poza pénocnym zasi¢giem buka i jaworu oraz poza
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potudniowa granica zasiggu jodly i $wierka. Cenniejsze zbiorowiska roslin naczyniowych oraz mszakow
w obrebie gminy wystepuja w obrebie polan $rodlesnych, zaglebien bezodptywowych, w dolinie rzek.

Szczegblnymi miejscami nagromadzenia roslinnosci o duzych warto$ciach przyrodniczych (takze
kulturowych i historycznych) sa parki podworskie z kompleksami komponowanej zieleni wysokiej: w Bujatach,
Kaleniu, Paprotni, Sadkowicach, Zabtociu i Jajkowicach, zabytkowa aleja drzew (221 drzew - pomnikow
przyrody) w Bujatach (wpisana do rejestru zabytkow), Rezerwat Trgbaczew potozony w pdinocnej czeéci gminy
oraz uzytki ekologiczne w Paprotni, Przyluskach i Trebaczewie.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje si¢ wg podziatu zoogeograficznego Jakubskiego w krainie
potudniowo battyckiej, za§ wg podzialu przyjetego w Katalogu Fauny Polskiej w obrebie krainy Niziny
Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkéw entomo- i arachnofauny (owady i pajeczaki)
Sg obszary ekstensywnie uzytkowane gospodarczo, w szczegdlnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy
napiaskowe i wydmy (wystepuja tu gatunki ksero- i termofilne ($wiatto- i cieptolubne) oraz gatunki gtéwnie
btonkéwek zwigzane z tradycyjna lecz juz zanikajaca drewniang zabudows. Gatunki zwigzane ze $rodowiskiem
wodnym wystepuja w dolinie rzek i ciekoéw oraz w obrgbie dolinnych olsow i legow. Fauna kregowcow
reprezentowana jest glownie przez awifaung (ptaki), szczegélnie zwigzane ze $rodowiskiem wodnym,
zbiornikami wodnymi oraz zadrzewieniami dolin i lasami tegowymi (perkozy, rézne gatunki kaczek, np.:
krzyzéwka, glowienka, czernica, tyski, blotniak stawowy, tabedzie nieme, bociany biate i czarne). Zbiorowiska
te jednak nie s3 doktadnie zbadane. Ichtiofauna (ryby) rzeki Rokitna i Zelazna i jej doptywéw charakteryzuje sie
znacznym zréznicowaniem. Z kregowcow duzych w obszarach lesnych spotka¢ mozna daniela, sarng, jenota czy

wydry.

Lasy.
Lasy w obszarach opracowania planu nie wystepuja.

Pomniki przyrody.
Na obszarach nie wystepuja pomniki przyrody.

Zielen cmentarna.
Na obszarach nie wystepuja cmentarze.

Tereny zieleni w zabudowie.

Obszar ,,A” w 90% jest zurbanizowany a pozostawiony bez upraw fragment gruntéw ornych klasy IIIb
utrzymany jest w formie trawiastej. W obszarze ,,B” w terenach zabudowanych dominujg ogrody przydomowe
0 matych powierzchniach i kwiatowo-warzywnym charakterze, ze sporadycznymi nasadzeniami drzew
owocowych i ozdobnych. Grunty zadrzewione (stare sady) wystgpuja na uzytkach rolnych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej od strony drogi powiatowej Nr 4123E. W wiekszosci obszar ,.B” jest otwarty,
uzytkowany rolniczo, pozbawiony komplekséw lesnych i miejsc podmoktych — nie ma tu wigkszych zadrzewien
i zakrzaczen $rédpolnych, ani oczek wodnych, otoczonych pasami ro§linnosci przybrzezne;.

Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych.

Walory obszardow z racji istniejacego zagospodarowania sa niewielkie. Obszar ,,A” w 90% jest zurbanizowany
i w calosci ogrodzony. W obszarze ,,B” na terenach rolnych brak jest fauny stale bytujacej lub wystepuje
sporadycznie. W zabudowie wystepuja zbiorowiska typowe dla towarzyszacych siedliskom ludzkim, zwierzgta
domowe oraz dziko zyjace szkodniki, z sakow wystepuja tu gtdwnie gryzonie synantropijne i zwiagzane z polami
uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus
arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajac szarak (Lepus europaeus). Obszar B pod wzgledem
siedliskowym jako catkowicie przeksztatcony poprzez wieloletnie uzytkowanie rolnicze, nie jest atrakcyjny dla
cennych gatunkow.

Jakos¢ zycia i zdrowie ludzi.

Uwarunkowania sozologiczne rozwoju przestrzennego gminy wynikaja z lokalizacji inwestycji
i obiektow, ktore wplywajg lub moga wplywaé negatywnie na stan $rodowiska i zdrowia ludzi. Obszary
przeanalizowano w ponizszej tabeli, pod katem wystgpowania obiektow i urzadzen, ktorych oddziatywanie moze
wykracza¢ poza granice terendow, co do ktérych inwestorzy posiadajg tytut wladania a ich dziatalno$¢ moze by¢
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)*.
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Kategoria przedsigwzigcia

Wystepujace obiekty i urzadzenia lub
styczne do obszarow

drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci
przedsiewziecia powyzej 1 km (...)(§ 3 ust.1. pkt 62 Rozp.*)

przebiegajace stycznie do obszarow:

- droga powiatowa Nr 4122E - obszar ,,A”,

- droga powiatowa Nr 4123E i droga
gminna Nr 113202E - obszar ,,B”

rurocigg wodociggowy magistralny do przesytania wody oraz
przewody wodociggowe magistralne doprowadzajgce wodg od
stacji uzdatniania do przewodow wodociggowych
rozdzielczych (§ 3 ust.1. pkt 71 Rozp.*)

wodociagg gminny w obszarze ,,B”

instalacje do dystrybucji: ropy naftowej, produktow
naftowych, substancji lub mieszanin, w rozumieniu
odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzqdzenia nr 1907/2006,
niebedqcych produktami spozywczymi — z wylqczeniem stacji
paliw gazu plynnego lub sprezonego (§ 3 ust.1. pkt 34 Rozp.*)

stacja paliw na dzialce nr 380/1 w obszarze
”B”

zabudowa przemystowa, (...), lub magazynowa, wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 1 ha (§ 3 ust. 1. pkt 54 Rozp.*)

zaktad produkcyjny - przechowalniczo-
logistyczny z sortownig owocow w obszarze
’,A7‘)

oraz
instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnych

(...), 0 zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok
(s 3 ust.1. pkt 99 Rozp.*)

Powazne awarie.

Przez powazng awari¢ rozumie si¢ zdarzenie, w szczeg6lnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstale w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opoznieniem.

Na obszarach objetych planem nie ma zlokalizowanych zaktadéw, ktéore mozna zakwalifikowaé do obiektow,
spetniajacych wymagania zaktadu o zwickszonym ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

2.1.2. Obszary zabudowane.

Charakterystycznymi cechami struktury przestrzennej gminy Sadkowice sg:

- uktad drog prowadzacych do o$rodkéw gminnych - wie$ Sadkowice i Lubania,

- koncentracja zabudowy wystepujaca we wsiach posiadajacych koscioty parafialne — Sadkowice, Lubania
i Lewin oraz we wsiach - siedzibach dwordéw a nastepnie panstwowych gospodarstw rolnych lub spotdzielni —
Paprotnia, Trgbaczew, Kalen,

- koncentracja obiektéw ushugowych w Sadkowicach, Lubani, Trgbaczewie i Nowym Trebaczewie,

- wystgpowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowe;j,

- sporadyczne wystgpowanie zabudowy wielorodzinnej,

- uksztaltowane pasma zabudowy zagrodowej we wszystkich miejscowosciach z wystgpowaniem pasma
glownego i pasm kolonijnych ("kolonie", "nowiny" czy ,,przydatki”),

- dominujace obszary otwarte terenow rolnych gtdwnie upraw sadowniczych i wysokiej jakosci gleb,

- jeden wigkszy obszar le$ny (z Rezerwatem Trgbaczew) w Trgbaczewie i Jajkowicach, niewielkie obszary lesne
w wigkszosci skoncentrowane w potudniowej czesci gminy.

Obszar ”A” objety planem jest gruntem zabudowanym i zurbanizowanym - terenem przemystowym. 10% terenu
stanowia uzytki rolne — grunty orne Kklasy Illb. Obszar przylega do drogi powiatowej Nr 4122E i posiada zjazdy
z tej drogi. Na terenie istnieje obiekt produkcyjny (przechowalniczo-logistyczny z sortownig owocow). Obszar
wyposazony jest w systemy infrastruktury technicznej: sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia,
stacje¢ transformatorowa, sie¢ wodociaggowa, studni¢ glebinowa, kanalizacj¢ sanitarng ze zbiornikami
na nieczystosci ciekle oraz zaktadowg sie¢ kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem na wody opadowe.

W obszarze nie wystepuja sieci i urzadzenia gazu przewodowego.

Charakterystyke terenéw zabudowanych w obszarze ,,B”, zestawiono w ponizszej tabeli.
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1los¢
budynki L
Powierzchnia gospodarcze lub rolclisulllzgo'vr:g,lub
Nr zabudowana i budynki budynki pozostate P y{ 1 budynki | Funkcja uzytkowa
dziatki zurbanizowana mieszkalne mieszkalne budynki pt;)uzé)sniie stacji dziatki
[ha] jednorodzinne | wielorodzinne | niemieszkalne | ouady Kal paliw
gdzie indziej niemieszkaine
niewymienione gd2|e '!‘dz.'el
niewymienione
378/1 0,5576 0 0 0 7 0 zabudowa
ushugowa
zabudowa
378/2 0,1630 0 1 4 0 0 mieszkaniowa
wielorodzinna
379/1 0,0862 sabudowa
379/2 0,0352 0 0 0 2 0 ustugowa i
380/3 0,4696 rodukevina
380/5 0,0478 produkey)
380/1 0,1967 . .
380/4 0.0075 0 0 0 0 1 stacja paliw
zabudowa
381/1 0,0892 0 0 1 0 0 zagrodowa
381/3 0,0302 zabudowa
0 1 0 0 0 mieszkaniowa
383/3 0,0917 wielorodzinna
zabudowa
383/2 0,0638 1 0 0 0 0 zagrodowa
381/4 0,0283 zabudowa
383/4 0,3224 ustugowa —
382/2 0,0428 0 0 0 6 0 ustugi edukacji-
382/3 0,4998 przedszkole i
382/4 0,7052 szkota
384 0,5919 podstawowa

W poéinocnej czgéci obszaru istniejg budynki szkolnictwa przedszkolnego i szkolnictwa podstawowego, budynek
mieszkalny wielorodzinny oraz mieszkalny jednorodzinny i gospodarczy w zabudowie zagrodowej.

Ta czg$¢ obszaru posiada bezposredni dostgp do drogi powiatowej Nr 4123E o nawierzchni bitumicznej.
Uzbrojona jest w sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczng niskiego napiccia, wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Srodkowa i potudniowa cze$é obszaru jest gruntem rolnym
niezabudowanym uzytkowanym rolniczo. W potudniowo-zachodniej czgsci obszaru istnieja budynki
produkcyjne i ustugowe ze stacja paliw oraz budynek mieszkalny wielorodzinny. Ta czg$¢ obszaru posiada
bezposredni dostgp do drogi gminnej Nr 113202E o nawierzchni bitumicznej. Uzbrojona jest w sieci
infrastruktury technicznej: elektroenergetyczna niskiego napigcia, wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej.

W obszarze nie wystepuja sieci i urzadzenia gazu przewodowego. Zrodtem energii do ogrzewania pomieszczen
s lokalne instalacje centralnego ogrzewania. Gtéwnym czynnikiem grzewczym jest wegiel. Zrodlem energii dla
celéw kulinarnych i podgrzewania wody sg kuchnie na propan-butan oraz kuchnie elektryczne, uzupetniajgco
termy elektryczne.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru ,,B” od strony zachodniej istnieje teren oczyszczalni $ciekoOw oraz gminne
ujecie wody.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku.

Obszary posiadaja w pelni antropogeniczne §rodowisko obszarow zabudowanych lub gruntow rolnych
pod uprawami. Nie sg zauwazalne zmiany w S$rodowisku gruntdéw rolnych oraz zmiany w pozostatych
komponentach $rodowiska. Opierajac si¢ na raportach o stanie $rodowiska mozna przyjaé, ze stan
zanieczyszczenia powietrza ulega poprawie.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

Omawiane obszary planu posiadaja antropogeniczne $rodowisko. Struktura przyrodnicza jest
jednorodna i obejmuje grunty rolne, grunty zabudowane i zurbanizowane. Agrocenoza jest niskiej jako$ci, brak
komponentow wskazujacych na réznorodnos¢ biologiczna. Ogolnie réznorodnosé biologiczna na w/w obszarach
jest bardzo niska, nie wystepuja gatunki chronione, sklad gatunkowy fauny i flory jest bardzo ubogi.
Nie wystepuja lasy oraz pomniki przyrody.
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2.1.5. Powiazania przyrodnicze obszarow z ich szerszym otoczeniem.

Obszar ,,A” otoczony jest kompleksami uzytkow rolnych (sadowniczych). Obszary te sa fragmentami
gruntdéw rolnych rozciagajacych si¢ w otoczeniu obszar6w opracowania oraz ograniczonych pasami drogowymi.
Przyrodnicze powigzania dotycza wylacznie formy gospodarowania — powierzchni biologicznie czynnej.

Obszar ,,B” potozony jest we wschodniej cze$ci wsi Sadkowice bedacej o$rodkiem gminnym. Od poéinocy
i poludnia obszar ograniczony jest pasami drogowymi droég powiatowej Nr 4123E i gminnej Nr 113202E.
Stanowi on fragment kompleksow gruntéw rolnych wysokiej klasy rozciagajacych si¢ na wschod od obszaru.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Na obszarach objetych planem nie wystepuja: pomniki przyrody, rezerwaty, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000 czy uzytki ekologiczne. Obszary nie sa polozone w granicach (istniejacych lub
projektowanych) obszarach korytarzy ekologicznych.

Najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong sg potozone w odleglosci powyzej:

- 1,1 km uzytki ekologiczne km,

- 2,5 km pomniki przyrody w zabytkowej Alei w Bujatach, w zabytkowym parku przydworskim w Paprotni oraz
w parku krajobrazowym patacowym w Kaleniu,

- 42 km Rezerwat Trgbaczew (utworzony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego
z 15 wrzesnia 1958 r. (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431). Rezerwat przyrody ,,Trebaczew”, stanowi
obszar lasu o tacznej powierzchni 173,66 ha. Rodzaj rezerwatu — le$ny (L), typ ficotenotyczny (PFi), le$ny
i borowy (EL), podtyp zbiorowisk lesnych laséw (zI) mieszanych nizinnych (Imn). Celem ochrony
W rezerwacie jest zachowanie ze wzgleddw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych fragmentu lasu
sosnowo-debowego na Wysoczyznie Rawskiej, z duzym udzialem modrzewia polskiego (Larix polonica)
naturalnego pochodzenia; ochrong objeta jest dgbrowa z modrzewiem polskim (Larix polonica); to najwicksze
na Mazowszu skupisko modrzewi z bogatg florg; wiek modrzewi okre§la si¢ na okoto 100 — 160 lat;
W rezerwacie wystepuja wzajemnie si¢ przenikajace zespoty gradu subkontynentalnego, dgbrowy $wietlistej
i kontynentalnego boru mieszanego; modrzewie stanowig domieszke, a jednocze$nie najwyzszg warstwe drzew
w drzewostanie sosnowo - debowym; gtéwnymi sktadnikami bujnego podszytu sa: leszczyna pospolita, dab
szyputkowy, kruszyna pospolita, jarzab pospolity, trzmielina brodawkowata, grab pospolity i kalina koralowa,

- 7,7 km Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko — Radziejowicki z Doling $srodkowej Rawki.

Najblizszy obszar NATURA 2000 (Dolina Pilicy PLB140003)) potozony jest w odlegtosci min. 11,37 km.

Zasoby przyrodnicze w obszarach objetych planem ograniczone sa do:

- stanu czystosci powietrza: stan bez przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczen z tendencja do poprawy
tla,

- agrocenozy wysokiej jakosci,

- wod pierwszego poziomu wodono$nego.

Ochrona prawna zasobow podlega przepisom ustawowym i w tym zakresie nie ustanowiono dodatkowych

warunkow ochrony.

Na obszarach nie wystepuja zdefiniowane w ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:

- stanowiska archeologiczne - zabytki archeologiczne,

- obiekty wpisane rejestru zabytkow,

- obiekty wpisane ewidencji zabytkow.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Zgodnie z definicja pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, o jego stanie decyduja:

- harmonijne uksztaltowanie przestrzeni obszaru traktowanej jako catosc,

- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych,
kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Krajobraz obszaréw planu (krajobraz wyrdzniany na podstawie cech przyrodniczych) generalnie jest
typowym dla obszardw rolniczych. Omawiane obszary nie wyrdzniaja si¢ szczegdlnymi cechami na tle
krajobrazu gminy. Dominuja tu ekosystemy silnie przeksztatcone przez cztowieka. W obszarach nie wystepuja
dominanty krajobrazowe, przewyzszenia terenowe i punkty widokowe.

Efektem antropogenicznych przeksztalcen jest krajobraz charakteryzujacy sig:

- uzytkami rolniczymi z ekstensywna produkcja rolnicza i agrocenoza wysokiej jakosci,
- zabudowa obszar6w w charakterystycznych pasmach przydrogowych.
Brak w obszarach cech wskazujgcych na wybitne walory krajobrazowe.
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2.1.8. Jakos¢ Srodowiska oraz zagrozenia Srodowiska w obszarze z identyfikacja zrodel zagrozen.

Element srodowiska Ocena jakosci srodowiska w obszarze Zrédta zagrozen
Klimat Dobry stan czystosci powietrza, za Emisja hatasu wywotanego ruchem
wyjatkiem paséw stycznych do pasow | samochodowym.
drogowych drég powiatowych Emisje z piecow opalanych weglem z zabudowy
Nr 4122E, 4123E i drogi gminnej w obszarach oraz w ich otoczeniu.
Nr 113202E.
Wody W obszarach planu nie wystepuja. Nie wystepuja.
powierzchniowe
Wody podziemne | Na obszarze ,,A” wystepuje ujecie Podziemne i powierzchniowe wymywanie
wod podziemnych - obiekt zwiazkow azotu i fosforu z uzytkow rolnych.

hydrogeologiczny CBDH 6320181- Nieszczelne szamba.
APPLEX CHLODNIA ST: glebokosé
- 32,5 m, rzedna - 182,15 m. n. p. m,
rok wykonania:2011, stratygrafia na
dnie: czwartorzed.

Gleby W obszarach wystepuja kompleksy Zabudowa terenow.
glebowe wysokiej jakosci. Zanieczyszczenia komunikacyjne w pasach
przydrogowych.

Podziemne i powierzchniowe wymywanie
zwigzkoéw azotu i fosforu z uzytkdéw rolnych.
Nieszczelne szamba.

Ztoza kopalin Nie wystepuja w obszarach planu Nie wystepuja.
udokumentowane ztoza kopalin.

Fauna i flora Bior6znorodnos¢ niska, Nie wystepuja.
charakterystyczna dla gruntow ornych.

Lasy Uzytki le$ne nie wystepuja. Nie wystepuja.

Rzezba terenu Obszary o konfiguracji ptaskie;j. Nie wystepuja obszary zagrozone osuwiskami.
Spadki terenu nie przekraczajace 2%.

Srodowisko Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa | Ruch samochodowy na drogach powiatowych

zamieszkania wielorodzinna i ustugowa usytuowane | Nr 4122E, 4123E i drodze gminnej Nr 113202E.
wzdhuz istniejagcych drog wyposazone | Stacja paliw usytuowana na dzialce nr 380/1 w
w sieci infrastruktury technicznej: obszarze ,,B”.

wodociggowa, elektroenergetyczna,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Pozostate obszary to tereny
uzytkowane rolniczo. Srodowisko w
obszarach korzystne do zamieszkania.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska.

2.2.1. Ocena odpornosci Srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji.

Obszary posiadajg uksztaltowang struktur¢ przestrzenna, wynikajaca ze stanu zagospodarowania,
uktadu drég oraz stosunkow wiasnosciowych. Problem odpornosci srodowiska mozna rozpatrywaé w stosunku
do gleby, wdd podziemnych uzytkowego poziomu wodonosnego oraz powietrza. Odpornos¢ gleb jest znaczna
przy zalozeniu ograniczenia zabudowy i utrzymaniu produkcji rolniczej. Degradacja gleb moze nastapi¢ na
terenach stycznych do pasow drogowych drog powiatowych na skutek emisji pytu zawieszonego i zwigzkéw
powstajacych w procesie spalania paliw ptynnych. Czysto§¢ wod jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowej w projektowanej zabudowie oraz gospodarki rolniczej w tym w szczegolnosci w
zakresie chemizacji ochrony roslin. Brak urzadzen do gromadzenia i oczyszczania §ciekéw sanitarnych i wod
opadowych, moze decydujaco wptynaé na stan czystosci wod gruntowych oraz nieznacznie wod uzytkowych
czwartorzedowych. Duzy "zapas" stanu czystosci tla wskazuje na znaczng odporno$¢ powietrza na
zanieczyszczenia emitowane z obszaréw. Odpornos¢ flory i fauny w obszarach jest niewielka, z uwagi na matg
réznorodno$¢, charakterystyczng dla gruntow rolnych.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Stan ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych w obszarze nalezy oceni¢ jako prawidlowy.
Stan r6znorodnosci biologicznej ocenia si¢ jako niski, charakterystyczny dla obszarow rolnych i uzytkow
lesnych. Nalezy przyja¢, ze zasoby sa niewielkie inie wystgpuja wskazania do ich specjalnej ochrony.
Do podkreslenia jest wystgpowanie wysokiej jakosci agrocenozy pozwalajacej na rozwdj gospodarki rolne;.

21



2.2.3. Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwo$ci ich ksztaltowania.

Podstawowymi cechami krajobrazu zachowanymi w obszarze sa:
- zabudowa uksztattowana w formie zabudowy pasmowej wzdhuz istniejacych drog,
- brak dominant krajobrazowych.
Walorami otwartego krajobrazu jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie dysonansow.
Ustalone w STUDIUM kierunki oraz parametry i wskazniki zabudowy obszaréw zapewniaja podstawowa
ochrone¢ waloréw krajobrazowych.

2.2.4. Ocena zgodno$ci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

W obszarach tereny sa uzytkowane w formie terendw zabudowanych w zabudowie: produkcyjne;j,
ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz gruntéw rolnych - agrocenoz wysokiej
jakosci. Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi obszaréw. Tereny zabudowane sa bez zagrozen wodami powodziowymi i osuwiskami. Gleby
zmeliorowane wysokich klas wskazujg na tendencj¢ do utrzymania intensywnych uprawy rolniczych.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnoS$ci zmian zachodzgcych w Srodowisku.

Dokumentami stuzgcymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sga ogdlne informacje zawarte w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz w raportach o stanie srodowiska.
Do podstawowych zmian, jakie zachodza w srodowisku obszaréw mozna zaliczy¢:
- nastgpowanie niewielkiej poprawy tla zanieczyszczen powietrza,
- postepujace zjawisko suszy hydrologicznej i hydrogeologiczne;j,
- przy intensywnym uzytkowaniu rolniczym, gleby wykazuja znaczny stopien zakwaszenia,
- dalsza ingerencja cztowieka w ksztattowanie roslinnosci na gruntach rolnych,
- postepujaca zabudowa obszarow.
Intensywno$¢ zmian w $rodowisku obszarow planu nie odbiega od intensywnosci zmian obserwowanych
W gminie i mozna oceni¢ ja jako niewielka.

2.2.6. Ocena stanu Srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwoSci ich ograniczenia.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska przyrodniczego w obszarach planu sa:

- emisje do powietrza z urzadzen grzewczych o niskiej wydajnosci, opartych na weglu w obszarach
zabudowanych,

- emisja hatasu z drog powiatowych i gminnej oraz zaktadu produkcyjnego(przechowalniczo-logistycznego
Z sortownig owocow),

- wytwarzanie odpadow wymagajacych selektywnego gromadzenia,

- transport i magazynowanie ropy naftowej lub produktow naftowych,

- chemizacja procesow ochrony upraw rolnych i sadowniczych.

Zagrozenia sa stosunkowo niewielkie i nie wymagaja wprowadzania ograniczen, jednak dla zminimalizowania

tych zjawisk powinno si¢:

- preferowac urzadzenia grzewcze w budynkach mieszkalnych, opartych na czynnikach proekologicznych,

- ogranicza¢ chemizacje procesow produkcji poprzez dziatania szkoleniowe w zakresie racjonalno$ci stosowania
srodkow ochrony,

- stosowaé w obszarach zabudowanych ostony przy drogach o wysokim wskazniku hatasu.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w S$rodowisku, ktére moze powodowaé
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany, o ktorych mowa we wczeséniejszych rozdzialach niniejszego opracowania, s zmianami
niewielkimi lecz statymi. Z uwagi na ustalenia planow miejscowych dotychczas obowigzujacych nie nalezy si¢
spodziewac realizacji nowej zabudowy w tych obszarach.

Przy dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu obszaru ,,B” nie powinny wystgpowac znaczace zmiany
w srodowisku. Nalezy przypuszczaé, ze nastapi dalszy wzrost ruchu na drogach powiatowych. Pociagnie to za
soba mozliwo$¢ pogorszenia stanu $rodowiska na obszarach rolniczych stycznych do tych drog. Waznym dla
obszarow bedzie zastosowanie systematycznych kontroli warunkow $rodowiska oraz wprowadzonych
zabezpieczen przed hatasem a w przypadku zabudowy obszardw wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Przyrodnicze predyspozycje wystepuja wylacznie w obszarze ,,B” w zakresie rolnictwa z uwagi na wystgpujace

grunty klasy Illb.

Obszary posiadajg predyspozycje do zabudowy z uwagi na:
- polozenie przy drogach o nawierzchni twardej,

- znaczny stopien uzbrojenia terenu (sie¢ elektroenergetyczna,

i deszczowej),

- pozytywne warunki fizjograficzne (niski poziom wdd gruntowych).

2.5. Ocena przydatnos$ci Srodowiska.

Przydatno$¢ obszaréw planu do funkcji okresla ponizsza tabela.

wodociggowa,

kanalizacji sanitarnej

Funkcje spoteczno- Potencjaty srodowiska Kryteria oceny wielkoSci potencjatow Przydatnos¢ terenu dla
gospodarcze przyrodniczego Srodowiska przyrodniczego rozwoju funkcji
Gospodarka rolna produktywnos¢ - grunty rolne wysokiej klasy, przydatny
biotyczna - uzytki zadrzewione na gruntach
rolnych wysokiej klasy wskazane do
produkcji rolnej (sady)
Gospodarka lesna produktywno$¢ brak uzytkoéw lesnych nieprzydatny
biotyczna
Zabudowa dobra jako$é¢ - warunki Klimatyczne korzystne, przydatny
mieszkaniowa, srodowiska - powierzchnia ziemi bez przeksztatcen
zagrodowa, makroniwelacyjnych
ushugowa i - grunty no$ne w obszarach bez
produkcyjna utrudnien w posadowieniu budowli
Goérnictwo SUrowcowy nie wystepuja zasoby kopalin nieprzydatny
Zaopatrzenie w wodny zasoby wod podziemnych mozliwe do | przydatny
wode eksploatacji
Ochrona regulacji biotycznej | -tereny zmienione antropogenicznie, nieprzydatny
(funkcja (samoregulacyjno- | - potaturalne ekosystemy nie
przyrodnicza) odpornosciowy) wystepuja,
- niska bioréznorodnos¢

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdzi¢, iz tereny posiadajg potencjat do pelnienia funkcji uzytkowych
W rolnictwie oraz zabudowie obszarow.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Okreslenie fragmentu | Rozpatrywane funkcje Uwarunkowania fizjograficzne Infrastruktura niezbgdna do

obszaru

uzytkowe dla obszarow
(fragmentow obszarow

i sozologiczne

zrealizowania dla prawidtowego
spelniania wskazanych funkcji
uzytkowych

Tereny styczne do
pasow drogowych
drog powiatowych
Nr 4123E i 4122E
oraz gminnej
113202E

Zabudowa
produkcyjna,
ustugowa, zagrodowa
i mieszkaniowa
wielorodzinna

Emisje komunikacyjne na
tereny styczne do paséw
drogowych.

Niezbedna realizacja
komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnej oraz uzupehienie sieci
wodociggowych.

Istniejace tereny
rolnicze.

Rolnictwo

Agrocenoza wysokiej jakosci.

Nie wystepuja zadania.

Lesnictwo

Brak agrocenozy niskiej

jakosci Nie wystepuja zadania.

Budownictwo warunki budowlane Rozbudowa systemow

dostateczne lub dobre infrastruktury technicznej.

W obszarach nie wystgpuja tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢ podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania r6znorodnos$ci biologiczne;.
Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania dotycza przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw klasy III.

2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji dokonano w 1l kwartale 2023 r. Celem inwentaryzacji byto udokumentowanie
charakterystycznych dla obszaréw terenow rolniczych oraz terenéw zabudowanych i zurbanizowanych.

23



Obreb Sadkowice - obszar A

Obiekt produkcyjny (przechowalniczo-logistyczny z sortownig owocow) usytuowany
na dziatkach nr 176, 177/1, 177/2 - widok od strony drogi powiatowej Nr 4122E w kierunku
pétocnym.

Obiekt produkeyjny (przechowalniczo-logistyczny z sortownig owocow) usytuowany
na dziatkach nr 176, 177/1, 177/2 - widok od strony drogi powiatowej Nr 4122E w Kierunku
potudniowym.

24



Obiekt produkcyj(przechWalniCZO-logistczny z sortoniq OWOCOW) usytuowa ‘
na dziatkach nr 176, 177/1, 177/2 - widok od strony drogi powiatowej Nr 4122E w kierunku
pénocno-wschodnim.

Droga wwnqtrzna biegngca wzdhuz potudniowej granicy obszaru - widok od strony drogi
powiatowej Nr 4122E w kierunku wschodnim.
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\

Obiekt produkcyjny (przechowalniczo-logistyczny z soowniq owocOw) usytuowany
na dziatkach nr 176, 177/1, 177/2 - widok od strony drogi wewnetrznej w kierunku poinocno-
zachodnim.

s

e o 2 o e :
Obiekt produkeyjny (przechowalniczo-logistyczny z sortowniag owocOw) usytuowany
na dziatkach nr 176, 177/1, 177/2 — wschodnia granica obszaru A - widok od strony drogi
wewngtrznej w kierunku pétnocnym.
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Obreb Sadkowice - obszar B

=

Szkota Podstawowa w Sadkowicach — widok od strony drogi powiatowej Nr 4128E w Kierunku
potudniowym.

“Y

ej Nr 4128E w kierunku

\

Szkota Podstawowa w Sadkowicach — widok od strony drogi powiatow
potudniowo-zachodnim.
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Boisko i tereny ieloneprzy Szkole Podstawowej w Sadkowicach — widok z dziatki 383/4
w kierunku potudniowo-wschodnim.

Tereny rolne na dziatce nr 381/1 (w tle Szkota Podstawowa w Sadkowicach) — widok z drogi
gminnej Nr 113202E w kierunku potnocnym.
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Droga wewngtrzna na dziatce nr 381/3 prowadzaca do budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
dziatce nr 383/3 — widok z drogi powiatowej nr 4128E w kierunku potudniowym.
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y na dzialce nr 383/5 — widok od str

kierunku wschodnim.

Budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatce nr 383/3 — widok od strony drogi wewng¢trznej w
kierunku wschodnim.

TS
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Zadrzewienia na dzialce nr 381/1 — widok z zi}ki 383/4w krunku pidnowo-zcodim.

Grunty rolne i zabudowa zagrodowa na dziatce nr 381
kierunku potudniowym.

—widok z drogi powiatowej nr 4128E w
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Wijazd na teren zabudowy produkcyjnej na dziatce nr 378/1 — widok z drogi gminnej Nr 11202E
w kierunku pénocnym.

-

—— S - o
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na dziatce nr 378/2 — widok z drogi gminnej Nr 113202E
w kierunku pénocnym.

e

32



Budynk1 gospodarczé i ogrodk1 przydomowe w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na dzialce nr 378/2 — widok z drogi gminnej Nr 113202E w kierunku péinocnym.

R o i : i i
Wjazd na teren zabudowy produkcyjnej na d21a%ce nr 379/ 1 379/2 i 380/3 Wldok z drogl
gminnej Nr 113202E w kierunku pénocnym.
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3. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu.

3.1. Ustalenia planu miejscowego dotychczas obowiazujacego.

Prognoza zmian stanu $rodowiska w sytuacji "nie sporzadzenia nowego planu miejscowego" oparta jest

na analizie ustalen planow miejscowych, okre$lajacych przeznaczenie i warunki zagospodarowania w obszarach.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje stan prawny opracowan planistycznych w obszarach, dla ktorych w zakresie

prawa miejscowego podjeto 4 uchwaty:

1. Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego ogoélnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 14
poz. 123 ze zm.) w zakresie terenéw o symbolach: 24.10.MR, 24.12.R, 24.13.PU,KS, 24.14.KGg, 24.23.MRj
i 24.24.R,

2. Nr XX/135/08 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice fragmentu wsi Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 292 poz. 2537 z dnia 11 wrzesnia 2008 r.) w zakresie terenu o symbolu 24.75.U,

3. Nr XIII/78/2012 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszarow wsi Sadkowice 1 Kalen (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 3 kwietnia 2012 r. poz. 1119) w zakresie terenu o symbolu
24.77.RM i 24.78.U,

4. Nr XXXIV/204/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, obszar wsi Rudka oraz fragmenty obszaréw wsi
Lubania, Nowy Klopoczyn, Paprotnia, Sadkowice i Skarbkowa (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 10 kwietnia 2014 r. poz. 1706) w zakresie terenow o symbolach 24.82.RP, 24.93.P,
24.94.MW.

W uchwale Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w sprawie zmiany miejscoweqo
ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa
Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.) okre§lono:

w § 2 ust. 1 w pkt 1 — funkcje zagospodarowania przestrzennego (wybrane punkty):

a) tereny rolne, oznaczone symbolem "R", przeznaczone do gospodarowania rolniczego. Uzytki rolne, obszary
zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowiska i oczka wodne, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
tereny pod urzadzeniami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi, przeciwpozarowymi i uje¢ wodnych
dla potrzeb rolnictwa,

(...)

d) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem "MR", przeznaczone do utrzymania istniejacej oraz
realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej
wchodzi budynek mieszkalny, budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkéw produkeji,
prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow rolniczych, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg techniczng w tym
lokalnymi ujeciami wody dla potrzeb rolnictwa,

(...

f) tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa, oznaczone symbolem "MRj", przeznaczone
do utrzymania istniejacej oraz realizacji projektowanej:

- zabudowy zagrodowej o formule okreslonej dla symbolu MR, z ograniczaniem zasiegu ucigzliwosci
budynkow i urzadzen stuzacych przechowywaniu Srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej,
przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych, do granic
wlasnosci,

- zabudowy mieszkaniowej o formule okreslonej dla symbolu MN w formie:

- przeksztalcania istniejgcej zabudowy zagrodowej poprzez likwidacjg funkcji produkc;ji rolniczej,

- nowej zabudowy w enklawach pomigdzy istniejaca zabudowa zagrodowa,

- zabudowy ustugowej o formule okre$lonej dla symbolu U oraz zabudowy produkcyjno ustugowe;j
okreslonej dla symbolu PU z ograniczeniem zasiegu ucigzliwosci budynkow i urzadzen do granic wlasno$ci,

(...)

k) tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone symbolem "PU", przeznaczone do utrzymania istniejacych oraz
realizacji projektowanych zakladow produkcyjnych z infrastrukturg obstugi technicznej w tym sktadow,
baz budowlanych, baz transportowych, ustug technicznych motoryzacji, zaktadow ustug produkcyjnych oraz
zaktadow obstugi gospodarki rolnej i lesnej,

(..)
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n) tereny komunikacji, oznaczone symbolem "K", przeznaczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog i ulic okre§lonych liniami rozgraniczajacymi pas drogowy. Drogi stanowia wzajemnie
powiazany uktad funkcjonalny obejmujacy kategorie drog publicznych:

- droge krajowa o symbolu KO,

- droge wojewddzka o symbolu KW,

- droge gminng o symbolu KG,

oraz wewnetrzne drogi ogélnodostepne jednostek osadniczych o symbolu KGg,

0) tereny obstugi komunikacji samochodowe;j i zaplecza technicznego motoryzacji, oznaczone symbolem "KS",
przeznaczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektow i urzadzen: parkingowych
(KSp) stacji obstugi samochoddéw (KSt), stacji paliw (KSn) z niezbedng infrastrukturg techniczng i socjalna,

W § 2 ust. 1 w pkt 2 - tereny o réznych funkcjach — zasady i warunki zagospodarowania:
24.10.MR — Tereny zabudowy zagrodowej.
Odlegltos¢ mierzona od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi 24.7. KW do budynkow mieszkalnych
winna wynosi¢ co hajmniej 15 m, od projektowanej drogi 24.14.KGg co najmniej 4 m. W pasie
terenu o szerokosci 2 m przy drodze 24.7.KW zakaz realizacji budynkow;
24.12.R — Tereny rolne.
Zakaz realizacji budynkow;,
24.13.PU,KS — Tereny produkcyjno — ustugowe oraz obstugi komunikacji samochodowe;j i zaplecza techniczne
motoryzacji.
W pasie terenu o szerokos$ci 4 m przylegltym do drogi 24.11.KG zakaz realizacji budynkdow.
Zasigg ucigzliwosci budynkow i urzadzen nie przekraczajaca granic terenu;
24.14.KGg — Ogdlnodostgpna droga wewnetrzna wsi Sadkowice.
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- na odcinku dziatki nr 378 wg staniu istniejacego,
- na odcinku projektowanym 9 m. Jezdnia szeroko$ci min. 3,5 m;
24.23.MRj — Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo — ustugowag.
Odlegtos¢ mierzona od istniejacych linii rozgraniczajacych drog do budynkéw mieszkalnych winna
wynosi¢ co najmnie;j:
- 8 m w pierzei drogi 24.7.KW,
- 4 m w pierzei drogi 24.14. KGg.
W pasie terenu o szerokosci 3 m przy drodze 19.10.KW zakaz realizacji budynkow.
Dla budynkéw zlokalizowanych w pierzei drogi wojewddzkiej nr 581 a przeznaczonych na staly
pobyt ludzi, nalezy wykonac skuteczne zabezpieczenia przed hatasem uwzgledniajace jego poziom.
Utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenu z drogi nr 581, dla obiektow ustugowo-
produkcyjnych na poszczegdlnych dziatkach, wymaga realizacji zatoki postojowej poza
podstawowymi pasami ruchu;
24.24.R - Tereny rolne.
Zakaz realizacji budynkow;

W § 2 ust. 3 zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1) ustala si¢ program wyposazenia terendw przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy obejmujacy:
a) sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
b) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia oparte o stacje transformatorowe z sieciami $redniego

napigcia,

C) sieci i urzadzenia oczyszczania §ciekOW;
d) urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych;
e) indywidualne Zrédta zaopatrzenia w energi¢ cieplna;
f) sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne;

2) dopuszczalna jest realizacja innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu;

3) realizacja sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediéw oraz urzadzen
elektroenergetycznych dopuszczalna jest na obszarach objetych niniejszym planem:
a) w ramach pasow drogowych i docelowych poszerzen drog przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,
b) w ramach paséw przyulicznych o granicach okreslonych minimalna odlegloscia budynkow

mieszkalnych od linii rozgraniczajacych drog a tymi liniami,

¢) na pozostatych terenach przy zachowaniu innych ustalen planu oraz interesu oséb trzecich;

4) ustala sie nastepujgce zasady i formy zagospodarowania urzgdzeniami infrastruktury technicznej
w zakresie:
a) zaopatrzenia w wodg:
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- sieci wodociggowe istniejace i projektowane oparte 0 komunalne ujgcia i stacje uzdatniania dla
wszystkich obszaréw niniejszego planu,

- lokalne wglebne ujecia wody stuzace do poboru wody dowozonej do gospodarstw - uzytkowane
do czasu realizacji komunalnej sieci wodociggowej,

- indywidualne uj¢cia wody dla zabudowy rozproszonej spetniajace wymogi przepiséw szczegdlnych;

b)odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow:

- sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami $ciek6w w obrgbach zapewniajacych dostateczny sptyw
$ciekow niezbegdny do utrzymania technologii oczyszczania,

- oczyszczalnie przydomowe z utylizacja osadow w ramach gospodarstwa rolnego lub na najblizszej
oczyszczalni §ciekow;,

C) utylizacji odpadow:

- sieci zbiornikéw (kontenerow) odpaddéw zlokalizowanych w ilo$ci co najmniej jednego w kazdym
obszarze okreslonym niniejszym planem z wywozem do najblizszego zaktadu utylizacji w Gminie
Rawa Mazowiecka,

- indywidualnych pojemnikow na odpady zlokalizowane w poszczegolnych gospodarstwach
przydomowych oraz terenach produkcyjno-ustugowych stuzacych do gromadzenia oraz dowozu
do zbiornikéw w sieci lub bezposrednio do zaktadu utylizacji;

w § 2 ust. 4 warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego
(wybrane punkty):

1) Ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych planem funkcji;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

(..).

Zalaczony rysunek obowigzujacego planu miejscowego okresla potozenie przestrzenne terendw 0 roznym
przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania.
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W uchwale Nr XX/135/08 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice fragmentu wsi Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewodztwa Y.odzkiego Nr 292 poz. 2537 z dnia 11 wrzesnia 2008 r.) w zakresie terenu o symbolu
24.75.U, okreslono:

w § 2 ust. 3 pkt 2 definicje - "tereny zabudowy uslugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych budynkow o
funkcji o$§wiaty, zdrowia (z wylaczeniem szpitali) sportu i rekreacji, gastronomii oraz kultury z niezb¢dnymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi 1 obiektami
infrastruktury technicznej.

W § 3 ust. 2 - przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 24.75.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali handlowych o uzytkowej do 400m?,

- wysoko$¢ budynkow ustugowych do czterech kondygnacji nadziemnych w tym czwarta w poddaszu
uzytkowym, do 15m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 10% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlane;j,

- teren podlega ochronie przed hatasem wg norm jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu istniejagcym zjazdem publicznym na drogg powiatowa Nr 4123E,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do zaktadowej oczyszczalni §ciekéw lub do bezodplywowych
zbiornikdéw na nieczysto$ci ciekte a nastgpnie wywozone na zlewni¢ oczyszczalni $ciekow,

- po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej i przytaczeniu nieruchomosci wymagana likwidacja
szczelnego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle lub jego przebudowa na studzienke
kanalizacyjna,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

(...

h) teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana.

Zalaczony rysunek obowiazujacego planu miejscowego okre$la polozenie przestrzenne terendw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania.
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W _uchwale Nr XI11/78/2012 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 lutego 2012 r. w sprawie_miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaréw wsi Sadkowice i Kalen
(Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa L.odzKkiego z dnia 3 kwietnia 2012 r. poz. 1119) w zakresie terenu o
symbolu 24.77.RM i 24.78.U, okreslono:

w_§ 6 ust. 2 - przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w_uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2, symbolem 24.77.RM:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9,5m liczac od
poziomu terenu okre§lonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- polacie dachowe budynkoéw mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy, od 5% do
100%,

- potacie dachowe pozostalych budynkow od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektoroéw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej o wielko$ci powyzej SDJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, oraz na sasiadujacych terenach podlegajacych ochronie, odpowiednich
dla przeznaczenia lub uzytkowania terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu zapewnia droga przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie terenu,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikéw na
nieczysto$ci ciekle, sytuowanych w obrebie dzialki budowlanej, a nastepnie wywozone na
oczyszczalnie Sciekow wyposazona w punkt zlewny lub stacje zlewna,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu
przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach porzadkowych - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

(...)

h) teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana.

W § 6 ust. 3 - przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2, symbolem 24.78.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dojazd do terenéw szkolnych,
b) zakaz realizacji budynkow.

Zalaczony fragment rysunku obowiazujacego planu miejscowego okresla polozenie przestrzenne terendw
0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych warunkach zagospodarowania.
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W _uchwale Nr XXXI1V/204/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie_miejscoweqo
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, obszar wsi Rudka oraz fragmenty obszarow
wsi_Lubania, Nowy Klopoczyn, Paprotnia, Sadkowice i Skarbkowa (Dziennik Urzedowy Wojewododztwa
Loédzkiego z dnia 10 kwietnia 2014 r. poz. 1706) w zakresie terenéow o symbolach 24.82.RP, 24.93.P,
24.94.MW. okreslono:

w § 4 ust. 4 definicje (wybrane punkty):

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej", oznaczonym symbolem "MW", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych 1 gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

(...

8) "tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw", oznaczonym symbolem "P", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkow o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem produkcji zwierzgeej i roslinnej), ustug produkcyjnych,
obiektow obstugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy oraz skladow,
magazyndéw i baz budowlanych zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

(...)

10) "tereny rolniczej zabudowy produkcyjnej", oznaczonym symbolem "RP", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji
magazynowej 1 sktadowej zwigzanej wylacznie z przygotowaniem i skladowaniem owocow i warzyw z
niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

w § 4 ust. 5 ogblne zasady zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego

(wybrane punkty):

11) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czgscel pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba, ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig
inaczej:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

¢) o wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu
uzytkowym — 13 m;

(...)

12) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czgscel pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze
przekracza¢ 9 m, a o trzech kondygnacjach nie moze przekracza¢ 13 m, chyba ze ustalenia rozdzialu 2
stanowig inaczej;

(...

22) w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej 15 kV i od osi stacji
transformatorowych stupowych, dopuszczalna jest realizacja budynkow przy zachowaniu warunkow
bezpieczenstwa ustalonych przepisami odrgbnymi;

(..).

w § 8 ust. 3 - przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 4 symbolem 24.82.RP:
1) przeznaczenie: tereny rolniczej zabudowy produkcyjnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokosci do 15m,
- polacie dachowe o nachyleniu od 3% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i1 urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza terenem dzialki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla uzytkowania terenu lub przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$l przepiséw szczegodlnych,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej oraz
szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

d) zasady obshugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu istniejacymi zjazdami z drogi powiatowej Nr 4122E,
- miejsca postojowe dla samochoddéw wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z lokalnego
ujecia na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych i produkcyjnych do zakladowej oczyszczalni $ciekéw przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych lub szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrgbie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na stacj¢ zlewng lub punkt zlewny na
oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu
przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych sieci i urzadzen,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng lokalne,

- usuwanie odpad6éw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach porzadkowych, w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

(...)

h) teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana.

w § 8 ust. 13 - przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 5 symbolem 24.93.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynoéw dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen o funkcji handlu o
udziale powierzchni uzytkowej do 35 % i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ punktu zbiorczego odpadow wielkogabarytowych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych planem funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéow jakosci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, oraz na sasiadujacych terenach podlegajacych ochronie, odpowiednich
dla przeznaczenia lub uzytkowania terenu okre§lonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
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- dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu z przylegajacej drogi,
- miejsca postojowe dla samochoddéw wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci,

- odprowadzenie $cickow bytowych i1 produkcyjnych do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z
niezb¢dnym dostosowaniem jakoS$ci Sciekow do warunkdéw wymaganych przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

(..)

g) teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana.

w_§ 8 ust. 14 - przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w_uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 5 symbolem 24.94. MW:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym druga lub trzecia w
poddaszu uzytkowym,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,

- wskaznik intensywnoS$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % dziatki budowlane;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja drogi przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe dla samochoddéw wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow bytowych i produkcyjnych do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z
niezb¢dnym dostosowaniem jakoS$ci Sciekow do warunkow wymaganych przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia sluzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

(...)

1) teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana.

Zalaczone fragmenty rysunku obowiazujacego planu miejscowego okre§la polozenie przestrzenne terendw
0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych warunkach zagospodarowania.
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3.2. Prognoza zmian stanu Srodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen obowiazujacych planéow

miejscowych.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla $rodowiska wynikajace z realizacji obowigzujacych planéw

miejscowych:

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktorym wystapig skutki dla srodowiska.

z wprowadzeniem gazow
lub pyléw do powietrza

Obszar ,,A” w catosci przeznaczony jest pod tereny rolniczej zabudowy
produkcyjnej. Istnieje na nim zaktad produkcyjny - przechowalniczo-logistyczny z
sortownig owocow. Nie nalezy si¢ spodziewac dalszej zabudowy obszaru ,,A” z
uwagi na wystepujace na nim grunty orne klasy IlIb, ktére wymagaja uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze w mysl przepisow art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2024 r. poz. 82). W zwigzku z tym nie wystapi przyrost emitorow spalin z
obiektow grzewczych.

Obszar ,,B” w przewazajacej czesci jest przeznaczony pod tereny rolne z zakazem
zabudowy i w tej cze¢sci nie nalezy przewidywaé¢ wzrostu emisji zanieczyszczen do
powietrza.

W poinocnej czesci obszaru ,,B” istniejg budynki szkolnictwa przedszkolnego i
szkolnictwa podstawowego, budynek mieszkalny wielorodzinny oraz mieszkalny
jednorodzinny i gospodarczy w zabudowie zagrodowej. W potudniowo-zachodniej
czgsci obszaru istniejg budynki produkcyjne i ustugowe ze stacjg paliw oraz
budynek mieszkalny wielorodzinny.

W tych terenach przeznaczonych pod zabudowe wystapi przyrost emitordéw spali z
obiektow grzewczych, zwigzanych z nowa zabudowa.

Z uwagi na znaczne zainwestowanie terendow oraz ustalenie planem preferencji dla
nieweglowych czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu,
oleju opatowego i energii elektrycznej, nie nalezy przewidywac znacznego
wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza.

z wprowadzeniem $ciekow
do wod lub do ziemi

Obszar ,,A” wyposazony jest w systemy infrastruktury technicznej w tym
kanalizacje sanitarng ze zbiornikami na nieczystosci ciekte oraz zaktadowa sie¢
kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem na wody opadowe, w zwiazku z tym nie
wystapi problem zanieczyszczania wod I poziomu wodono$nego na tym obszarze.

W obszarze ,,B”, w terenie przeznaczonym pod zabudowe zagrodowa z
mieszkaniowo — ustugowa o symbolu 24.10.MRj moze wystapi¢ zwiekszenie
emisji $ciekow do ziemi.

Obowiazujacy na tym terenie plan miejscowy ustala dla odprowadzenie i

oczyszczania Sciekow:

- sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami $§ciekow w obrebach
zapewniajgcych dostateczny sptyw Sciekow niezbedny do utrzymania
technologii oczyszczania,

- oczyszczalnie przydomowe z utylizacja osadow w ramach gospodarstwa rolnego
lub na najblizszej oczyszczalni Sciekow.

Przy zachowaniu w. w. przepisOw nie wystapi problem zanieczyszczania wod I

poziomu wodono$nego.

Z uwagi na usytuowanie oczyszczalni Scieko6w bezposrednio przy granicy z

obszarem ,,B” istnieje mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow z terenow

przeznaczonych pod zabudowe do istniejacej kanalizacji sanitarnej.

Pozostate tereny zabudowane i zurbanizowane posiadaja przytacza do kanalizacji

sanitarnej, w zwiazku z tym nie wystgpi problem zanieczyszczania wod I poziomu

wodono$nego na tym obszarze.

z niekorzystnym
przeksztalceniem
naturalnego uksztattowania
terenu

Planem miejscowym nie wyznaczono terendw na ktoérych moze nastapié
przeksztalcenie naturalnego uksztattowania terenu.

Obszary sg terenami ptaskimi bez utrudnien w uzytkowaniu.

Skutki nie wystapia.

z emitowaniem pol
elektromagnetycznych

Planem miejscowym nie wyznaczono terenow realizacji linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢.

z ryzykiem wystapienia
powaznych awarii

Planem miejscowym nie wyznaczono terendw na ktorych moze powstac ryzyko
wystapienia powaznych awarii.
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Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktorym wystapig skutki dla srodowiska.

z wytwarzaniem odpadow

W terenach przeznaczonych pod zabudowe moze wystapi¢ zwigkszenie

wytwarzania odpadow wymagajacych selektywnego gromadzenia.

Obowiazujace plany miejscowe ustalaja:

a) usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okre$lonych w
obowiazujacych przepisach - w oparciu o niezb¢dne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

b) utylizacja odpaddw:

- sieci zbiornikow (konteneréw) odpadow zlokalizowanych w ilo$ci co najmnie;j
jednego w kazdym obszarze okre§lonym niniejszym planem z wywozem do
najblizszego zaktadu utylizacji w Gminie Rawa Mazowiecka,

- indywidualnych pojemnikow na odpady zlokalizowane w poszczegdlnych
gospodarstwach przydomowych oraz terenach produkcyjno-ustugowych
stuzacych do gromadzenia oraz dowozu do zbiornikow w sieci lub
bezposrednio do zaktadu utylizacji;

W zwiagzku z tym nie nalezy przewidywaé znacznego przyrostu wytwarzania

odpadow.

z zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi

Obszar ,,A” wyposazony jest w systemy infrastruktury technicznej w tym
kanalizacje sanitarng ze zbiornikami na nieczystosci ciekle oraz zakladowga sie¢
kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem na wody opadowe, w zwigzku z tym nie
wystapi problem zanieczyszczania gleby lub ziemi na tym obszarze.

W obszarze ,,B”, w terenie uzytkowanym rolniczo (24.12.R) moze wystapic¢
zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez: oleje samochodowe i paliwa z maszyn i
ciggnikow wykorzystywanych w produkcji rolniczej podczas jednostkowych
awarii sprzgtu rolniczego, nadmierne nawozenie gleby nawozami sztucznymi dla
uzyskania wyzszych plonow czy nadmierne nawozenie gleby nawozami
organicznymi. Dla uniknigcia tego typu zanieczyszczen niezbgdne jest stosowanie
odpowiednich zasad i wskaznikow obowiazujacych w produkcji rolniczej.

W obszarze ,,B”, w terenach przeznaczonych pod zabudowe moze wystapic

zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez Scieki komunalne oraz odpady.

Dla uniknigcia tego typu zanieczyszczen obowigzujace plany miejscowe ustalaja:

- zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci Scieki mogg by¢ odprowadzane do szczelnych
zbiornikdow na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlane;j,
a nastgpnie wywozone na oczyszczalni¢ Sciekow wyposazong w punkt zlewny
lub stacje zlewna,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczego6lnych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej.
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Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktorym wystapia skutki dla srodowiska.

z przekroczeniem W miar¢ postepujacej zabudowy, wystepuje mozliwos¢ przekroczenia
dopuszczalnych norm dopuszczalnych norm hatasu na terenach sasiadujacych z drogami powiatowymi i
hatasu, gminna.

W terenach przeznaczonych pod zabudowe obowiazuje zachowanie standardow
jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich

Zgodnie z ustaleniami miejscowych planow:

- teren oznaczony symbolem U podlega ochronie przed hatasem wg norm jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

- teren oznaczony symbolem RM nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

- teren oznaczony symbolem MW nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng,

- tereny RP i P nie podlegaja ochronie przed hatasem w mysl przepiséw

szczegollnych.
z zabudowa gruntow Wystapia skutki w zwigzku z dopuszczeniem do realizacji zabudowy zagrodowej z
rolnych, mieszkaniowo-ustugowa o symbolu MRj oraz zabudowy zagrodowej o symbolu
RM.

W celu uniknigcia niekontrolowanej intensywnosci zabudowy obowigzujacy plan
miejscowy ustala:

- minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej dla terenu o symbolu MR},

- dla pozostatych terenow zakaz podziatu na dziatki budowlane, okreslajac iz teren
stanowi jedng dziatke budowlana,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej,

- minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynne;j.

Whioski:

Na obszarze planu obowigzuja przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod rzadami ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym oraz planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujace plany

miejscowe wprowadzity szereg regulacji majacych na celu ochrong komponentéw srodowiska.

W przypadku braku realizacji projektu planu miejscowego, $rodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie

funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu proceséw zar6wno naturalnych jak i antropogenicznych.

Zachowany zostanie istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania na terenach rolnych.

Na obszarze ,,A”, ktory w cato$ci przeznaczony jest pod tereny rolniczej zabudowy produkcyjnej: moze

wystapic¢ zwigkszenie wytwarzania odpadow wymagajacych selektywnego gromadzenia.

Na obszarze ,B”, na czgsci przeznaczone] pod tereny rolne z zakazem zabudowy moze wystapic¢

zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez: oleje samochodowe 1 paliwa z maszyn i ciagnikéw

wykorzystywanych w produkcji rolniczej podczas jednostkowych awarii sprzetu rolniczego, nadmierne

nawozenie gleby nawozami sztucznymi dla uzyskania wyzszych plonéw czy nadmierne nawozenie gleby

nawozami organicznymi.

Na pozostatej czesci obszaru ,,”B”, w terenach przeznaczonych pod zabudowe:

- Wystapi przyrost emitoréw spali z obiektow grzewczych, zwigzanych z nowa zabudowa,

- moze wystgpi¢ zwickszenie wytwarzania odpadow wymagajacych selektywnego gromadzenia,

- nie wystapi problem zanieczyszczania wod I poziomu wodono$nego na tym obszarze z uwagi na istniejaca
kanalizacje sanitarna w obszarze,

- mozliwe jest wystapienie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach sasiadujacych z drogami
powiatowymi i gminng

- Wystapia skutki w zwiazku z zabudowa gruntéw rolnych.
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4. Potencjalne zmiany stanu $Srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu miejscowego planu.
4.1. Ustalenia projektu planu miejscowego istotne dla stanu Srodowiska (wybrane punkty).

Prognoza zmian stanu $rodowiska w sytuacji "sporzadzenia nowego planu miejscowego" oparta jest na analizie

proponowanych ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajacego przeznaczenie i

warunki zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego w swej tresci ustala migdzy innymi warunki i zasady:

- zasady zabudowy,

- ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

- modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

- wielkos$¢ dziatki budowlane;.

Projekt planu zaktada uchylenie obowigzujacych ustalen planow miejscowych dotyczacych przeznaczenia,

szczegllnych zasad i warunkow zagospodarowania omawianych obszaréw i wprowadzenie w to miejsce nowego

przepisu prawa miejscowego ujednoliconego dla wyodrebnionych dwoch fragmentéw obrebu Sadkowice.

Na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2 wydzielono tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych warunkach

zagospodarowania.

W § 4 ust. 4 plan miejscowy okresla definicje przeznaczenia dla wyodrebnionych terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem MN-
RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejacych oraz realizowania projektowanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnia biologicznie czynna,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej,

- lub budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcji rolniczej
w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu srodkow
produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych
w gospodarstwie produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa rolnego
z dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy
produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wylacznie jako budynkéw realizowanych na
dziatkach zabudowy zagrodowej (z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaty);

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony symbolem MN-MW - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom
ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

- lub budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz powierzchnig biologicznie czynna, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami
matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW, nalezy przez to rozumieé¢
przeznaczenie shizace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnig biologicznie
czynng, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matlej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

4) teren ustlug, oznaczonym symbolem U, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji ustugowej z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i magazynowych, garazami oraz
powierzchnig biologicznie czynng, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

5) teren produkcji, oznaczony symbolem P - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji produkcji
przemystowej (z wylaczeniem produkcji zwierzgcej), produkcji energii oraz sktadéw i magazynow
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami o funkcjach: administracyjnych, ochrony, technicznych,
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gospodarczych, garazy a takze powierzchnig biologicznie czynna, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, obiektami infrastruktury technicznej i ekranami akustycznymi;

6) teren gruntéw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem RNR - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i
pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, facznie z drogami dojazdowymi
do gruntdw rolnych, zadrzewieniami, stawami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi
| przeciwpozarowymi;

7) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty) budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcji rolniczej] w gospodarstwie rolnym, w sktad ktoérej wchodza
budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkdéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej,
przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w  gospodarstwie produktow  rolniczych
przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow o funkcji
zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa
rolno-spozywczego wylacznie jako budynkow realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j.

W § S plan miejscowy wprowadza:
8) w obszarach planu miejscowego obowiazuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;
9) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosei
publicznej, przy zachowaniu mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepisOw odrebnych;

(..)

Dla poszczegélnych terenéw okreslono przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu istotne dla ochrony srodowiska o tresci:

dla terenu o symbolu IMN-MW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 6 m,

- polacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 6 m;

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 70%,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
Z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okres$lonego dla dziatek
sgsiednich,

- W przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,
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(...

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych, z
obowiazkiem stosowania technologii i1 rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

(...)

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i
mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

...

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 300 m? i szerokoséci frontow dziatki od strony dojazdu
minimum 6 m,

(..).

dla terenu o symbolu IMW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 6 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 70%,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 25%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko,
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sasiednich,

(...)
g) zasady obshugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie §ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dzialki budowlane;j,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepisdéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
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- zrodta ciepta w budynkach — lokalne Iub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych,
z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow odregbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

(..)

i) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

dla terenu o symbolu IMN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodoweyj;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane wylacznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie zagrodowej, w formie lokali
wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych a takze w formie samodzielnych budynkow
ustugowych, z zastrzezeniem ze powierzchnia zabudowy budynkéw uslugowych nie moze by¢ wieksza niz
49% Yacznej powierzchni zabudowy budynkow na dzialce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania;

a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 10 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 10 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach tukowych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,02 do 2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

- obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia
w przepisach odrebnych),

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

- W przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzenh w otoczeniu terenu
inwestycji,

(...)
g) zasady obshugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow,
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojéwke lub gnojowice,
przy spetlieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegodlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

54



- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotéw chionnych Iub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodla ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowigzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepiso6w odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

(...)

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$é¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trdjkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dlugosci bokdéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 25° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupelniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,i”’;

k) wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisow odrgbnych.

dla terenu o symbolu 1U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren elektrowni stonecznej;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug rzemieslniczych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w budynkach ushlugowych dopuszcza si¢ zachowanie lub realizacj¢ lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej do 20%,

- realizacja obiektéw handlowych lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

- wysoko$¢ budynkéw do 12 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 10 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach tukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odregbnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 20%,

55



- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
Z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wickszej niz 1000 kW,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,

(...
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych, z
obowiazkiem stosowania technologii i1 rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

(...)

i) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

dla terenu o symbolu 1P:
1) przeznaczenie: teren produkciji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug handlu oraz elektrowni stoneczne;j;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- realizacja budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 35 m;

- polacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach lukowych,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 80%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzigé mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie) oddziatywaé na
srodowisko,

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 5%,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okres$lonego dla dziatek
sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$l przepiséw odrgbnych,

56



- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy

zainstalowanej powyzej 500 kW,
(...
h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach
przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow, z
zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdélnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii $redniego
napigcia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowiagzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepis6w odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

(...)

J) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

dla terenu o symbolu 2P:

1) przeznaczenie: teren produkciji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug handlu, uslug rzemie$lniczych, obshugi produktéw naftowych,
obshugi komunikacji, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych oraz
placéw manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacja budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- wysoko$¢ budynkow do 15 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 15 m;

- polacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach lukowych,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 80%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z
wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,,

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 5%,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okres$lonego dla dziatek
sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$l przepiséw odrgbnych,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,
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- obowiazuje zachowanie standardow jakosci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sasiednich,

(...

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow, z
zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdélnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii $redniego
napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego napiecia,

- zrodla ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, z obowiazkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepiso6w odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

...

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i
mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

(...)

- dzialki budowlane o wielkoéci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupelniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia (powiekszenia) dziatki budowlanej,

...

k) przy przeprowadzeniu scalen i podzialdéw nieruchomos$ci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,j”
niniejszego punktu.

dla terenu o symbolu 1IRNR:
1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na warunkach przepisow odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,
d) istniejace sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej do zachowania,
e) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 3 m,
f) dostepnosé komunikacyjng zapewniajg dojazdy poprzez pozostale czeéci nieruchomosci,
g) w przypadku wystapienia kolizji realizowanej infrastruktury technicznej lub lokalnego ujgcia wod
podziemnych z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych, wymagana jest ich przebudowa z
zachowaniem funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych w otoczeniu terenu inwestycji.

dla terenu o symbolu 1IRZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 15 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 15 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach lukowych,
- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,
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- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia
W przepisach odrebnych),

- dopuszcza si¢ realizacj¢ warsztatow napraw sprzetu rolniczego,

- odlegtos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
Z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,

(...

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisoéw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow, z
zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikoéw na gnojéwke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogdéw przepisOw odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowiagzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepis6w odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

(...)

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i
mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

(...)

- wielko$¢ dzialki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odregbnych.

dla terenu o symbolu 2RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 15 m,
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- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 15 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach lukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okre$lenia
w przepisach odrebnych),

- dopuszcza si¢ realizacj¢ warsztatow napraw sprzetu rolniczego,

- odlegtos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie czynnikdéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

- W przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,

(...)

f) zasady obshugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejace sieci wodociagowe i kanalizacji sanitarnej do zachowania,

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrgbnych,

- odprowadzenie $cickow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci cieklte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
Z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikoéw na gnojéwke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowiagzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

(...

h) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

...

- wielkos$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.
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dla terenu o symbolu 3RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 10 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 10 m;

- polacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 5 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia
w przepisach odrebnych),

- odlegtos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko,
Z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,

(...
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $cickow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci cieklte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
Z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojéwke lub gnojowice,
przy spehlieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowiagzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

(..)

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Zalaczone rysunki projektu miejscowego planu okreslaja polozenie przestrzenne wyznaczonych terenéw
0 réoznym przeznaczeniu lub réoznych warunkach zagospodarowania.
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Na rysunkach miejscowego planu okre$lono granice terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych warunkach
zagospodarowania. Ponizsze zestawienie zawiera analiz¢ ustalen projektu planu miejscowego w odniesieniu do
ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego oraz do formy uzytkowania i zagospodarowania

terenow.

Przeznaczenie terenu w obowigzujacym
planie miejscowym

Istniejacy stan
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu w projekcie planu

24.75.U2 tereny zabudowy ushugowej
24.78.U% tereny zabudowy ushugowej

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — istniejacy
budynek wielorodzinny z
droga dojazdowa

1MN-MW teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

24.14. KGgV tereny komunikacji -
wewnetrzna droga ogdlnodostepna jednostek
osadniczych
24.23.MRjY tereny zabudowy zagrodowej z
mieszkaniowo-ustugowa

Grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach
rolnych.

1MN-RZM teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej

24.94 MW4 tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej — istniejacy
budynek wielorodzinny.

1MW teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

24.75.U tereny zabudowy ushugowej

Teren zabudowy ustugowe;j
— istniejaca szkota
podstawowa oraz
przedszkole z boiskiem i
terenami rekreacyjnymi.

1U teren ustug,

- przeznaczenie uzupehniajace: teren
elektrowni stonecznej

- przeznaczenie wykluczone: teren ustug
rzemie$lniczych

24.82.RP¥ tereny rolniczej zabudowy
produkcyjnej

Teren rolniczej zabudowy
produkcyjnej — istniejacy
zaktad produkcyjny -
przechowalniczo-
logistyczny z sortownia
owocow. Grunty orne klasy
1.

1P teren produkgji,

- przeznaczenie uzupetniajgce: teren
ushug handlu oraz elektrowni
stonecznej;

- przeznaczenie wykluczone: teren
zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii
w rozumieniu przepisdéw odrebnych

24.93.P¥ tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw

24.13.PU,KSY tereny produkcyjno-ustugowe

i tereny obstugi komunikacji samochodowej i
zaplecza technicznego motoryzacji
24.14.KGg" tereny komunikacji -

wewnetrzna droga ogdlnodostepna jednostek

osadniczych

Zabudowa produkcyjna i
ustugowa — istniejace
budynki produkcyjne i
ustugowe oraz stacja paliw.

2P teren produkciji,

- przeznaczenie uzupehniajace: teren
ustug handlu, obstugi komunikacji,
stacji obstugi samochodéw, obshugi
produktow naftowych, myjni
samochodowych, warsztatow
naprawczych oraz placow
manewrowych do nauki jazdy,

- przeznaczenie wykluczone: teren
zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw odrebnych

24.12.RV tereny rolne
24.14.KGg" tereny komunikacji -
wewnetrzna droga ogdlnodostepna jednostek
osadniczych

Tereny rolne — grunty orne
klasy 111 pod uprawami.

1RNR teren gruntow ornych oraz upraw

24.12.RV tereny rolne

Tereny rolne — grunty orne
klasy 111 pod uprawami.

1RZM teren zabudowy zagrodowej

24.10.MRD tereny zabudowy zagrodowej Zabudowa zagrodowa —
24.12.RY tereny rolne istniejacy budynek
] oo
24.14.KGg )tere’ny komunlka_ql - gospodarczy. 2RZM teren zabudowy zagrodowej
wewnetrzna droga ogdlnodostepna jednostek
osadniczych
24.24.RD tereny rolne
Zabudowa zagrodowa —
24.77.RM3 tereny zabudowy zagrodowej istniejgcy budynek 3RZM teren zabudowy zagrodowej
mieszkalny.

) Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzesnia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego ogélnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.).
2 Uchwata Nr XX/135/08 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego ogodlnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice fragmentu wsi Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego Nr 292

poz. 2537 z dnia 11 wrzesnia 2008 r.).
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® Uchwata Nr XIII/78/2012 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaréw wsi Sadkowice i Kalen (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 3 kwietnia 2012 r. poz. 1119).

4 Uchwata Nr XXXIV/204/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, obszar wsi Rudka oraz fragmenty obszarow wsi Lubania, Nowy
Klopoczyn, Paprotnia, Sadkowice i Skarbkowa (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 10 kwietnia 2014 r.
poz. 1706).

Powyzsze zestawienie wskazuje, ze wigkszo$¢ terenow zachowuje przeznaczenie zgodne z ustaleniami

obowigzujgcych planow miejscowych oraz ze stanem uzytkowania terenu.

W stosunku do stanu zagospodarowania nast¢puje:

- przeznaczenie na cele nierolnicze 0,3818 ha gruntéw rolnych klasy III w obszarze ,,A” (w terenie
produkcji 1P),

- zachowanie gruntow ornych klasy III w uzytkowaniu rolniczym z mozliwoscig realizacji zabudowy
zagrodowej w obszarze ,,B”,

- przeznaczenie zgodne ze stanem uzytkowania (istniejacy budynek wielorodzinny z droga dojazdowa) dzialek
ewid. nr 381/3 i 383/1 pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudow¢ mieszkaniows
wielorodzinng,

- likwidacja projektowanej drogi wewnetrznej ogolnodostepnej o symbolu 24.14.KGg i przeznaczenie jej pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (LMN-RZM), teren zabudowy zagrodowej
(2RZM), teren gruntow ornych oraz upraw (1RNR) oraz teren produkcji (2P).

Powierzchnie klaso-uzytkéw w poszczegodlnych terenach przedstawia ponizsza tabela.

Powierz Powierzchnia uzytkow
Teren chnia Rllla RIlb Br-RIlla Lzr- Lzr- Bi Ba B Bz
terenu Rllla RIllb
(ha)
IMN-MW | 0,1219 0 0 0 0 0 0 0 0,1219 0
IMN-RZM | 0,1706 0 0 0 0,1706 0 0 0 0 0
1MW 0,1630 0 0 0 0 0 0 0 0,1630 0
1y 2,1904 0 0 0 0 0 0,6347 0 0 1,5557
1P 3,6424 0 0,3818 0 0 0 0 3,2606 0 0
2P 1,4006 0 0 0 0 0 1,4006 0 0 0
1RNR 2,9989 0 2,9989 0 0 0 0 0 0 0
1RZM 2,1663 0 2,1663 0 0 0 0 0 0 0
2RZM 2,2406 0,5939 1,2295 | 0,0892 | 0,1986 0,1294 0 0 0 0
3RZM 0,2009 0,1371 0 0 0 0 0 0 0,0638 0
suma 15,2956 0,7310 6,7765 0,0892 0,3692 0,1294 2,0353 3,2606 0,3487 1,5557
Rllla, RIlIb - grunty orne,
Br-Rllla - grunty rolne zabudowane,
Lzr-RIlla, Lzr-RIlIb - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych
B - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe,
Ba - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przemystowe,
Bi - grunty zabudowane i zurbanizowane - inne tereny zabudowane,
Bz - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacyjno -wypoczynkowe.
Udziat poszczegdlnych klas przeznaczenia terenu przedstawia ponizsze zestawienie.
Obszar Oznaczenie Klasa przeznaczenia terenu Powierzchnia Udziat w
[ha] obszarze w %
A 1P teren produkcji 3,6424 100
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,1219 1
B MN-MW . L S
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
B MN-RZM teren zabudowy mleszkan_lowej jednorodzinnej 0,1706 15
lub zabudowy zagrodowej
B MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,1630 14
B U teren ushug 2,1904 18,8
B 2P teren produkcji 1,4006 12
B RNR teren gruntdw ornych oraz upraw 2,9989 25,7
B RZM teren zabudowy zagrodowej 4,6078 39,6
Suma obszaru B 11,6532 100
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4.2. Prognozowana struktura przestrzenna Srodowiska.

Struktura przestrzenna $rodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego bedzie charakteryzowac

sig:

- zwickszeniem powierzchni terenu produkcji w obszarze ,,A” do 100%,

- zwigkszeniem powierzchni przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej (udziat 39,6 % powierzchni
obszaru ,,B”),

- likwidacja projektowanej drogi wewnetrznej ogdlnodostepnej o symbolu 24.14. KGg,

- wyznaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej o symbolu 1MN-
RZM na gruntach rolnych klasy Il (Lzr-Rllla o powierzchni 0,1706 ha), ktore byly przeznaczone na cele
nierolnicze obowiazujacym planem miejscowym pod tereny komunikacji - wewngtrzna droga ogdlnodostepna
jednostek osadniczych o symbolu 24.14.KGg oraz tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa 0
symbolu 24.23.MRj (Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa
Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.),

- utrzymaniem zakazu zabudowy na gruntach klasy III w terenie gruntow ornych oraz upraw o symbolu 1RNR,

- zachowaniem istniejacych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej na niewielkich
dwoch fragmentach (udziat 2,4 % powierzchni obszaru ,,B”),

- pozostawienie na 18,8% powierzchni obszaru ,B” funkcji ustugowej (istniejagca szkota podstawowa
z przedszkolem i terenami rekreacji) z przeznaczeniem uzupehliajacym: teren elektrowni stonecznej oraz
przeznaczeniem wykluczonym: teren ustug rzemieslniczych,

- zachowaniem istniejacego terenu zabudowy produkeyjnej i ustugowej ze stacja paliw (udziat 12 % powierzchni
obszaru ,,B”).

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania nastapi zmiana klasy przeznaczenia terenow:

- 100% obszaru ,,A” z terenu rolniczej zabudowy produkcyjnej na teren produkcji (1P) z terenami ustug handlu
oraz elektrowni stonecznej;

- likwidacja projektowanej drogi wewngtrznej ogdlnodostepnej o symbolu 24.14.KGg i przeznaczenie jej pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (LMN-RZM), teren zabudowy
zagrodowej (2RZM), teren gruntéw ornych oraz upraw (1RNR) oraz teren produkcji (2P),

- przeznaczenie gruntow rolnych z zakazem zabudowy pod tereny zabudowy zagrodowej w obszarze ,,B”,

- warunki zagospodarowania w terenach RNR i RZM zapewnia powiazanie ich z kompleksami rolnymi wsi
Sadkowice.

4.3. Przewidywane znaczgce oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko.

Na obszarach objetych planem nie wystepuja: pomniki przyrody, rezerwaty, obszary chronionego krajobrazu,

obszary Natura 2000 czy uzytki ekologiczne. Obszary nie sa polozone w granicach (istniejacych Iub

projektowanych) obszaréw korytarzy ekologicznych.

Najblizej potozonymi obszarami objgtymi ochrona sa potozone w odleglosci powyze;j:

- 1,1 km uzytki ekologiczne,

- 2,5 km pomniki przyrody w zabytkowej Alei w Bujatach, w zabytkowym parku przydworskim w Paprotni oraz
w parku krajobrazowym patacowym w Kaleniu,

- 42 km Rezerwat Tregbaczew (utworzony Zarzadzeniem Ministra LeSnictwa i Przemystu Drzewnego
z 15 wrzesnia 1958 r. (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431),

- 7,7 km Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko — Radziejowicki z Doling $rodkowej Rawki.

Najblizszy obszar NATURA 2000 (Dolina Pilicy PLB140003)) potozony jest w odlegtoéci min. 11,37 km.

Skutki zwiazane z wprowadzeniem gazéw lub pyléw do powietrza.

W terenach oznaczonych symbolami MN-RZM, MN-MW, MW, RZM, U oraz 2P, planem miejscowym

ustalono:

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyltgczeniem
budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- zrddla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odregbnych, z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepisoOw odrebnych.

- obowigzek zachowania standardow jakos$ci $srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,

W terenie oznaczonym symbolem RNR planem miejscowym wprowadzono zakaz realizacji budynkow.

W terenach oznaczonych symbolami RZM i MN-RZM planem miejscowym wprowadzono zakaz realizacji

obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie

przekraczajacej facznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrgbnych).
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W terenie o symbolu U przewidziana jest mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych

urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 1000 kW a w pozostatych terenach: Mn-

MRZ, MN-MW, MW, RZM, i 2P mozliwo$¢ realizacji elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych

urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW.

Dla terenu o symbolu 1P planem miejscowym ustalono:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- mozliwos¢ realizacji elektrowni slonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW,

- obowigzek zachowania standardow jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,

- zrodla ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowigzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

Na terenach juz zainwestowanych (produkcyjnych, uslugowych czy zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej) nie nastapi przyrost emitoréw gazéw lub pytow do powietrza. Przebieg drog stycznych do
obszardw jest neutralny dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

W terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe
zagrodowa (RZM i MN-RZM) wystapi przyrost emitorow z urzadzen grzewczych. Przy zastosowaniu Zrodet
niskoemisyjnych bedzie on ograniczony. W zwigzku z budowa nowych budynkéw inwentarskich (nie
przekraczajacych tacznie 10 DJP) moze wystapi¢ niewielki przyrost emisji pytéw wynikajacych z roztadunku
paszy, odorow (amoniaku, siarkowodoru), spalin z obiektéw grzewczych zaréwno produkcji zwierzecej jak i w
budynkach mieszkalnych, emisji zapachowych powstajacych z odpadow, padlych sztuk zwierzat i obornika.
Obecnie w polskim prawie brak jest uregulowan dotyczacych standardow zapachowej jakosci powietrza.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢c cieplng projekt planu ustala dostosowanie zrodel ciepta
w budynkach do wymogéw przepisow odrgbnych w tym uchwaty antysmogowej Sejmiku Samorzadowego
Wojewddztwa Lodzkiego.

Z uwagi na powyzsze nie nalezy przewidywaé znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza.

Skutki zwiazane z wytwarzaniem odpadéw.

Dla wszystkich terenéw plan miejscowy ustala warunek usuwania odpadéow na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

W terenach przeznaczonych pod zabudowe zaréwno produkcyjna, ustugowa jak i mieszkaniowa wielorodzinna,
ktore sg terenami juz zainwestowanymi nie przewiduje si¢ wzrostu powstawania odpadéw komunalnych.

Na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa (RZM
i MN-RZM) nastapi wzrost powstawania odpadéw komunalnych, odpadow statych oraz padtych sztuk zwierzat.
Moga one powstawaé w okresie krotkotrwalym. Beda zbierane w trakcie czynnosci obstugowych, pakowane i
gromadzone w niezbednych urzadzeniach stuzacych zbieraniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Skutki zwiazane z wprowadzeniem $ciekéw do wéd lub do ziemi.

Dla wszystkich terendow plan miejscowy ustala zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu.

W terenach wyposazonych w system kanalizacji deszczowej (U oraz 1P) plan ustala odprowadzenie
wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych. W pozostatych
terenach ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych.

Przez tereny o symbolach 2RZM i 1RNR przebiega wodocigg gminny i sie¢ kanalizacji sanitarnej. Plan
zaktada zachowanie tych sieci. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe P, MN-RZM i RZM ustala si¢
odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow, z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego.

W terenach przeznaczonych pod zabudowe moze wystapi¢ problem zanieczyszczania wod I poziomu
wodonosnego w sytuacji braku realizacji urzadzen jakie warunkuja funkcjonowanie obiektow budowlanych w
zakresie gospodarki wodno-sciekowej. Obszar ,,B” jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia
sciekéw znajdujaca sie poza obszarem ale w jego bezposrednim sgsiedztwie. W terenach MN-MW, MW i U
wprowadza si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.
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W terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe

zagrodowa (RZM i MN-RZM), nastapi wzrost powstawania $ciekow bytowych, odpadéw komunalnych,
Sciekow przemystowych z mycia budynkéw inwentarskich, wod opadowych i roztopowych oraz obornika.
W wyniku sptywu powierzchniowego narazona na szkodliwe oddziatywanie Sciekow produkcyjnych moze by¢
gleba oraz wody podziemne (w konsekwencji zanieczyszczenia gleby i powierzchni ziemi poprzez
wyplukiwanie i migracj¢ zanieczyszczen do wdd podziemnych). Istnieje niewielki stopien zagrozenia
pierwszego poziomu wodono$nego zanieczyszczeniami, ktére moga przeniknaé poprzez dno budynkéw
inwentarskich lub bezposrednio do wod gruntowych ze strefy zaladunku obornika lub strefy roztadunku pasz
oraz z nieszczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle. Istotne przeniknigcie substancji biogennych
rozpuszczonych w wodach moze mie¢ miejsce jedynie przy dlugotrwalym przetrzymywaniu usunigtego
obornika na powierzchni terenu, poza obszarem utwardzonym.
Projekt planu wprowadzit warunek odprowadzania $ciekow produkeyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikéw na
gnojowke lub gnojowice, przy spelnieniu wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych
ochrony $rodowiska wodno-gruntowego. Powyzsze uniemozliwi powstawanie odciekdéw z odpadow
i zapobiegnie ich potencjalnemu oddziatywaniu na wody i powierzchnig ziemi.

Skutki zwiazane ze zniszczeniem lub zanieczyszczeniem gleby lub ziemi.

W obszarze opracowania nie przewiduje si¢ trwalego naruszenia naturalnej powierzchni ziemi poza

okresem budowy i posadowienia obiektow budowlanych. Skutki zwigzane sa z konieczno$cig dewastacji
wierzchniej warstwy gleby w obrysie projektowanych obiektow, a z drugiej strony z wytwarzaniem na terenie
zabudowy zagrodowej (produkcji rolniczej zwierzecej) padtych sztuk zwierzat oraz odpadow, w tym znacznych
ilosci obornika. Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby w obrysie projektowanych budynkéw i
terenow utwardzonych, nalezacej do III klasy bonitacyjnej, w obszarach 1P, RZM i MN-RZM, stanowi istotna
szkode dla $srodowiska i powoduje nieodwracalng utrat¢ zasobow $rodowiska. Nie przewiduje si¢ trwalego
magazynowania odpadow na powierzchni ziemi.
Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (RZM i MN-RZM) bedg
powstawaly odpady okresowo magazynowane. Projekt planu wprowadzit warunek odprowadzania Sciekow
produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikdw na gnojéowke lub gnojowice, przy spelnieniu wymogow
przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnoscei, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego. Powyzsze
uniemozliwi powstawanie odciekow z odpadéw i zapobiegnie ich potencjalnemu oddziatywaniu na
powierzchni¢ ziemi zarowno w granicach obszaru jak i poza nim. Stosowanie zgodnie z zasadami nawozow na
gruntach rolnych nie zagrozi zdrowiu ludzi i zwierzat oraz S$rodowisku, w tym zwlaszcza wodom
powierzchniowym i gleby.

Skutki zwigzane z niekorzystnym przeksztalceniem uksztaltowania terenu.

Projektem planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych moze nastgpi¢ przeksztatcenie naturalnego
uksztaltowania terenu. W obszarach nie wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego. Na obszarach
skutki nie wystapia.

Skutki zwiazane z emitowaniem pél elektromagnetycznych.

Planem miejscowym nie wyznaczono terenow realizacji linii elektroenergetycznych wysokich napiec, instalacji
radiokomunikacyjnych radiowych, telewizyjnych i telefonii komorkowe;.

Zaréwno obszar ,,A” jak 1 ,,B” wyposazone sa kablowe sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia w
zwigzku z tym nie jest wymagane ustalenie granic pasa ochronnego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV — linie takie nie wystepuja.

Skutki zwiazane z ryzykiem wystapienia powaznych awarii.

Planem miejscowym nie wyznaczono terendw, na ktorych moze wystapic¢ ryzyko wystapienia powaznych awarii.
W zwigzku z dopuszczeniem planem miejscowym realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywaé¢ na Srodowisko w terenie o symbolu 1P teren, wprowadzono dla tego terenu
przeznaczenie wykluczone: teren zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

Obiekty produkcji rolniczej zwierzecej 0 obsadzie 10 DJP, nie nalezg do kategorii zaktadow o zwiekszonym
ryzyku ani do zakladéw o duzym ryzyku, poniewaz nie speitnia kryteriow klasyfikacji okreSlonych w
rozporzqdzeniu w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych si¢ w zakiadzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.
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Skutki zwiazane z przekroczeniem dopuszczalnych norm halasu.

W obszarach planu miejscowego obowiazuje zakaz realizacji turbin wiatrowych.

W terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe¢ zagrodowa (RZM
i MN-RZM) nastapi wzrost emitoréw hatasu, beda to:

- czynnosci obstugowe wewnatrz obiektow inwentarskich funkcjonujacych w ruchu cigglym (catlodobowo),

- praca systeméw wentylacji mechanicznej obiektow inwentarskich,

- ruch pojazdéw w obrebie przedsiewzigcia zabudowy produkcji rolniczej zwierzgcej i zabudowy zagrodowe;.
Eksploatacja obiektéw inwentarskich i zabudowy zagrodowej nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego
poziomu hatasu w obregbie najblizszych terenéw chronionych akustycznie, zar6wno w porze dziennej jak
i nocne;j.

Z terenéw produkcyjnych w tym stacji paliw wystapi emisja hatasu zwigzana z ruchem
samochodowym. Najwigksze nat¢zenie ruchu pojazdow rzeczywistych na dobge wywotuja obiekty produkceyjne,
magazynowe i ustugowe.

Plan miejscowy wprowadza ochrong przed hatasem dla terenéw o symbolach:

- MN-MW oraz MW - nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- MN-RZM - nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

- U - nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- oraz RZM - nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

Teren o0 symbolu P nie podlega ochronie przed hatasem w my$l przepisoéw odrebnych.

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, planem miejscowym ustalono obowigzek zachowania

standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich.

Na obszarach nie przewiduje si¢ przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.

Skutki zwiazane z zabudowa gruntéw rolnych.

Projekt planu miejscowego zaklada przeznaczenie terenéw pod zabudowe. W obszarze opracowania trwale

naruszona zostanie naturalna powierzchnia ziemi w wyniku budowy i posadowienia obiektow budowlanych.

Skutki zwigzane sg z koniecznos$cig dewastacji wierzchniej warstwy gleby w obrysie projektowanych obiektow.

Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby w obrysie projektowanych budynkéw i terendéw

utwardzonych, nalezacej do III klasy bonitacyjnej, stanowi istotna szkode dla s$rodowiska i powoduje

nicodwracalng utrat¢ zasobow §rodowiska.

Analizujac rozktad klaso-uzytkow w poszczegodlnych terenach nalezy stwierdzic, ze:

- grunty rolne klasy Il w terenie o symbolu 1P (teren produkcji w obszarze ,,A”) 0 powierzchni 0,3818 ha
wymagaja przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- cze$¢ gruntéw rolnych klasy IIT (Lzr-Rllla o powierzchni 0,1706 ha), potozona w terenie 0 symbolu 1MN-
RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej w obszarze ,,A”),
przeznaczona na cele nierolnicze pod tereny komunikacji - wewnetrzna droga ogdlnodostepna jednostek
osadniczych o symbolu 24.14.KGg oraz tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg o symbolu
24.23.MRj, ustaleniami planu miejscowego zatwierdzonego uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z
dnia 8 wrzesnia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.), nie wymaga
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

- pozostate grunty rolne w obszarze ,,B” przeznaczone zostang pod tereny o symbolach RZM - teren zabudowy
zagrodowej oraz RNR - teren gruntow ornych oraz upraw i pozostang w uzytkowaniu rolniczym.

Nie wystapi problem przeznaczenia gruntéw le§nych na cele niele$ne — grunty takie nie wystepuja.

W obszarze ,,B” wigkszo$¢ gruntdw jest zmeliorowana dlatego plan miejscowy ustala, ze w przypadku

wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich przebudowa z

zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z
nim przeksztalcenia.
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Ponizsze tabele przedstawiaja potencjalne oddzialywanie na elementy srodowiska.

Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu
srodowiska na $rodowisko w obszarach
Omawiane obszary planu posiadaja antropogeniczne $rodowisko. Struktura przyrodnicza jest
Réznorodnos$é | jednorodna i obejmuje grunty rolne oraz grunty zabudowane i zurbanizowane. Agrocenoza jest
biologiczna niskiej jakosci, brak komponentéw wskazujacych na roznorodno$¢ biologiczng. Ogodlnie

r6znorodnos¢ biologiczna na w/w obszarach jest bardzo niska, nie wystgpuja gatunki chronione,
sktad gatunkowy fauny i flory jest bardzo ubogi. Nie wystepuja pomniki przyrody.

Projekt planu miejscowego ustala na terenach zabudowy, minimalne wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. Ustala réwniez wskazniki nadziemne;j
intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy
na dzialce budowlanej, chronigc obszar opracowania przed niekontrolowang zabudowg oraz
degradacja srodowiska. Nie nalezy sie spodziewa¢ zwigkszenia roznorodnosci biologicznej tak w
stosunku do obecnego stanu uzytkowania jak i w stosunku do projektowanego sposobu
zagospodarowania ustaleniami planu miejscowego.

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarach objetych projektem planu miejscowego jest charakterystyczna dla
obszarow rolniczych i zabudowy zagrodowej antropogenicznie zmienionych, z punku widzenia
jakosci rzeczywiste] szaty ro$linnej (réznorodnosci biologicznej, obecnosci gatunkow
chronionych) oraz r6znorodnosci gatunkowej fauny, nie przedstawia zadnych walorow.
Wystepujace tam ro$liny oraz zwierzeta sa przedstawicielami typowych gatunkow obszaréw
rolnych oraz towarzyszacych siedliskom. W obszarze nie wystgpuja pomniki przyrody. Obszar
potozony jest poza formami ochrony przyrody. Biorac pod uwage lokalizacje obszarow oraz ich
skale nie przewiduje si¢ aby przedsigwziecie wplyneto istotnie negatywnie na migracj¢ ptakow i
zwierzat ladowych. Niwelowanie negatywnych skutkow oddziatywania ustalen projektu planu
miejscowego na srodowisko przyrodnicze terendw przeznaczonych pod zabudowg, moze by¢
uzyskane, poprzez przestrzeganie ustalonych w tekScie planu miejscowego wskaznikow
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosci zabudowy
oraz powierzchni biologicznie czynnych.

Powierzchnia
terenu

Naturalne uksztattowanie omawianych terenéw nie stwarza ograniczen w ich zagospodarowaniu.
Ustalona projektem planu forma zagospodarowania terenéw generalnie nie bgdzie miala
znaczacego wplywu na zmiang¢ rzezby terenu. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
realizacja ustalen projektu planu miejscowego w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy
skutkowac bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania
robot budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty, badz czeSciowo odwracalny. Charakter
tych zmian bedzie mie¢ zasi¢g lokalny, trwale i bezposrednio ingerujac w strukture gleb, za$
intensywno$¢ uzalezniona bedzie od skali przedsiewziecia.

Zasoby W obszarze miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Wykorzystanie
naturalne zasobow srodowiska nie wystapi.
Klimat Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terendw ustalone projektem planu miejscowego nie wplynie
na zmiang warunkoéw klimatycznych w obszarze.
Wskazujg na to nastepujgce przestanki:
- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jako$ci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,
- emisje z urzadzen grzewczych beda niewielkie z uwagi na zapisane preferencje dla
niskoemisyjnych zrodet ciepta,
- dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach
fotowoltaicznych,
- emisje wod zanieczyszczonych odbywac si¢ beda do lokalnych urzadzen oraz do komunalnych
sieci po ich wybudowaniu.
W wyniku realizacji projektu planu wyksztalci si¢ krajobraz rolniczy i zurbanizowany.
Krajobraz Dominowa¢ beda ekosystemy silnie przeksztalcone przez cztowieka. W obszarze nie wystapia

dominanty krajobrazowe.

Ustalenia planu wprowadzaja tad przestrzenny poprzez ustalenie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- dopuszczalnej wysokosci budynkow,

- nachylenia potaci dachowych budynkow,

- wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikow wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
- wskaznikow nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;.
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Element

Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu

srodowiska na $rodowisko w obszarach
Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe jest wystgpienie skutkow dla srodowiska
zwigzanych z emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, gtownie z terenu
Powietrze zabudowy zagrodowej i zabudowy produkcyjnej, ktorych zrodtem bedzie chow lub hodowla

zwierzat, urzadzenia grzewcze, ruch pojazdow (réwniez z terenow zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej jednorodzinnej i ustugowe;).

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng projekt planu ustala dla wszystkich terenow
dostosowanie zrddel ciepla w budynkach do wymogow przepiséw odrebnych w tym uchwaty
antysmogowej Sejmiku Samorzadowego Wojewodztwa Lodzkiego. Wykonanie warunku jest
realne z uwagi na mozliwo$ci wykorzystania OZE.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza projekt planu

ustala:

a) dla wszystkich terenow:

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne Iub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, z
obowiazkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow odregbnych,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad
na srodowisko z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (za
wyjatkiem terenu 1P),

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub przetwarzania,

- obowigzek zachowania standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich;

b) w terenach oznaczonych symbolami MN-RZM i RZM zakaz realizacji obicktow
inwentarskich lub zespolu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okre$lenia w
przepisach odrgbnych);

c) w terenie o symbolu U przewidziana jest mozliwos$¢ realizacji elektrowni stonecznej, opartej
na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
1000 kW,

d) w terenach: MN-RZM, MN-MW, MW, RZM i 2P mozliwos$¢ realizacji elektrowni stonecznej,
opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 500 kW;

e) w terenie 0 symbolu 1P planem miejscowym ustalono:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- mozliwos$¢ realizacji elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW.

- dopuszcza sig¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie)
oddzialywa¢ na srodowisko (z wykluczeniem przeznaczenia pod tereny zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odregbnych);

Z uwagi na powyzsze nie nalezy przewidywaé znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen do

powietrza.
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Element
Srodowiska

Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu
na srodowisko w obszarach

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe w zwigzku z pojawieniem si¢ nowych zrdodet

emisyjnych, wystapi zwigkszenie wytwarzania Scickow bytowych z budynkéw mieszkalnych i

produkcyjnych czy ushlugowych, oraz woéd odpadowych i roztopowych z dachow i terenow

utwardzonych.

Na obszarach projekt planu miejscowego ustala:

- zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i
urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- w terenach RZM, RNR oraz 1P dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz realizacje lokalnych

uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow odrgbnych,

w terenach MN-MW, MW i U wprowadza si¢ obowigzek odprowadzenie $ciekow do sieci

kanalizacji sanitarnej istniejacej w obszarze ,,B”,

w obszarach P, RZM i MN-RZM odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w

sytuacji braku takiej sieci do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle Iub do

przydomowej oczyszczalni §ciekdw, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym w

szczegoblnoscei, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na

nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o

niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu

do miejsc odzysku lub przetwarzania,

w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych

wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu

inwestycji.

Przy zachowaniu ww. przepisow, projekt planu miejscowego nie bedzie ingerowaé w system

hydrograficzny, uchroni poziomy wodono$ne przed zanieczyszczeniami Oraz zostang osiaggnicte

podstawowe cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Obszary
objete
ochrong
prawna

Obszary objgte planem potozone sg poza obszarami indywidualnej formy ochrony przyrody.
W obszarach nie wystepuja pomniki przyrody, parki czy uzytki ekologiczne. Obszary nie sa
potozone w granicach (istniejacych lub projektowanych) obszaréw korytarzy ekologicznych.

Z uwagi na przyszle zagospodarowanie oraz uzbrojenie terenu nie wystapi bezposredni ani
posredni wplyw ustalen planu miejscowego na obszary objete ochrong prawna, ktdre sg potozone
w znacznej odlegtosci.

Inne formy
ochrony
przyrody

Na obszarach nie wystepujg inne formy ochrony przyrody. Nie wystapi bezposredni ani posredni
wplyw ustalen planu miejscowego na inne formy ochrony przyrody potozone w znacznej
odlegtosci od obszaru planu.

Zagrozenia
Srodowiska

Analizujac zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu (burze i opady ulewne, susza, fale upatow,
miejska wyspa ciepla, fale zimna, podnoszenie poziomu rzek, stagnacja powietrza) nalezy
stwierdzi¢, Zze obszary opracowania jest bardzo mato lub nie wrazliwe na oddziatywanie
powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Wskazuja na to potozenie poza obszarami zagrozenia powodziowego oraz na terenach nie
wykazujacych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowg posiada znaczng odporno$¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- klgski zywiotowej (tereny budowlane potozone poza granicami zagrozenia powodziowego),

- katastrof o0 znacznym zasiggu.

Zabytki

Na obszarze nie wystepuja dobra kultury objete ochrong konserwatorska.
Nie wystapi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu miejscowego na pozostate zabytki w
otoczeniu obszaru planu, potozone w znacznym oddaleniu.

Dobra
materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu planu miejscowego,
projekt planu nie powinien mie¢ negatywnego wptywu na dobra materialne.

Realizacja ustalen miejscowego planu, nie spowoduje koniecznosci realizacji infrastruktury
technicznej w tym drég publicznych, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy.
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Element
Srodowiska

Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu
na srodowisko w obszarach

Gleba

Na terenach przeznaczonych pod zabudowg, realizacja ustalen projektu planu miejscowego w

zakresie ksztattowania nowej zabudowy skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie

warstwy glebowej podczas wykonywania rob6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty

badz czgsciowo odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasi¢g lokalny, trwale i

bezposrednio ingerujac w strukture gleb, za$ intensywno$¢ uzalezniona bedzie od skali

przedsigwzigcia. Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby w obrysie projektowanych
budynkow i terenéw utwardzonych, nalezacej do III klasy bonitacyjnej, stanowi istotng szkode
dla srodowiska i powoduje nieodwracalng utrat¢ zasobéw Srodowiska.

Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg wystapi zwigkszenie emisji zanieczyszczen poprzez

wytwarzanie odpadow komunalnych i $cickow, wytwarzanie na terenie produkcji rolniczej

zwierzgcej padlych sztuk zwierzat oraz odpadow. Istnieje zagrozenie zanieczyszczenia gleby
odpadami i §ciekami.

Aby ustrzec si¢ zagrozenia, projekt planu miejscowego ustala warunki funkcjonowania

zagospodarowania w tym zakresie a w szczegolnosci:

a) zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i
urzadzen dopuszczonych planem,

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej
sieci do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni
Sciekdow, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczeg6lnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

¢) odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikdw na gnojowke lub
gnojowice, przy spelnieniu wymogdéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnoscei,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosé)

Catosciowe oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi, to naktadajace si¢ na siebie skutki
pogorszenia poszczegdlnych komponentdéw srodowiska w szczegolnoscei: jakosci powietrza
atmosferycznego, ktore bedzie oddziatywac na ludzi drogg oddechowa, jakosci klimatu
akustycznego, ktory bedzie wplywal w pierwszej kolejnosci na samopoczucie czlowieka, ale
réwniez i na jego zdrowie fizyczne, stopien zanieczyszczenia wod pobieranych do spozycia,
stopien zanieczyszczenia gleb, ktore bedzie moglo wplywac na jakos¢ produktow
zywno$ciowych na nich wytworzonych.

Na obszarze planu przeznaczonym pod zabudowe nie przewiduje si¢ wystgpienia negatywnych

skutkow dla zdrowia i zycia ludzi zwigzanych z emitowaniem pol elektromagnetycznych (nie

przewiduje si¢ emitoréw pol elektromagnetycznych) oraz z ryzykiem wystapienia powaznych
awarii (nie wyznacza sie terenéw zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych).

Projekt planu przewiduje ochrong srodowiska zamieszkania ludzi poprzez ustalenie:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog,

- zakazu realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- zakazu realizacji turbin wiatrowych,

- mozliwosci realizacji elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach

fotowoltaicznych o okre$lonej mocy zainstalowanej dla poszczeg6élnych terenow,

- odlegtosci wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej na minimum 4 m,

- dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla poszczegolnych klas przeznaczenia

terenow,

- obowigzku zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej

inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,
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Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu

srodowiska na $rodowisko w obszarach
Srodowisko - zasady rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zamieszkania zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow
(ludno$¢) i urzadzen dopuszczonych planem miejscowym,
c.d. - w obszarze ,,B” zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Stosowanie si¢ do ustalen planu oraz przepisoéw prawa powszechnego zapewni funkcjonowanie
nowego zagospodarowania bez skutkéw ubocznych dla mieszkancow.

Whioski.

W obszarach objetych planem miejscowym na terenach przeznaczonych pod zabudoweg mozliwe jest wystapienie

skutkow dla srodowiska zwiagzanych:

- Z emisjg zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, gtownie z terenéw zabudowy zagrodowej i
produkcyjnej,

- z pojawieniem si¢ nowych zrodet emisyjnych w terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe zagrodowa lub
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (RZM i MN-RZM),

- ze zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania rob6t budowlanych, co
bedzie miato charakter trwaly badz czesciowo odwracalny,

- ze wzrostem powstawania $ciekow bytowych, odpadow komunalnych i $ciekow przemystowych,

- ze wzrostem emitoréw hatasu w terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe zagrodowa lub zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (MN-RZM i RZM) oraz terenoéw produkcyjnych (P).

Obowiazujacy plan miejscowy wprowadzitl szereg regulacji majacych na celu ochron¢ komponentow
srodowiska. Skutkiem realizacji ustalen planu nalezy si¢ spodziewac nast¢pujacych zmian w Srodowisku
obszaru:

- obszary beda w dalszym ciggu podlegaé przeksztatlceniom wywotanym dziatalnoscia cztowieka,

- nie przewiduje si¢ wprowadzenia na obszarach szczegolnych funkcji przyrodniczych,

- obszary beda podlega¢ zabudowie i urbanizacji zgodnie z przyjetymi ustaleniami,

- krajobraz bedzie podlegat zmianie poprzez zabudowe, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.
Przewiduje si¢, iz zagospodarowanie terenow ustalone projektem planu nie wptynie na:

- zwigkszenie réznorodnosci biologiczne;j,

- zmiang¢ warunkow klimatycznych w obszarze,

- zmiang rzezby terenu,

- wykorzystanie zasobow $rodowiska (w obszarze miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane ztoza

kopalin),

- migracj¢ ptakow i zwierzat ladowych,

- zabytki,

- obszary form ochrony przyrody.
Obszary opracowania sg bardzo mato lub niewrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych z
uwagi na potozenie poza obszarami zagrozenia powodziowego oraz na terenach nie wykazujacych tendencji
osuwiskowych.

4.4. Przewidywany stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania i

zwigzane z nim przeksztalcenia. Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej, nie stanowig znaczgcego zagrozenia dla zasobow i waloréw
srodowiska, a wszelkie presje zwigzane z ryzykiem powstania ucigzliwosci ze strony hatasu, czy ryzykiem
zanieczyszczenia wod beda miaty charakter krotkotrwaty, lokalny o niewielkim zasiggu i niskiej intensywnosci,
nie powodujac szkod w $rodowisku. Zasieg oddziatywania bedzie ograniczony do granic wyznaczonej funkcji
(dziatki). W obszarze ,,A” wyznacza si¢ teren 0 Symbolu 1P (teren produkcji), na ktorym mozliwa jest realizacja
przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odrebnych. Na pozostatych terenach obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majace na celu ochrong $rodowiska na terenach sgsiednich.
Nalezy do nich migdzy innymi warunek zachowania standardow jakos$ci $rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich. Nie wystepujg rowniez zagrozenia z zewnatrz na obszary opracowania.
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4.5. Prognoza zmian Srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalen projektu planu miejscowego przygotowane zostaly w sposéb umozliwiajacy w maksymalnym

stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywnosci na stan $rodowiska przyrodniczego i zdrowie

mieszkancow.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen zmiany planu na §rodowisko

dokonano klasyfikacji terenéw o okreslonym w planie przeznaczeniu pod katem potencjalnych zagrozen stanu

srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji ustalen nowego planu.

Przy ocenie wplywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono si¢ kryteriami dotyczacymi:

» charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez znaczenia),

» intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

= okresu trwania oddziatywania (stale, okresowe, epizodyczne, przejSciowe),

= zasiggu oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

= trwalosci przeksztatcen (nieodwracalne, czg$ciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do rewaloryzacji).
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W ponizszych tabelach przedstawiono charakter zmian §rodowiska jakie moga wyst

i¢ w wyniku realizacji ustalen nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie Istniejacy stan Potencjalny wptyw na Prawdopodobny Okres trwania Zasieg i Trwato$é Dziatania minimalizujace
w planie srodowiska/ srodowisko charakter zmian oddzialywania | intensywno$¢ | przeksztatcen
zagospodarowania Srodowiska oddziatywania
wzrost niskiej emisji ze niepozadane okresowe lokalny odwracalne - przestrzeganie standardow akustycznych,
zrodel ogrzewania. - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
MN-MW - teren powstawanie §ciekow niekorzystne staly lokalny o odwracalne - prawidlowa organizacja placu budowy,
zabudowy bytowych niskiej - stosowanie niskoemisyjnych nosnikow energii,
mieszkaniowej intensywnosci - zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,
jednorodzinnej krajobraz powstawanie odpad(')w niekorzystne sta%y |0ka|ny 0 odwracalne - odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji
lub zabudowy zurbanizowany, komunalnych niskiej sanitarnej,
mieszkaniowej tereny przeksztatcone intensywnosci - odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na
wielorodzinnej zabudowane i tworzenie i zakladanie korzystne sukcesywnie lokalny o odwracalne nieutwardzony teren dzialki budowlanej, do dotow
zurbanizowane/ zieleni przydomowej wraz z realizacja | niskiej chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy
budynki mieszkalne inwestycji intensywnosci zachowaniu przepiséw odrgbnych,
MW - teren wielorodzinne - usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w
zabudowy otwarcie mozliwos$ci korzystne dla sukcesywnie lokalny nieodwracalne obowiazujgcych przepisach w oparciu o niezb¢dne
mieszkaniowej inwestycyjnych, gminy i wraz Z realizacja urzadzenia shuizace gromadzeniu odpadéw w celu ich
wielorodzinnej zwigkszenie zasobu miejscowosci inwestycji przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub

mieszkaniowego

przetwarzania,

- korelacja procesu realizacji zabudowy obszaru z
realizacja "wyprzedzajaca lub jednoczesng"
komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub
urzgdzen indywidualnych na dziatkach
budowlanych, eliminujacych infiltracj¢ Sciekéw do
gruntu,

- dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznej,
opartej na wolnostojacych urzadzeniach
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie
wigkszej niz 500 kW,

- zakaz realizacji turbin wiatrowych,

- zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- pozostawienie na terenach powierzchni biologicznie
czynnej o zaktadanych wskaznikach,

- zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okres$lonego dla dziatek
sasiednich.
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Przeznaczenie Istniejacy stan | Potencjalny wptyw na | Prawdopodobny Okres trwania Zasigg 1 Trwatos¢ Dziatania minimalizujace
w planie srodowiska/ srodowisko charakter zmian oddziatywania intensywno$¢ | przeksztatcen
zagospodarowani Srodowiska oddziatywania
a
Przeksztalcenia niekorzystne Przejsciowe, w lokalny o nieodwracalne | - przestrzeganie standardow akustycznych,
terenu. pdzniejszym czasie niskiej - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
stabilizacja intensywnosci - prawidtowa organizacja placu budowy,
U - teren ustug krajobraz Wzrost niskiej emisji | niepozadane Przejsciowe, w lokalny o odwracalne - stosowanie niskoemisyjnych no$nikow energii,
- przeznaczenie zurbanizowany, | ze zrodet ogrzewania pozniejszym czasie niskiej - zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociggowej,
uzupetniajace: oraz tereny stabilizacja intensywnosci - odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji
teren elektrowni | rekreacyjne, Powstawanie $cickdw | niekorzystne Staty lokalny o odwracalne sanitarnej,
stonecznej, tereny bytowych $redniej - odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do
- przeznaczenie zabudowane i intensywnosci sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
wykluczone: zurbanizowane/ | powstawanie niekorzystne Staty lokalny o odwracalne teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub
teren ustug budynki ustug odpadow niskiej do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
rzemieslniczych szkolnictwa i komunalnych intensywnosci przepisow odrgbnych,
przedszkolnych [ powstanie krajobrazu | niekorzystne Przejsciowe, w lokalny o nieodwracalne | - usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w
zurbanizowanego pozniejszym czasie niskiej obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
stabilizacja intensywnosci urzadzenia s}.uiqce gromadzeniu Oflpad(')w w celu ich
Pozostawienie korzystne Sukcesywnie wraz lokalny o czesciowo przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
wigkszoéci obecnych Z realizacjg inwestycji | niskiej odwracalne przetwarzania, o
nasadzef drzew oraz intensywnosci - korelacja procesu realizacji zabudowy obszaru z
tworzenie i zaktadanie realizacja "wyprzedzajaca lub jednoczesng"
zieleni rekreacyjnej komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub
Otwarcie mozliwosci | korzystne dla Sukcesywnie wraz lokalny nieodwracalne urzgdzen indywidualnych na dziatkach L
inwestycyjnych gminy | gminy i z realizacja inwestycji budowlanych, eliminujacych infiltracj¢ sciekéw do
miejscowosci gruntu, ) L ) .
Tworzenie nowych korzystne dla Sukcesywnie wraz lokalny o nieodwracalne | - dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznej,
miejsc pracy gminy i Z realizacja inwestycji | $redniej opartej na wolnostojacych urzadzeniach
miejscowosci intensywnosci fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie

wigkszej niz 1000 kW,

- zakaz realizacji turbin wiatrowych,

- zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- pozostawienie na terenie powierzchni biologicznie
czynnej o zaktadanym wskazniku,

- zachowanie standardow jakosci $srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich.
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Przeznaczenie Istniejacy stan | Potencjalny wptyw | Prawdopodobny Okres trwania Zasigg 1 Trwatos¢ Dziatania minimalizujace
w planie srodowiska/ na $rodowisko charakter zmian oddziatywania intensywno$¢ | przeksztatcen
zagospodarowani Srodowiska oddziatywania
a
2P - teren produkcji; wzrost niskiej emisji | niepozadane przejSciowe, w lokalny o odwracalne - przestrzeganie standardow akustycznych,
- przeznaczenie ze zrodet pozniejszym czasie niskiej - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
uzupetniajace: teren ogrzewania stabilizacja intensywnos$ci - prawidtowa Qriamze_‘c]? pla}clu b}ld%\?f/y, .
ustug handlu, obstugi | krajobraz powstawanie niekorzystne staty lokalny o odwracalne ) ;;‘;i;’;tvr"‘zr;flgl\f/ Sveoﬁés;“;zzl Vrvlgzrglcizg):f;rg”’
komun.l kacji, StaCj! zurbanizowany, | §cickow bytowych .sredme_] . - odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w
obslug% samoch(,)dow, tereny i i INtensywnosci sytuacji braku takiej sieci do bezodplywowych zbiornikow
obstugi produktow przeksztalcone, | powstawanie niekorzystne staty lokalny o odwracalne na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
naftowych, myjni zabudowane i odpadow niskiej $ciekow, z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych,
samochodowych, zurbanizowane/ | komunalnych intensywnosci w tym w szczegblnosci, dotyczacych ochrony $rodowiska
warsztatow budynki powstawanie niekorzystne staty lokalny o odwracalne wodno-gruntowego, L
naprawczych oraz produkcyjne i Scickow sredniej - odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
. . . . kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki
placow ustugowe oraz produkcyjnych. intensywnosci b : < S
: . dowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikd
manewrowych do stacja paliw pozostawienie korzystne sukcesywnie wraz lokalny o czesciowo r;enzvyjnyih, przy Zlhowamﬁ przl;pisé\f/ odrqbnyvcvh,
nauki JaZdy?_ wiekszosci z realizacjg inwestycji | niskiej odwracalne - usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w
- przeznaczenie obecnych nasadzen intensywnos$ci obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
wykluczone: teren drzew urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
zaktadow o tworzenie nowych | korzystne dla sukcesywnie wraz lokalny o nieodwracalne przyg/\‘/’to""ar_"a do transportu do miejsc odzysku lub
zwigkszonym lub miejsc pracy gminy i z realizacjg inwestycji | $redniej przetwarzania, L -
; .. , . . .. - korelacja procesu realizacji zabudowy obszaru z realizacja
duzym ryzyku miejscowosci intensywnosci : . .
wystapienia d Yy "wyprzedzajaca lub jednoczesng" komunalnych sieci

powaznych awarii w
rozumieniu przepisow
odrebnych

kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na
dziatkach budowlanych, eliminujacych infiltracje $ciekow
do gruntu,

- dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznej, opartej na
wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

- zakaz realizacji turbin wiatrowych,

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

- pozostawienie na terenie powierzchni biologicznie czynnej
0 zaktadanym wskazniku,

- zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dzialek sasiednich.
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Przeznaczenie Istniejacy stan Potencjalny wptyw | Prawdopodobny Okres trwania Zasieg i Trwato$é Dziatania minimalizujace
w planie srodowiska/ na $rodowisko charakter zmian oddziatywania intensywno$¢ | przeksztatcen
zagospodarowania srodowiska oddzialywania
1P - teren produkcji; krajobraz wzrost niskiej emisji | niepozadane przejsciowe, w lokalny o odwracalne - przestrzeganie standardow akustycznych,
- przeznaczenie zurbanizowany, ze zrodet pozniejszym czasie niskiej - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
uzupehiajace: teren | tereny ogrzewania stabilizacja intensywnosci - prawidlowa organizacja placu b'j‘d,o"f’y’ .
ustug handlu oraz | przeksztalcone, powstawanie niekorzystne staly lokalny o odwracalne - stosowanie niskoemisyjnych nosnikow energii,
. . L , . - zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
elektrown! zabudo'wane i sciekow bytowych §rednlej ] - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz realizacje
sfonecznej; ) zurbanizowane/ intensywnosci lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow
- przeznaczenie uzytki rolne — powstawanie niekorzystne staty lokalny o odwracalne odrebnych,
wykluczone: teren grunty orne klasy odpadéw niskiej - odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w
zaktadow o I1b, komunalnych intensywnosci sytuacji braku takiej sieci do bezodplywowych zbiornikow
zwigkszonym lub | obiekt produkcyjny | powstawanie niekorzystne staty lokalny o odwracalne na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszezalni
duzym ryzyku przechowalniczo- | icickow sredniej Sciekow, z Zachqwan,le_m WYMmOgoW przepisow odrqbr_lych,
wystgpienia logistyczny z produkcyjnych. intensywnosci xégnmozrzz:éi%:géosm, dotyczqeych ochrony Srodowiska
powaZny_ch awari sortownia owocOW | wylaczenie gruntéw | niekorzystne przejsciowe, w lokalny o nieodwracalne | - odprowadzenie wod ’opadowych lub roztopowych: do sieci
W rozumieniu rolnych z produkcji pozniejszym czasie niskiej kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki
przepisow stabilizacja. intensywnosci budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
odrebnych tworzenie nowych | korzystne dla sukcesywnie wraz lokalny o nieodwracalne | "etencyinyeh, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
.. o L .. , . - usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w
MIgJsc pracy gmlny ! . Z realizacjg inwestycji .srednle_] . obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
mi¢jSCOWOSCl Intensywnosci urzadzenia sthuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich

przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

- korelacja procesu realizacji zabudowy obszaru z realizacja
"wyprzedzajaca lub jednoczesna" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na
dzialkach budowlanych, eliminujacych infiltracje $ciekow
do gruntu,

- dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznej, opartej na
wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW,

- zakaz realizacji turbin wiatrowych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzigé mogacych znaczaco
(zawsze i potencjalnie) oddziatywac na srodowisko,

- pozostawienie na terenie powierzchni biologicznie czynnej
0 zaktadanym wskazniku,

- zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich.
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Przeznaczenie Istniejgcy stan | Potencjalny wplyw na Prawdopodobny Okres trwania Zasieg i Trwato$¢ Dziatania minimalizujace
w planie $rodowiska/ $rodowisko charakter zmian oddziatywania intensywnos$¢ przeksztatcen
zagospodarowa Srodowiska oddziatywania
nia
przeksztalcenia terenu niekorzystne przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne - przestrzeganie standardow akustycznych,
pozniejszym czasie intensywnosci - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
stabilizacja. - prawidlowa organizacja placu budowy,
MN-RZM - terenu grunty wzrost niskiej emisji ze niepozadane przejsciowe, w lokalny o niskiej | odwracalne - stosowanie niskoemisyjnych nosnikow energii,
zabudowy zadrzewione i | zrodet ogrzewania pozniejszym czasie intensywnosci - zaopatrzenie w wodc? z sieci w0d0c1a(goyvejj, ' .
ieszkaniowei zakrzewione/ stabilizacja. - dopuszcza si¢ rgal}zaqq lokalnych uje¢ woéd podziemnych na
miesz OWe] brak zabudowy | powstawanie $ciekow niekorzystne sukcesywnie wraz lokalny o odwracalne warunkach przepisow odrgbnych,
jednorodzinnej lub bytowych Z realizacjg inwestycji $redniej - odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w
zabudowy intensywnosci sytuacji braku takiej sieci do bezodptywowych zbiornikéw na
zagrodowej powstawanie $ciekow niekorzystne sukcesywnie wraz lokalny o odwracalne nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow, z
(obsada zwierzat w produkcyjnych z realizacja inwestycji sredniej zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym w
liczbie mniejszej intensywnosci szczegblnoscei, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-
niz 10 DJP) powstawanie odpadow niekorzystne sukcesywnie wraz lokalny o niskiej | odwracalne gruntowego, ) ) )
komunalnych. z realizacjg inwestycji intensywnosci - odprowadzeme émekow PTOdUkCYJHY?h na plyty gnojowe, do
powstanie krajobrazu niekorzystne przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne zbiornikow na gnojowke lub gnojowice, przy spetnieniu.
zurbanizowanego poZniejszym czasie intensywno$ci Wymogow przepisow odr@bnych, w tym w szczegdlnosci,
stabilizacja dotyczacych .ochrony srodowiska wodno-gruntowego,‘ .
pozostawienie korzystne sukcesywnie wraz lokalny o niskiej | czesciowo - odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
wiekszosci obecnych z realizacjg inwestycji intensywnosci odwracalne kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki
nasadzef drzew oraz budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikow
tworzenie i zakladanie retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych,
zieleni przydomowej - usuwa_nie odpadoéw na Zasadach okreélonyc}_l w ol?owia,zuj acych _
. otwarcie mozliwosci korzystne dla sukcesywnie wraz lokalny o niskiej | nieodwracalne przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu
krajolE)raZ inwestycyjnych, gminy i 2 realizacja inwestycji intensywnosci odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
terenow zwigkszenie zasobu miejscowosci OdZySkL.J lub przetwarz_anle_lz L
rolnlc_zych/ mieszkaniowego - korelacja procesu realizacji zabudowy obszaru z realizacja
RZM - teren . dwa siedliska wylaczenie gruntow niekorzystne przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne "W}_/przed_zaj aca lub j e(,ir_loczes‘nq" komunalnygh sieci kanalizacji
zabudowy Z‘agrodOWEj zabudowy _ rolnych z produkcji pbZmiejszym czasie intensywnoéci sanitarnej lub urz_qd;er} mdyw_ldualny_ch,nz_i dz,1a%kach
(obsada zwierzat w zagrodowej, stabilizacja budowlanych, eliminujacych infiltracje $ciekow do gruntu,
liczbie mniejszej niz sady - dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznej, opartej na
10 DIP) tworzenie nowych miejsc | korzystne dla sukcesywnie wraz lokalny o nieodwracalne wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
pracy gminy i Z realizacjg inwestycji Sredniej zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
miejscowosci intensywnosci - zakaz realizacji turbin wiatrowych,

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

- pozostawienie na terenie powierzchni biologicznie czynnej
0 zaktadanym wskazniku,

- zachowanie standardow jakosci §rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich.
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5. Problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego w szczegdlnosci
dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Obszary planu miejscowego nie sg polozone w granicach obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszary chronione potozone sa w znacznej odlegtosci i nie

przewiduje si¢ oddzialtywania na te obszary.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w §rodowisku, jakie moga wystapi¢ w wyniku realizacji nowego

planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikaja nastepujace problemy ochrony $rodowiska zwiagzane z

zagospodarowaniem obszaru objetych planem:

a) Ochrona wod oraz gleby przed zanieczyszczeniem.

Zachowanie przepisOw planu miejscowego, ustalajacych zasady obstugi systemami infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dla terenow przeznaczonych pod zabudowe,
pozwoli na ochrong gleby oraz poziomy wodonosne przed zanieczyszczeniami.

Proponowane zasady wyposazenia terenéw zabudowy w infrastrukture techniczng winny eliminowa¢ swobodne
odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub rowow. Wprowadzona zasada jednoczesnej realizacji budynkow z
urzadzeniami zabezpieczajagcymi wody przed zanieczyszczeniem, praktycznie eliminuje takie zjawisko.

W przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich
przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustalen projektu planu miejscowego w zakresie
ksztaltowania nowej zabudowy skutkowac bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej
podczas wykonywania rob6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaly badz czgsciowo odwracalny.
Charakter tych zmian bedzie mieé¢ zasieg lokalny, trwale i bezposrednio ingerujac w strukture gleb, zas
intensywno$¢ uzalezniona bedzie od skali przedsigwzigcia. Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby
w obrysie projektowanych budynkow i terenéw utwardzonych, nalezacej do III klasy bonitacyjnej, stanowi
istotng szkodg dla $rodowiska i spowoduje nicodwracalng utrat¢ zasobow srodowiska.

Wprowadzenie wskaznikow: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej pozwoli na ograniczenie zniszczen aktywnej biologicznie warstwy glebowe;.

Ustalenia planu z racji swej funkcji nie moga przymusi¢ wilasciciela istniejacej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majacych na celu wyposazenie budynkéw w urzadzenia zabezpieczajace stan czystosci wod.
Dopiero przepisy szczegdlne i porzadkowe oraz ich egzekwowanie moga rozwigza¢ problem peilnego
zabezpieczenia poziomu czystosci wod i ochrony gleby.

b) Ochrona jakosci powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza projekt planu ustala
stosowanie przy zachowaniu przepisow odrebnych lokalnych lub zdalczynnych Zrodet ciepta w budynkach z
obowiazkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisjg zanieczyszczen do
powietrza, usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania.

Planem miejscowym wprowadza si¢ obowigzek zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy
dzialki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich. Czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ pyldéw w powietrzu moze by¢
dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznych, opartych na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych.

W celu ograniczenia emisji zwigzkéw odorotwoérczych od budynkéw inwentarskich, wprowadzono zakaz
realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych).

Tereny potozone w obszarach stycznych do drog powiatowych, wymagaja uwzglednienia w lokalizacji
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ochrong od emisji hatasu. Projekt planu miejscowego ustala
minimalng linie¢ zabudowy (nieprzekraczalna) od przylegajacych drég. Kazdorazowo przy realizacji
zagospodarowania wymagane bedzie przeprowadzenie analizy usytuowania budynkéw w celu ograniczenia
wplywow komunikacyjnych z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych zadrzewien.
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6. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu
widzenia projektu planu miejscowego oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Na obszarach planu nie ustanowiono obszaro6w chronionych szczebla miedzynarodowego. Obszary nie
sa potozone w granicach: parkéw narodowych, parkéw krajobrazowych, obszaru Natura 2000, zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego czy korytarzy ekologicznych. Nie wystepuja na obszarze, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne. Nie przewiduje si¢ bezposredniego ani posredniego wpltywu
ustalenn nowego planu miejscowego na tereny objete roznymi formami ochrony przyrody. Podstawowymi celami
ochrony $rodowiska na obszarze opracowania jest:

- zachowanie najwarto$ciowszych elementdéw przyrody — gruntéw wysokiej klasy bonitacyjnej,

- wykluczenie zabudowy mieszkaniowej w terenach zblizonych do jezdni drég o intensywnym ruchu,
zachowanie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem roéwnowagi
przyrodniczej oraz trwalo$ci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegodlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspolczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Projekt respektuje zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow okreslajacych zasady ochrony srodowiska
W nawigzaniu do zasad uzbrojenia terenu.

Zasada zrownowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu planu miejscowego dotyczacymi parametrow i
wskaznikow zagospodarowania terenu nie narusza Celéw ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, wyszczegdlnionymi ponize;.

Tytul dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczace realizacji
celow.

Polityka Zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym | Przepisy okres$lajace zasady ochrony

ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla srodowiska, przyrody i krajobrazu

Panstwa 2030. spoteczenstwa i gospodarki oraz zasady obstugi systemami
Likwidacja Zzrodet emisji zanieczyszczen infrastruktury technicznej dla
powietrza lub istotne zmniejszenie ich poszczegodlnych terenow.
oddziatywania Ochrona powierzchni ziemi, w
tym gleb.

Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.

Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska.

Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
roznorodnosci biologicznej i krajobrazu.
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrobwnowazonej gospodarki lesne;j.

Gospodarka odpadami w Kierunku gospodarki
0 obiegu zamknigtym.

Krajowa Strategia - budowanie spojnosci terytorialnej Przepisy okre$lajace zasady ochrony
Rozwoju i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na | $rodowiska, przyrody i krajobrazu dla
Regionalnego 2020 obszarach problemowych, poszczegodlnych terenow.

—2030: Regiony, - tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej

Miasta, Obszary i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych,

wiejskie ukierunkowanych terytorialnie.
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Tytul dokumentu

Cele ochrony srodowiska dokumentu

Przepisy planu dotyczace realizacji
celow.

Strategia
Gospodarki Wodnej

Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych
ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad
zrownowazonego uzytkowania wod

Przepisy okre$lajace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j
dla poszczegdlnych terendw.

Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w
szczegblnosci ekosystemoéw wodnych i od
wody zaleznych.

Przepisy okre$lajace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej
dla poszczegdlnych terendow.

Podniesienie skutecznosci ochrony przed
powodzia i skutkami suszy.

Nie dotyczy obszarow istniejacej i
projektowanej zabudowy.

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
lodzkiego

- obszary wiejskie wskazane do rozbudowy
systemow wodociagowych

- strefa zalecana do rozwoju energetyki z OZE
przy spelieniu ograniczen wynikajacych z
ustawy,

- ochrona zasobow powierzchniowych oraz
poprawa zdolnosci retencyjnych zlewni:
budowa, rozbudowa, modernizacja systemow
melioracyjnych w celu polepszenia warunkow
wodnych dla rozwoju rolnictwa,

- wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w
ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen,

- przeciwdzialanie skutkom suszy i adaptacja do
zmiany klimatu.

Przepisy okreslajace:

- zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury
technicznej dla poszczego6lnych
terenow.

- zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu dla
poszczegolnych terenow,

- w terenie 0 symbolu U
przewidziana jest mozliwos¢
realizacji elektrowni stoneczne;j,
opartej na wolnostojacych
urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wickszej
niz 1000 kW;

- w terenach: MN-RZM, MN-MW,
MW, RZM i 2P mozliwo$é
realizacji elektrowni stonecznej,
opartej na wolnostojacych
urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wickszej
niz 500 kW;

- w terenie o symbolu 1P mozliwos¢
realizacji elektrowni stoneczne;j,
opartej na wolnostojacych
urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej powyzej
500 KW.

Plan miejscowy nie narusza celow ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu regionalnym, w tym

ustalen ochronnych Rezerwatu Trebaczew (utworzonego Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z 15 wrzesnia 1958 r. (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431) polozonego w odlegtosci ca 4,2 km
od obszar6w planu.

Warunki architektoniczne 1 urbanistyczne zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowg
wprowadzaja normatywne wskazniki wysokosci budynkéw, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie planem miejscowym nie Naruszy znaczgco walorow
krajobrazowych.

7. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu miejscowego planu w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Niezaleznie od ustalen projektu planu miejscowego, na
obszarze opracowania obowigzuja przepisy odrgbne, regulujace normy zwigzane z zainwestowaniem terenow
i zachowaniem wlasciwych standardow jako$ci poszczegdlnych elementéw $rodowiska.
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Projekt planu odnosi si¢ w swoich zapisach do komponentow $rodowiska, ustalajac zapisy, ktore
poprzez wdrozenie skutkowac beda tagodzeniem i rekompensata wptywu, mogacych tam powstac¢ inwestycji, na
srodowisko lub beda mie¢ charakter dziatan zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga
tych problemoéw zagospodarowania przestrzeni, ktore normowane sg przepisami odrgbnymi.

Negatywne oddziatywania na $rodowisko jakie moga by¢ rezultatem realizacji ustalen projektu planu
miejscowego zostaly omdéwione w rozdziale 4 prognozy. Podtrzymanie decyzji o wylaczeniu gruntow
z produkcji rolnej jest nieodwracalne w sytuacji przeznaczenia terenu pod zabudowe. Istotne jest utrzymanie w
ramach dziatek budowlanych powierzchni terendéw biologicznie czynnych. Zapobieganie zanieczyszczeniu wod
powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji procesu zabudowy z realizacja "wyprzedzajaca lub
jednoczesna" komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych,
eliminujacych infiltracje sciekow do gruntu. Dotyczy to wszystkich terenow projektowanej zabudowy.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 3b Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko zostal okreslony obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych zawartych w
projektowanym dokumencie wraz uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metod dokonanej oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, biorac pod uwagg:

- cele sporzadzonego dokumentu,

- geograficzny zasi¢g dokumentu,

- cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju przestrzennego gminy Sadkowice,

dotyczace;j:

- nieprzeznaczania w obszarze ,,B” gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze,

- maksymalnego wykorzystania istniejagcych systemow uzbrojenia terenu (drég utwardzonych, sieci
elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod zabudowe terenéw potozonych w terenach
uzbrojonych,

- rozwoju gospodarczego gminy.

Geograficzny zasieg obszaréw jest wylacznie lokalny i nie wykraczajacy oddzialtywaniem poza granice

wskazane w opracowaniu. Obszary polozone s3 w znacznych odleglosciach od granic obszarow Natura 2000

i nie naruszaja integralnosci tych obszarow.

Prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzadzana réwnolegle do projektu planu miejscowego.
Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze aspekty ochrony $rodowiska i proponuja
optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, wzwigzku z czym nie przewidziano wariantu
alternatywnego. Przyjete ustalenia sa realne, uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne. Inne
rozwigzania moglyby ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez inwestoro6w. Znaczgce
ograniczenie antropopresji w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng nie jest celowe i byloby
niezgodne z przyjeta polityka rozwoju przestrzennego gminy, w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W stosunku do ustalen szczegotowych dotyczacych zasad gospodarki wodno-§ciekowej czy cieplnej nie
jest mozliwe sformulowanie konkurencyjnych i bardziej proekologicznych zapisow. Przyjete rozwigzania
regulujace problem oczyszczania §$ciekdw oraz preferencji energii pozyskiwanej ze zrddel odnawialnych
sg mozliwe ekonomicznie i sprzyjajace ochronie srodowiska.

W skali lokalnej mozna wskazaé warianty ustalen wylacznie w zakresie przeznaczenia terenu
w obszarach zawierajacych tereny rolnicze wysokiej klasy bonitacyjnej, przeznaczone pod tereny rolnicze
i zabudowe zagrodows, wariantowo przeznaczy¢é pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ushugi
co skutkowaloby przeznaczaniem gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze i wytaczeniem ich z produkcji
rolnej.

Przyjecie wariantu podstawowego zawartego w projekcie nowego planu miejscowego bylo podyktowane

ponizszymi przestankami:

- wypehianie wolnych enklaw w istniejacej zabudowie lub przy istniejacych drogach o nawierzchni twardej
z sieciami infrastruktury technicznej,

- nieprzeznaczanie w obszarze ,,B” gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze,

- wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej,

- nieograniczanie praw nabytych ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego,

- dopuszczenie zabudowy rolniczej w terenach rolnych.
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9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu
miejscowego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Monitoring to narzgdzie do oceny zmian zachodzacych w $rodowisku na przestrzeni czasu, wynikajacych
z realizacji kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Problem monitorowania realizacji ustalen planu
miejscowego powstaje z chwilg rozpoczgcia obowigzywania uchwaly w sprawie planu, to jest 14 dni po
opublikowaniu tej uchwaly w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzadzajacy plan miejscowy
do okresowej analizy aktualnos$ci planu miejscowego oraz oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Ocena ta dotyczy pelnego zakresu ustalen planu miejscowego w tym realizacji zasad wynikajacych z potrzeby
ochrony $rodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza aktualnosci dokumentow
planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencj¢ wojta, burmistrza, prezydenta miasta.
Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje si¢ okres roczny, zbiezny ze sporzadzaniem innych
dokumentéw sprawozdawczych samorzadu gminy.

Wybierajac wskazniki do analizy skutkdéw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy wzig¢ pod uwage dostepno$¢ danych, ktére warto poddac ocenie.

Zrédtami informacji do przeprowadzenia analizy moga byé miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczace gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekcji i stuzb monitorujacych srodowisko,

- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny warunkow i jakosci klimatu akustycznego,

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostsza metoda analiz realizacji planu miejscowego
jest analiza poréwnawcza stanu elementéw sktadowych krajobrazu w znaczeniu ogdlnym w wybranych okresach
czasowych.

Wsrod dostepnych wskaznikow, ktore beda odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich tempo proponuje si¢
zgodnie z ponizsza tabela.

L.p. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna spadek/zachowanie

2 Udziat terendéw zurbanizowanych (zabudowanych) wzrost/stabilizacja

3 Emisja gazéw do atmosfery wzrost/stabilizacja

4 Udziat odnawialnych zrédet energii w produkcji energii wzrost

5 Tloé¢ $ciekow wprowadzanych do odbiornika wzrost/stabilizacja

6 Jako$¢ powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny poprawa

7 Jako$¢ wdd podziemnych stabilizacja/poprawa

8 Tloé¢ powstajacych odpadéw komunalnych/przemystowych wzrost/stabilizacja

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wplywu na $rodowisko, moze zaj$¢ konieczno§é zmiany
planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé
realizacj¢ ustalen przyjetej wersji planu miejscowego.

10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na S$rodowisko przedsigwzieé
realizowanych zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddzialywania na §rodowisko.

11. Streszczenie prognozy sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu miejscowego nie naruszajg zasad
prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony s$rodowiska
i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na rdéwni zinnymi celami i interesami (gospodarczymi
i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw srodowiskowych
spowodowanych realizacja postanowien ocenianego dokumentu oraz ocenié, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposob zabezpieczaja przed powstawaniem konfliktow i zagrozen w $rodowisku. Do prognozy
wlaczone zostaly informacje, oceny 1 wnioski opracowania ekofizjograficznego podstawowego, jako
charakterystyki istniejacego stanu srodowiska i zmian tego stanu.
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Opracowanie obejmuje dwa obszary potozone w miejscowosci Sadkowice w gminie Sadkowice:
obszar ,,A” (o powierzchni3,6424 ha) potozony w potnocnej czesci wsi przy drodze powiatowej Nr 4122E
oraz obszar ,,B” (o powierzchni 11,6532 ha) potozony w srodkowej czgs$ci wsi, pomigdzy drogami gminng
Nr 113202E i powiatowg Nr 4123E.

Na obszarach objetych opracowaniem obowigzuja cztery plany miejscowe. Prognoza zawiera analize
ustalen projektu nowego planu miejscowego w odniesieniu do ustalen dotychczas obowigzujacych planow oraz
do formy uzytkowania i zagospodarowania terenow.

Zestawienie planéw obowigzujacych z projektem nowego planu wskazuje, ze wigkszo$¢ terenéw zachowuje

przeznaczenie zgodne z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych oraz ze stanem uzytkowania terenu.

W stosunku do stanu zagospodarowania nastgpuje:

W stosunku do stanu zagospodarowania nastepuje:

- przeznaczenie na cele nierolnicze 0,3818 ha gruntéw rolnych klasy III w obszarze ,,A” (w terenie
produkcji 1P),

- zachowanie gruntow ornych klasy III w uzytkowaniu rolniczym z mozliwoscig realizacji zabudowy
zagrodowej w obszarze ,,B”,

- przeznaczenie zgodne ze stanem uzytkowania (istniejacy budynek wielorodzinny z droga dojazdowsa) dzialtek
ewid. nr 381/3 i 383/1 pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng,

- likwidacja projektowanej drogi wewngtrznej ogdlnodostepnej o symbolu 24.14.KGg i przeznaczenie jej pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (IMN-RZM), teren zabudowy zagrodowej
(2RZM), teren gruntéw ornych oraz upraw (1RNR) oraz teren produkcji (2P).

Struktura przestrzenna srodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego bedzie charakteryzowac

si¢:

- zwigkszeniem powierzchni terenu produkcji w obszarze ,,A” do 100%,

- zwiekszeniem powierzchni przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej (udziat 39,6 % powierzchni
obszaru ,,B”),

- likwidacja projektowanej drogi wewngtrznej ogdlnodostepnej o symbolu 24.14.KGg,

- wyznaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej o symbolu 1MN-
RZM na gruntach rolnych klasy 11l (Lzr-RIlla o powierzchni 0,1706 ha), ktore byly przeznaczone na cele
nierolnicze obowigzujacym planem miejscowym pod tereny komunikacji - wewnetrzna droga ogélnodostepna
jednostek osadniczych o symbolu 24.14.KGg oraz tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa o
symbolu 24.23. MR (Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzesnia 1995 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa
Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.),

- utrzymaniem zakazu zabudowy na gruntach klasy III w terenie gruntow ornych oraz upraw o symbolu 1RNR,

- zachowaniem istniejacych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej na niewielkich
dwoch fragmentach (udziat 2,4 % powierzchni obszaru ,,B”),

- pozostawienie na 18,8% powierzchni obszaru ,,B” funkcji ustlugowej (istniejagca szkota podstawowa
z przedszkolem i terenami rekreacji) z przeznaczeniem uzupehniajagcym: teren elektrowni stonecznej oraz
przeznaczeniem wykluczonym: teren ushug rzemieslniczych,

- zachowaniem istniejacego terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j ze stacja paliw (udziat 12 % powierzchni
obszaru ,,B”).

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania nastapi zmiana klasy przeznaczenia terenow:

- 100% obszaru ,,A” z terenu rolniczej zabudowy produkcyjnej na teren produkcji (1P) z terenami ustug handlu
oraz elektrowni stonecznej;

- likwidacja projektowanej drogi wewngtrznej ogdlnodostepnej o symbolu 24.14.KGg i przeznaczenie jej pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (1MN-RZM), teren zabudowy
zagrodowej (2RZM), teren gruntéw ornych oraz upraw (1RNR) oraz teren produkcji (2P),

- przeznaczenie gruntéw rolnych z zakazem zabudowy pod tereny zabudowy zagrodowej w obszarze ,,B”,

- warunki zagospodarowania w terenach RNR i RZM zapewnia powiazanie ich z kompleksami rolnymi wsi
Sadkowice.

Na obszarach objetych planem nie wystepuja: pomniki przyrody, rezerwaty, obszary chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000 czy uzytki ekologiczne. Obszary nie sa polozone w granicach (istniejacych lub
projektowanych) obszaréw korytarzy ekologicznych.

W obszarach objetych planem miejscowym na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe jest wystapienie

skutkow dla srodowiska zwiazanych:

- Z emisjg zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, gléwnie z terenéw zabudowy zagrodowej
i produkcyjnej,

- z pojawieniem si¢ nowych zrédet emisyjnych w terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe zagrodows (RZM i MN-RZM),
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- ze zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania robot budowlanych,
o bedzie miato charakter trwaty badz czgsciowo odwracalny,
- ze wzrostem powstawania $ciekow bytowych, odpadéow komunalnych i $ciekow przemystowych,
- ze wzrostem emitoréw hatasu w terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
lub zabudowe zagrodowa (RZM i MN-RZM) oraz terenach produkcyjnych (P).
Obowigzujacy plan miejscowy wprowadzitl szereg regulacji majacych na celu ochrong¢ komponentéw
srodowiska. Skutkiem realizacji ustalen planu nalezy si¢ spodziewaé nastgpujacych zmian w $rodowisku
obszaru:
- obszary beda w dalszym ciggu podlegaé przeksztalceniom wywotanym dziatalnoscia cztowieka,
- nie przewiduje si¢ wprowadzenia na obszarach szczegodlnych funkcji przyrodniczych,
- obszary beda podlega¢ zabudowie i urbanizacji zgodnie z przyjetymi ustaleniami,
- krajobraz bedzie podlegat zmianie poprzez zabudowe, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.
Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terenow ustalone projektem planu nie wptynie na:
- zwigkszenie roznorodnosci biologicznej,
- zmian¢ warunkow klimatycznych w obszarze,
- zmiang rzezby terenu,
- wykorzystanie zasoboéw Srodowiska (w obszarze miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin),
- migracj¢ ptakow i zwierzat ladowych,
- zabytki,
- obszary form ochrony przyrody.
Obszary opracowania sg bardzo mato lub niewrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych
z uwagi na potozenie poza obszarami zagrozenia powodziowego oraz na terenach nie wykazujacych tendencji
osuwiskowych.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesic ze sobg okreslony typ zagospodarowania
i zwigzane z nim przeksztalcenia. Przyje¢te ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej, nie stanowig znaczacego zagrozenia dla
zasobow i waloréw Srodowiska, a wszelkie presje zwigzane z ryzykiem powstania ucigzliwos$ci ze strony hatasu,
czy ryzykiem zanieczyszczenia wod beda miaty charakter krotkotrwaly, lokalny o niewielkim zasiegu i niskiej
intensywnosci, nie powodujac szkéd w srodowisku. Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majace na
celu ochrong s$rodowiska na terenach sasiednich. Nalezy do nich migdzy innymi warunek zachowania
standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich. Nie wystepuja rowniez zagrozenia z
zewnatrz na obszary opracowania.

Problemami ochrony $§rodowiska istotnymi z punktu widzenia projektu planu miejscowego bedzie ochrona wod
oraz gleby przed zanieczyszczeniem oraz ochrona jako$ci powietrza atmosferycznego oraz klimatu
akustycznego.

Na obszarach planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla miedzynarodowego. Obszary nie
sa potozone w granicach: parkéw narodowych, parkéw krajobrazowych, obszaru Natura 2000, zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego czy korytarzy ekologicznych. Nie wystepuja na obszarze, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne. Nie przewiduje si¢ bezposredniego ani posredniego wptywu
ustalen nowego planu miejscowego na tereny objete réznymi formami ochrony przyrody. Projekt respektuje
zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapisow okreslajacych zasady ochrony srodowiska w nawigzaniu do zasad
uzbrojenia terenu.

Plan miejscowy nie narusza celow ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu regionalnym, w tym
ustalen ochronnych Rezerwatu Trebaczew (utworzonego Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z 15 wrzesnia 1958 r. (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431) potozonego w odlegtosci ca 4,2 km
od obszar6w planu.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddzialtywan na srodowisko. Niezaleznie od ustalen projektu planu miejscowego, na
obszarze opracowania obowiazuja przepisy odrgbne, regulujace normy zwigzane z zainwestowaniem terenow
i zachowaniem wlasciwych standardéw jakos$ci poszczegdlnych elementow srodowiska.

Prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzadzana rownolegle do projektu planu miejscowego.
Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze aspekty ochrony $rodowiska i proponuja
optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, wzwigzku z czym nie przewidziano wariantu
alternatywnego. Przyjete ustalenia sg realne, uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne.

Przyjecie wariantu podstawowego zawartego w projekcie nowego planu miejscowego byto podyktowane
ponizszymi przestankami:
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- wypehianie wolnych enklaw w istniejacej zabudowie lub przy istniejacych drogach o nawierzchni twardej
z sieciami infrastruktury technicznej,

- nieprzeznaczanie w obszarze ,,B” gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze,

- wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej,

- nicograniczanie praw nabytych ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego,

- dopuszczenie zabudowy rolniczej w terenach rolnych.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na S$rodowisko przedsigwzied

realizowanych zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, nie przewiduje si¢ transgranicznego

oddzialywania na §rodowisko.
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ANDRZEJ BARGIELA
99-400 Lowicz, ul. Kazmierczaka Nr 9
tel. Kom. 601-39-45-43
barg@op.pl

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie

$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Lowicz, dnia 26 listopada 2024 r.
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