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PROJEKT

UCHWALA NR .../ cccefcevieeeeeennnns
RADY GMINY SADKOWICE
zdnia ... 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwatg Nr LI1X/335/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2023
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice, ze zmiang Uchwata Nr 11/14/2024 Rady Gminy Sadkowice z dnia
24 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr L1X/335/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragmenty obszaru wsi Sadkowice, Rada Gminy Sadkowice uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice, wg tresci
zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice, przyjetego uchwata Nr LVI11/319/2023 Rady Gminy
Sadkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice.

§ 3. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty
obszaru wsi Sadkowice.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego sg rysunki miejscowego planu Nr 1 2,
bedace zatgcznikami Nr 2 i 3 do uchwaty.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaréw objetych miejscowym planem jest okreslony
na rysunkach miejscowego planu.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) teren okreslony na rysunku planu:

a) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,

b) symbolem literowym okreslajagcym klase przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach;

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenow o symbolu 1IMN-RZM,
1P, IRZM i 2RZM.



7. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 6, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie wystapi wzrost wartosci z tytutu sporzadzenia
nowego miejscowego planu.

8. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszardéw przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania:

- terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
- terendw gorniczych,
- obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
- obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Tereny, obszary i obiekty wymienione w ust. 8 nie wystgpuja w obszarach planu.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
nalezy rozumie¢ zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedhug stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre§lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadajg rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie
wedlug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich cze$ci potozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czgéci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym rézne przeznaczenia lub
rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekécie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegodlnych terenéw zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okre$lonych celéw, wyodrebnione
wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku
planu miejscowego symbolami literowymi;

4) przeznaczeniu uzupekniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania, dopuszczone do realizacji na zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu ustalonych w planie, ktore wykraczaja poza zakres dziatan okreslonych jako
przeznaczenie terenu;

5) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na dziatce budowlanej niektorych
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

6) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania, ktore nie spetniaja niektérych warunkéw wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu;

7) zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych w poszczegolnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania rob6t budowlanych na istniejagcych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetnieniu warunkow i parametrow zabudowy okres§lonych planem;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $cian¢ budynku nie
przekracza odleglosci 1,3 m;

9) stanie istniejacym - zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio przylega
do drogi lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publicznej;



11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem MN-
RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie shuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych
oraz realizowania projektowanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnia biologicznie czynna,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej,

- lub budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcji rolniczej
W gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu srodkow
produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych
W gospodarstwie produktéw rolniczych przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego
z dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy
produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wylacznie jako budynkéw realizowanych na
dzialkach zabudowy zagrodowej (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaly);

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem MN-MW - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

- lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz powierzchnia biologicznie czynna, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami
malej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW, nalezy przez to rozumieé¢
przeznaczenie shuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnig biologicznie
czynng, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obicktami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

4) teren ustlug, 0znaczonym symbolem U, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji ustugowej z niezbgdnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i magazynowych, garazami oraz
powierzchnia biologicznie czynna, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

5) teren produkcji, oznaczony symbolem P - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji produkcji
przemystowe]j (z wylaczeniem produkcji zwierzecej), produkcji energii oraz sktadow i magazynow
Z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami o funkcjach: administracyjnych, ochrony, technicznych,
gospodarczych, garazy a takze powierzchnig biologicznie czynng, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, obiektami infrastruktury technicznej i ekranami akustycznymi;

6) teren gruntow ornych oraz upraw, oznaczony symbolem RNR - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektérych gruntach rolnych w tym: na gruntach orych i pod
sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tagcznie z drogami dojazdowymi do
gruntow rolnych, zadrzewieniami, stawami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi
| przeciwpozarowymi;

7) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z niezb¢dnymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w tre$ci niniejszej uchwaty) budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, budynkéw o funkcji produkeji rolniczej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza
budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej,
przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych przeznaczonych
dla potrzeb wilasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obsluga



rolnictwa oraz obiektéw rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego
wylacznie jako budynkow realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwoch klas nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie realizacji
zagospodarowania wedtug tych klas tacznie lub zamiennie;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o trwale naniesienia lub granice wtasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu miejscowego;

3) w sytuacji wyczerpania warunkoéw okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu miejscowego;

4) linie zabudowy — okre$lono na rysunku planu miejscowego zwymiarowaniem;

5) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozumie¢,
ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

6) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie
na odlegto$¢ 1,5 m od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach doj$¢ i dojazdéw przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz przepiséw odrgbnych,
b) w osiach istniejacych sieci;

8) w obszarach planu miejscowego obowiazuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

9) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu taczno$ci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepisow odrebnych;

10) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomoéci bez ograniczen zawartych w niniejszym planie
w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 6. 1. W obszarze planu — obreb Sadkowice, wyznacza si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i1 szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1MN-MW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,
- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 6 m,
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 70%,
- odleglos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m,
- dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala sie zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,



- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 30%,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
Z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,
d) zasady obshugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejagcy dojazd i droga przylegajaca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,
f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa w ilosci 1 stanowisko jezeli faczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow
chlonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych,
z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzagdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacja przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre$lonym niniejszym
planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomo$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak

i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetniaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych opartych o istniejacy dojazd,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 300 m? i szerokosci frontow dziatki od strony dojazdu
minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi dojazdu
lub by¢ réwnolegte albo prostopadte do istniejacych granic dzialek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespeiiajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czg$ci
uzupelniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,i”.



3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodoweyj;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug, przy czym obiekty ushugowe moga by¢ realizowane wytacznie jako
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie zagrodowej, w formie lokali
wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych a takze w formie samodzielnych budynkow
ustugowych, z zastrzezeniem ze powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
49% Yacznej powierzchni zabudowy budynkow na dzialce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania;

a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostalych budynkow do 10 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 10 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach lukowych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,02 do 2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

- obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich Iub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia
w przepisach odrebnych),

- odlegtos$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obshugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochod6éw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogdw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,



- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikoéw na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, z obowiazkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepiso6w odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwiazanych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym
planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potlaczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg¢ mieszkaniowsa jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetniaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trdjkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$éci minimum 500 m? i szerokoéci frontéw dzialki od strony drogi publicznej
minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 25° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéow moga byé wydzielane wyltgcznie jako czeSci
uzupelniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,i”’;

k) wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisow odrgbnych.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1MW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 6 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 70%,
- odleglos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:



- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w Stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 25%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sasiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,
d) zasady obshugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej zapewnia istniejaca droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,
f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa w ilosci 1 stanowisko, jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych,
z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne
przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacja przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre$lonym niniejszym
planem stata si¢ ostateczna,

i) teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren elektrowni slonecznej;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug rzemie$lniczych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- w budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zachowanie lub realizacj¢ lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej do 20%,
- realizacja obiektow handlowych lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
- wysoko$¢ budynkéw do 12 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 10 m;



- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach lukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- odleglos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 20%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wickszej niz 1000 kW,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sasiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodéw osobowych dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 400 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych,
z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja inne
przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre$lonym niniejszym
planem stata si¢ ostateczna,

i) teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana.



6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem 1P:
1) przeznaczenie: teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug handlu oraz elektrowni stonecznej;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
W rozumieniu przepisow odrebnych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacja budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 35 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach tukowych,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 80%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- odlegtos$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie) oddzialywaé na
srodowisko,

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 5%,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$l przepiséw odrgbnych,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochod6éw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na sze$ciu jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego, jezeli faczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania i stanowiska
wyladowcze (liczone tacznie) dla samochodéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach
przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow,
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,
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- odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii Sredniego napigcia,
zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych, z obowiazkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepiso6w odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie miejscowym,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
W uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 2P:

1) przeznaczenie: teren produkciji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ustug handlu, ustug rzemieslniczych, obstugi produktow naftowych,
obstugi komunikacji, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych oraz
placow manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacja budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- wysoko$¢ budynkéw do 15 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 15 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach tukowych,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 80%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- odlegtos$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzgdzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,,

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 5%,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow odrgbnych,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okres$lonego dla dziatek
sgsiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej,
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d) zasady obshugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dojazd oraz dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochod6éw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 6 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ushugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
ustugowego, jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania i stanowiska
wytadowcze (liczone facznie) dla samochodéw cigzarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obshugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci cieklte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotdéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii Sredniego napigcia,
zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego napi¢cia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, z obowigzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepis6w odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenow i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie miejscowym,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnos$ci podzialu nieruchomosci oraz potagczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej
lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi dojazdu
lub by¢ réwnolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéow moga byé wydzielane wyltacznie jako czeSci
uzupehniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 5 m,

- dopuszcza si¢ podziatl oraz potaczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane niezaleznie od
pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
drogi wewngtrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podzialdow nieruchomosci obowiazuja warunki okre§lone w lit. ,,j”
niniejszego punktu.
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8. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1RNR:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na warunkach przepisow odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisoéw odrebnych,
d) istniejace sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej do zachowania,
e) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 3 m,
f) dostgpno$¢ komunikacyjna zapewniaja dojazdy poprzez pozostate czgéci nieruchomosci,
g) w przypadku wystapienia kolizji realizowanej infrastruktury technicznej lub lokalnego ujgcia wod
podziemnych z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych, wymagana jest ich przebudowa z
zachowaniem funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych w otoczeniu terenu inwestycji.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania;
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 15 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 15 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powlokowych o profilach tukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia
w przepisach odrebnych),

- dopuszcza si¢ realizacje warsztatow napraw sprzetu rolniczego,

- odlegtos$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obregbie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania samochodow
osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
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- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalnych ujg¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrgbnych,

- odprowadzenie $cickow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikéw na gnojéwke lub gnojowice,
przy spetlieniu wymogéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, z obowiazkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepisow odr¢bnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu miejscowego ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacjg przedsigwzig¢cia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym
planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy
odpowiednio wydzielanych dojazdoéw do nieruchomos$ci pozostajacych po wydzieleniu dziatki Iub
dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dlugosci bokdéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 2RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow do 15 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 15 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia
w przepisach odrgbnych),

- dopuszcza si¢ realizacje warsztatOw napraw sprzetu rolniczego,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

14



b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sasiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,
d) zasady obshugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania samochoddéw
osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci wodociagowe i kanalizacji sanitarnej do zachowania,

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci cieklte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
Z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikoéw na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogdéw przepisOw odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, z obowiazkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepiso6w odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu miejscowego ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym
planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak

i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetniaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,
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- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy
odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomos$ci pozostajacych po wydzieleniu dziatki Iub
dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisé6w odrebnych.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 10 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 10 m;

- polacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 5 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia
W przepisach odrebnych),

- odlegtos$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzgdzen z nimi zwigzanych od granic dziatki
budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko,
Z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,
d) zasady obshugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania samochoddéw
osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

- odprowadzenie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojéwke lub gnojowice,
przy spetlieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegodlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, z obowiazkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepiso6w odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbg¢dnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu miejscowego ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacja przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym
planem miejscowym stala si¢ ostateczna,

h) teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu sporzadzenia
nowego planu miejscowego nie wystepu;ja.

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragmenty obszaru wsi Sadkowice stanowia zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 9. Traca moc obowiazujaca uchwaty:

1) Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzesnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogodlnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewoddztwa Skierniewickiego
Nr 14 poz. 123 ze zm.) w zakresie terenéw o symbolach: 24.10.MR, 24.12.R, 24.13.PU,KS, 24.14.KGg,
24.23.MRj i 24.24.R;

2) Nr XX/135/08 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice fragmentu wsi Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lodzkiego Nr 292 poz. 2537 z dnia 11 wrzesnia 2008 r.) w zakresie terenu o symbolu 24.75.U;

3) Nr XI1/78/2012 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaré6w wsi Sadkowice i Kalen
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego z dnia 3 kwietnia 2012 r. poz. 1119) w zakresie terenu o
symbolu 24.77.RM i 24.78.U;

4) Nr XXXIV/204/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, obszar wsi Rudka oraz fragmenty obszarow wsi
Lubania, Nowy Klopoczyn, Paprotnia, Sadkowice i Skarbkowa (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 10 kwietnia 2014 r. poz. 1706) w zakresie terenow o symbolach 24.82.RP, 24.93.P,
24.94.MW.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

17



Zatacznik Nr 4 do uchwaty

Nr
Rady Gminy Sadkowice
zdnia .................. 2024 .

Rozstrzygnie¢cie Rady Gminy Sadkowice
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572), Rada Gminy Sadkowice rozstrzyga co nastepuje:

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru

wsi Sadkowice, nie spowoduje koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz nie wywotuje skutkow finansowych obciazajacych budzet gminy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty

Nr
Rady Gminy Sadkowice
zdnia .................. 2024 .

DANE PRZESTRZENNE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzenny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dane przestrzenne stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE
podjgcia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragmenty obszaru wsi Sadkowice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi
Sadkowice, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr LIX/335/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 maja
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu dla obszaru ,,A” jest uwzglednienie wnioskow
inwestordw i wprowadzenie ustaleniami miejscowego planu mozliwosci realizacji wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.
Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu dla obszaru ,.B” jest uwzglednienie wnioskow inwestoréw
i przeznaczenie terenéw rolnych pod zabudowe¢ zagrodows, mieszkaniowag wielorodzinng, tereny rolnicze
z zabudowg zagrodowa oraz likwidacje¢ drogi planowanej w obowigzujacym planie miejscowym, przebiegajacej
przez istniejace budynki w terenach produkcyjnych.

Przedmiotem uchwaty Nr LIX/335/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu, s3 dwa obszary potozone w obrebie ewidencyjnym Sadkowice:
obszar ,,A” (przylegajacy do drogi powiatowej Nr 4122E), ktorego granice zostaly okreslone na zatgczniku
graficznym Nr 1 oraz obszar ,,B” (potozony pomiedzy drogami gminng Nr 113202E i powiatowg Nr 4123E),
ktorego granice zostaty okreslone na zalgczniku graficznym Nr 2.

Ww. zalaczniki graficzne Nr 1 1 Nr 2, zostaly sporzadzone na mapach zasadniczych: Licencja
nr GG.11.6642.1.16.2023_1013_P (obszar A) oraz Licencja nr GG.11.6642.1.17.2023_1013_P (obszar B), wydane
przez Starost¢ Rawskiego w dniu 08.02.2023 r.

Na etapie wykonania opracowan niezbednych do sporzadzenia Planu, to jest wniosku o zgode
na przeznaczenie gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze, zostala pozyskana urzedowa kopia mapy
zasadniczej dla obrgbu Sadkowice, zgromadzona w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym —
Licencja nr GG.I1.6642.1.14.2024 1013_P, wydana przez Starost¢ Rawskiego w dniu 20.02.2024 r. W zwigzku
z przeprowadzong modernizacja ewidencji gruntdw i budynkéow w obrebie ewidencyjnym Sadkowice, zmianie
ulegly istotne elementy zwigzane z ewidencja gruntow na ww. obszarze to jest: granice dziatek ewidencyjnych,
granice konturéw klasyfikacyjnych oraz granice uzytkéw gruntowych. Obecne granice dziatek ewidencyjnych
(2024 r.) nie pokrywaja si¢ z granicami dziatek z 2023 r.

W wyniku zmiany przebiegu granic dzialek ewidencyjnych, zmianie ulegly granice obszarow

opracowania planu miejscowego, jakie zostaly wskazane na zalacznikach graficznych Nr 1 i Nr 2 do uchwaly
Nr LIX/336/2023 z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu.
W zwigzku z tym niezbedna byta zmiana Zatacznikoéw graficznych Nr 1 1 Nr 2 do uchwaty Nr LI1X/336/2023 Rady
Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2023 r., okreslajaca nowe granice obszarow objetych projektem planem
miejscowym, na aktualnej mapie zasadniczej - Licencja nr GG.11.6642.1.14.2024 _1013_P, wydanej przez Staroste
Rawskiego w dniu 20.02.2024 r.

W dniu 24 maja 2024 r. Rada Gminy Sadkowice podjeta Uchwale w sprawie zmiany uchwaty
Nr LIX/335/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice,
w zakresie zmiany tresci zalacznikow graficznych Nr 11 Nr 2 do uchwaty.

Projekt uchwaty podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien w mys$l przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi do projektu dokumentu zostaty uwzglednione.

W toku postgpowania, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydal Decyzj¢ z dnia 12 listopada 2024 r.
(DNI.tr.602.307.2024) wyrazajac zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy IlIb
0 powierzchni 0,3818, potozonych na terenie gminy Sadkowice w obrebie Sadkowice w granicach wydzielen
oznaczonych symbolami funkcji: 1P (dz. ewid. nr: 177/2).

Wplyw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru
wsi Sadkowice, nie spowoduje koniecznos$ci realizacji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz nie wywotuje skutkow finansowych obcigzajacych budzet gminy.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustalen miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania miejscowego planu zostaty okreslone w "Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice ", przyjetym uchwalg

Nr LVI1/319/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.
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Ustalenia Studium, promuja dla omawianych obszaréw kierunki rozwoju:

Obszar objety planem Symbol Kierunek rozwoju
Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
ushugowej, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
A - przylegajacy do drogi P PE motoryzacji oraz produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych
powiatowej Nr 4122E ' opartych na energii stonecznej o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW
lacznie z magazynami energii a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
. . U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym
B - potozony pomiedzy b bud . : - - -
drogami gminna O szary zabudowy o domlpujq_cej formie zabudowy mleszkamowej
- . jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
Nr 113202E i powiatowa Bl L . o .. .
Nr 4123E produkcyjr_l_ej, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji.

obszarach o r6znych kierunkach rozwoju:

Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia polityki zagospodarowania przestrzennego w poszczegoélnych

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: W zagospodarowaniu:
B1 Rozwoj funkcji - realizacja zabudowy mieszkaniowej - istniejgca zabudowa
mieszkaniowych. jednorodzinnej i wielorodzinnej z zagrodowa do zachowania
Rozwoj sfery ustugowe;j, obiektami uzytecznos$ci publicznej, z ograniczeniem wielko$ci
techniczno-produkcyjnej i - dopuszczalna realizacja obiektow stada produkcji zwierzecej do
obstugi komunikacji. ustugowych, techniczno-produkcyjnych 10 DJP, lub przeksztalcenia
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zabudowe jednorodzinna,
przy zachowaniu warunkow ochrony - wykluczenie realizacji
srodowiska, przedsiewzig¢ mogacych
- utrzymanie szczeg6lnie warto§ciowych ZaWsZe Znaczgco
gruntéw rolnych w formie enklaw oddziatywa¢ na $rodowisko,
ogrodniczo-sadowniczych, za wyjatkiem uzbrojenia
- zachowanie enklaw z istniejagcym terenu w tym sieci i urzadzen
drzewostanem o charakterze le$nym. tacznos$ci publiczne;.
U Rozwdj funkcji ustug - utrzymanie istniejacych i realizacja - wykluczenie realizacji
0 znaczeniu lokalnym. nowych obiektow ustug w tym miedzy zespotdw zabudowy
innymi: o$§wiaty i kultury, gastronomii i mieszkaniowej
zdrowia, sportu i rekreacji, jednorodzinnej i budynkéw
- dopuszczenie funkcji mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej,
W obiektach ustugowych oraz urzadzen - wykluczenie realizacji
infrastruktury technicznej. przedsigwzie¢ mogacych
ZawSsze Znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem uzbrojenia
terenu w tym sieci i urzadzen
taczno$ci publiczne;.

P, PE Rozwdj funkcji techniczno- | - realizacja obiektow produkcyjnych, - wykluczenie realizacji
produkcyjnych, magazynow i skladow, baz transportu, zespotow zabudowy
ustugowych, obstugi obstugi technicznej, hurtowni i urzadzen mieszkaniowej
komunikacji samochodowej infrastruktury technicznej, jednorodzinnej i budynkow
i zapleczy technicznych - istniejgca zabudowa zagrodowa zabudowy wielorodzinnej,
motoryzacji. do zachowania lub przeksztatcenia - wykluczenie realizacji
Rozwoj produkcji energii na zgodna z ustalonym kierunkiem budynkéw inwentarskich,
elektrycznej opartej na rozwoju przestrzennego, - zachowanie zasiegu stref
energii stoneczne;j. - realizacja obiektéw intensywnej ochronnych urzadzen

produkcji roslinnej, wytwarzajacych energi¢ z

- realizacja urzadzen fotowoltaicznych o odnawialnych zrodet energii,
mocy zainstalowanej powyzej 500 kW, z | zwigzanych z ograniczeniami
wylaczeniem gruntow rolnych klasy III i w zabudowie oraz
wyzszych, pod warunkiem zachowania zagospodarowaniu i
zasiggu strefy ochronnej zwigzanej z uzytkowaniu terenu, nie
ograniczeniami w zabudowie oraz wykraczajacym poza granice
zagospodarowaniu terenu nie terenu inwestycji.
wykraczajacym poza granice
wyznaczonego obszaru,
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Na obszarze gminy przyjmuje si¢ ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania iuzytkowania terenu

do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych:

Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
Symbol Nazwa uzytkowania terenow wymagane do ustalenia w planach
miejscowych

B1 Obszary zabudowy 0 dominujace;j a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

formie zabudowy mieszkaniowej b) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych do
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz 450,
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
produkcyjnej, obstugi komunikacji - 25% w zabudowie wielorodzinnej,
samochodowej i zapleczy technicznych - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
motoryzacji. - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j,
d) jakos¢ srodowiska na terenach z budynkiem mieszkalnym
i ustugowym, wg wymogow obowiazujacych dla
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
¢) w istniejacej zabudowie zagrodowej, wielko$¢ obiektow
inwentarskich Iub zespohu obiektéw inwentarskich do
chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej
tacznie 10 DJP.

U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym. a) wysoko$¢ budynkow do 12 m (warunek nie dotyczy
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz wiez
koscielnych),

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%,
¢) jakosc¢ srodowiska wg wymogdow obowigzujacych dla
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej.

P,PE Obszary o dominujacej formie a) wysokos¢ budynkow do 40 m liczac od poziomu terenu do

zabudowy techniczno-produkcyjnej, najwyzszego punktu przekrycia, warunek nie dotyczy
ustugowe;j, obstugi komunikacji konstrukcji wiezowych (o wysokosci do 50 m)
samochodowej i zapleczy technicznych wymaganych technologig produkcji,

motoryzacji oraz produkcji energii b) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

elektrycznej ze zrodet odnawialnych ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
opartych na energii stonecznej o mocy

zainstalowanej powyzej 500 kW tacznie

z magazynami energii a takze ich stref

ochronnych zwigzanych z

ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu.

Dopuszcza si¢ zastosowanie w wyjatkowych przypadkach innych parametréw w tym migdzy innymi udziatu
powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci budynkoéw, wymagajacych okreslenia wptywu na zachowanie
walorow krajobrazu oraz szczegdlnego uzasadnienia.
W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych STUDIUM zaktada:

- wprowadzenie zakazu przeznaczenia terenu pod realizacj¢ turbin wiatrowych,
- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terendow pod realizacj¢ systemow zasilania w energie
elektryczng pozyskiwang ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW w tym
urzadzen innych niz wolnostojace, pod warunkiem zachowania przepiséw odregbnych,

przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terenéw pod realizacje wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 1000 kW, na terenach potozonych w obszarach
rozwoju R2, wylacznie o lokalizacji tych urzadzen na gruntach rolnych klasy V, VI, VIz i nieuzytkach, oraz na
obszarach rozwoju U, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terenéw pod realizacje wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju
P,PE pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

ustala si¢ graniczny zasigg stref ochronnych od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu
jako pokrywajacy si¢ z granicami wyznaczonych obszaréw rozwoju P,PE.
Z poréwnania ustalen projektu planu miejscowego z warunkami okreslonymi w studium wynika petna zbieznos¢
obydwu dokumentéw planistycznych. Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen
STUDIUM, nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium.
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Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Glownym celem opracowania nowego planu jest zmiana zasad zagospodarowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego okre§long w Studium.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okre$lenie podstawowych
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenéw odpowiednich dla kategorii przeznaczenia
terenow, w tym wysokos$ci budynkow, wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej oraz linii zabudowy od strony przylegajacych
drog;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaréw, poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejaca,
w szczeg6lnosci w zakresie funkcji, uksztaltowanych pasm zabudowy wzdluz istniejacych drog, wysokosci
budynkow oraz nachylenia potaci dachowych budynkow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych, poprzez:
- ustalenie sposobow i warunkow: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekéw komunalnych, $ciekow

produkcyjnych, odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, usuwania odpadow,

- ustalenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem obszaru ,,A”,

- przeznaczenie terendow pod nowa zabudowe nie ma znaczacego wplywu na gospodarke wodna gminy,

- ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach,

- w obszarze ,,B” zachowanie gruntow klasy III w funkcji rolniczej,

- w obszarze ,,A” przeznaczenie gruntow klasy I1Ib o powierzchni 0,3818 ha na cele nierolnicze,

- cze$¢ gruntow rolnych klasy III (Lzr-Rllla o powierzchni 0,1706 ha), potozona w terenie o symbolu 1MN-
RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej w obszarze ,,A”),
przeznaczona na cele nierolnicze pod tereny komunikacji - wewnetrzna droga ogolnodostepna jednostek
osadniczych o symbolu 24.14.KGg oraz tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa o symbolu
24.23.MRj, ustaleniami planu miejscowego zatwierdzonego uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z
dnia 8 wrzeénia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.), nie wymaga
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - potrzeby
W obszarach nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez:

- okreslenie warunkow ochrony $§rodowiska zamieszkania,

- wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla 0séb z kartg parkingowa,

- okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu,

- zachowanie w terenach przeznaczonych pod zabudowe, standardow jako$ci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dzialek sgsiednich;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy na terenach uzbrojonych
w infrastrukture techniczna;

7) prawo wlasno$ci poprzez nie przeznaczanie terendw prywatnych na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarach nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarach nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — potrzeby
w obszarze nie wystgpuja; tereny obslugiwane sg urzadzeniami potozonymi w otoczeniu obszaréw
opracowania;

11) zapewnienie udziatu spoteczefnstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - postgpowanie ma odzwierciedlenie w dokumentacji
planistycznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zachowanie procedur zgodnych
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci: w terenach
potozonych przy istniejacych drogach oraz w terenach nowej zabudowy zaopatrzenie w wodg z istniejacych
i projektowanych wodociagoéw, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz realizacj¢ lokalnych ujgé wod
podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i §rodowiska
poprzez ustalenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (za

23



wyjatkiem obszaru ,,A” oraz wykluczenie terenu zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrgbnych;

15) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej poprzez
zachowanie w obszarze ,,B” najcenniejszych gruntow wysokiej klasy bonitacyjnej i przeznaczenie ich pod
teren gruntow ornych oraz upraw i zabudowy zagrodowe;.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowiazujacych planow

miejscowych, stan wlasnosci terenu, wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Obszary przeznaczone pod zabudowe tworza pasmowa zabudowe wzdhuz istniejacych drég wyposazonych w sieci

infrastruktury technicznej. Zaktada si¢ oparcie transportu o istniejace sieci drog, przylegajace do terendw

budowlanych. Nie wystepuje koniecznos¢ zwigkszenia wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski zmierzajace do ochrony

istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Procedura upublicznienia projektu dokumentu.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Sadkowice podjeta uchwate Nr LX1/351/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 2 sierpnia 2023 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych na obszarze gminy Sadkowice.
W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania planéw miejscowych, w tym dotyczacych uwzglgdnienia
zglaszanych wnioskéw o zmiang¢ planu miejscowego, o tresci zgodnej z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz dla terenow wskazanych w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania do przeznaczenia pod zabudowe, co nie ma odzwierciedlenia w planach
miejscowych.

Okreslajac kolejnos¢ zadan w zakresie opracowania planow miejscowych uznano za pierwszoplanowe
sporzadzenie nowych planow miejscowych dla realizacji indywidualnych wnioskéw oméwionych w Analizie.
W dniu 24 maja 2023 r. Rada Gminy Sadkowice podj¢ta:
1. Uchwale LIX/335/2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice (dwa obszary),
2. Uchwale Nr LIX/336/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi Paprotnia (jeden obszar).

Uwzgledniajac wyniki analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Sadkowice stwierdzono konieczno$¢ monitorowania zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

Przyjeto nastgpujaca hierarchi¢ zadan zwigzanych ze sporzadzaniem planéw miejscowych w nawigzaniu do

ustalen Studium, z uwzglednieniem wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego:

1. kontynuacje i zakonczenie procedur sporzadzenia planéw miejscowych, dla ktorych podjeto uchwate
0 przystapieniu do takiego dzialania,

2. sporzadzenie planéw miejscowych (zmian planow) uwzgledniajacych wnioski, o tresci zgodnej z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

3. sporzadzenie planéw miejscowych dla terenéw wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania do przeznaczenia pod zabudowg, co nie ma odzwierciedlenia w planach miejscowych,

4. dostosowania tresci planow miejscowych dotychczas obowigzujacych do aktualnie obowigzujacych przepisow
prawa.
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