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I. Informacja o opracowaniu.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sg podstawg do sformutowania kierunkdw
rozwoju poszczegolnych obszaréw w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy okreslaniu kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy wymagane jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych w
szczegolnosci z nastepujgcych zagadnien:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobdédw wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

5) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

6) warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

7) zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia;

8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgc tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewédzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

9) stanu prawnego gruntow;

10) wystepowania obiektdéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

11) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terenow goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

14) stanu systemoéw komunikagcji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

15) zadah stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego do studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice sporzgdzane sg w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
Opracowanie projektu STUDIUM jest wyrazem realizacji uchwaty Nr XXXI1/179/2021 Rady
Gminy Sadkowice z dnia z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice, przyjetego uchwatg Nr XXXI1/190/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice.

2. Zrédta informacji.

Podstawowymi zrodtami informacji sa:

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewoddztwa tédzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

- obowigzujgce plany miejscowe na obszarze administracyjnym gminy Sadkowice,
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- tre$¢ obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice,

- uchwaty budzetowe Rady Gminy Sadkowice,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone dla potrzeb niniejszego studium,
30 wrzednia 2021 r.

- Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2020,

- ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa toédzkiego 2030 (Uchwata XXXI/414/21 Sejmiku
Wojewodztwa tédzkiego z dnia 6 maja 2021 r.

- operat ewidencji gruntéw i budynkéw gminy Sadkowice,

- gminna ewidencja zabytkéw gminy Sadkowice,

- informacje statystyczne dotyczace stanu ludnosci - Urzad Gminy Sadkowice.

Il. Otoczenie polityczne i prawne.

Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje sie gmina bedzie miala wplyw
na poziom szans i zagrozen jej rozwoju.

Transformacja struktur organizacyjnych panstwa umiejscowita gmine w powiecie
rawskim, w wojewodztwie t6dzkim. Gmina Sadkowice z siedzibg w Sadkowicach funkcjonuje
od 1972 r. Obok nowego podziatu administracyjnego kraju zostaty przeprowadzone procesy
legislacyjne i wdrozenia dotyczgce reformy systemu ubezpieczeh spotecznych i stuzby
zdrowia, takze zasad finansowania szkolnictwa, wdrozono reforme catego systemu
szkolnictwa. Na to naktadajg sie zmiany przepisow prawa podyktowane wejsciem Polski do
Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia przyjetych rozwigzan prawnych w dtuzszym
przedziale czasowym nie pozwala jednak na jednoznaczng identyfikacje problemow, z jakimi
Samorzad bedzie sie stykat i bedzie zmuszony je rozstrzygac.

Zmiany ustrojowe wprowadzity zasade pomocniczos$ci, zasade unitarnego charakteru
panstwa oraz zasade tréjstopniowego podziatu terytorialnego panstwa. Dla gminy Sadkowice
powyzsze zasady ustrojowe przekfadajg sie na nastepujgce stwierdzenia:

- zadania, ktére mogg by¢ realizowane przez obywateli lub przez ich wspdlnoty (gminne,
powiatowe, wojewddzkie) nie bedg realizowane przez panstwo,

- gmina wchodzi w sktad panstwa, w ktorym petng i wytgczng suwerennos¢ posiada panstwo
jako catosc,

- samorzad wojewodztwa (umiejscowiony w todzi) nie narusza samodzielnosci samorzadu
powiatu (Rawa Mazowiecka) oraz gminy (Sadkowice) i nie sprawuje nad nimi nadzoru;
takze gmina ipowiat sg rownorzednymi w pozycji prawnej, podmiotami samorzgdu
terytorialnego,

- poszczegdlne szczeble samorzgdnosci sg niezalezne finansowo,

- na kazdym szczeblu samorzgdu obowigzuje zasada zupetnosci budzetu, wedtug ktorej
wszystkie dochody i wydatki sg objete budzetem.

Istotnym uwarunkowaniem dla rozwoju gminy jest panstwowy program udostepniania energii

ze zrodet gazowych w tym budowe gazociggu w/c MOP 8,4 MPa DN 1000 relacji Gustorzyn —

Wronéw, ETAP Il Rawa Mazowiecka — Wronéw”, stanowigcego czes¢ gazociggu Wrondw —

Odolanéw wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi oraz budowe, rozbudowe i

modernizacje gazowych systemow dystrybucyjnych.

Obszar gminy podlega oddziatywaniom poszczegolnych szczebli samorzgdowych,
Scisle wedtug ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy,
najistotniejsze bedg nastepujgce cele:

a) samorzadu wojewddzkiego, dotyczgce:

- pobudzania aktywnosci gospodarczej, tworzenia warunkow rozwoju gospodarczego,
w tym kreowania rynku pracy,

- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu
wojewddzkim,

- realizacji zadan z zakresu uzytecznosci publicznej,

- zachowania warto$ci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzglednieniu
potrzeb przysztych pokolen,
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- ksztattowania i utrzymania fadu przestrzennego,
b) samorzadu powiatowego, dotyczgce zadan ponad-gminnych:

- edukacji publicznej, promaciji i ochrony zdrowia,

- transportu i drég publicznych,

- kultury i ochrony débr kultury,

- gospodarki wodnej, ochrony srodowiska i przyrody,

- promocji powiatu.
Nalezy sie spodziewac, ze skala zadan samorzadu wojewddzkiego na terenie gminy bedzie
niewielka. Zadania samorzgdu powiatowego sg zdecydowanie wieksze i generalizujgc
zabezpieczajg mieszkancom gminy jakos¢ drég, ochrone zdrowia i edukacje
ponadpodstawowg. Warunki te, bedg miaty wptyw na lokowanie srodkdéw budzetowych,
a posrednio na tempo rozwoju przestrzennego gminy.

1. Przestrzen rejonu.

Relacje z otoczeniem w skali rejonu sg uwidaczniane najczytelniej na przykfadzie powigzan
administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania gminy jest rozny
w poszczegolnych sferach zycia i posiada roznorodng intensywnosc.

W Rawie Mazowieckiej umiejscowiony jest komplet instytucji sprawujgcych funkcje
administracji powiatowej, fakt ten ,zalicza” do rejonu oscienne gminy potozone
w wojewddztwie tédzkim. Nalezg do nich gminy: Biata Rawska, Cielgdz, Regnéw, Rawa
Mazowiecka, Sadkowice. Na terenie gminy Sadkowice nie wystepujg ustugi administrowane
szczeblem powiatowym.

Zwigzki gospodarcze zaznaczajg sie w zakresie rynku zbytu produktéw rolnych oraz rynku
pracy. Zasieg rejonu w tej sferze jest uwarunkowany rodzajem produktu dostarczanego.
Dominuje surowiec owocowy i warzywny.

Obszary bezposrednich zwigzkéw funkcjonalnych gminy Sadkowice z otoczeniem
dotyczg tych sfer, ktore stanowig o mozliwosci i jakosci funkcjonowania organizmu gminy.
Zwigzki takie wystepuja:

- z sasiednimi gminami w zakresie obstugi gospodarki sadowniczej jako centrum
przechowalnicze i przetwdrcze owocdéw,

- z gming Rawa Mazowiecka w zakresie gospodarki odpadami,

- docelowego wspdlnego systemu sieci i urzgdzeh zaopatrzenia w gaz,

- petnienia funkcji gminnego os$rodka ustugowego, dla terenu gminy.

Powyzsze zwigzki funkcjonalne wskazujg na wzajemne uzupetnianie sie¢ organizmow
gminy Sadkowice z gminami sgsiednimi, bez stwarzania sztucznych barier
administracyjnych.

Powigzania umozliwiaja:

- aktywizacje terendw gminy wyposazonych w infrastrukture techniczna,

- optymalnego rozwoju systemow infrastruktury technicznej, w kierunkach uwzgledniajgcych
potrzeby gminy.

2. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

todzkiego oraz planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi®, przyjetym Uchwatg Nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewddztwa t.6dzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.édzkiego z 2018 r. poz. 4915),
rozdziat IV.B. inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy
Sadkowice jest budowa gazociggu wysokiego cisnienia Le$niewice — Rawa Mazowiecka —
Wrondw.
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3. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy, na ktore moze wptywac¢ polityka przestrzenna
samorzgdu wojewoédztwa oraz panstwa.

Uwarunkowania wynikajace z prowadzonej przez rzad polityki rozwoju.
(Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 (Uchwata nr 102 Rady Ministrow z dnia
17 wrzesnia 2019 r. w sprawie przyjecia "Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2030").

Strategia, jest dokumentem okreslajagcym cele i sposéb dziatania podmiotéw publicznych,

a w szczegolnosci rzadu i samorzadow wojewodztw, w odniesieniu do polskiej przestrzeni,

dla osiggniecia strategicznych celow rozwoju kraju. Strategia wyznacza cele polityki rozwoju

regionalnego, w tym wobec obszarow wiejskich i miejskich, oraz definiuje ich relacje

w odniesieniu do innych polityk publicznych o wyraznym terytorialnym ukierunkowaniu.

Gtéwnym Celem polityki do 2030 roku, okreslonym w KSRR, jest ,efektywne wykorzystanie

endogenicznych potencjatow terytoriéw i ich specjalizacji dla osiggniecia zrownowazonego

rozwoju kraju, co tworzy¢ bedzie warunki do wzrostu dochodéw mieszkancow Polski przy
jednoczesnym osigganiu spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym

i przestrzennym”.

W dokumencie okreslono trzy cele szczegodtowe:

e Cel 1 Zwiekszenie spdjnosci rozwoju kraju w wymiarze spotecznym, gospodarczym,
srodowiskowym i przestrzennym,

e Cel 2 Wzmacnianie regionalnych przewag konkurencyjnych,

e Cel 3 Podniesienie jakosci zarzgdzania i wdrazania polityk ukierunkowanych terytorialnie.

Gmina Sadkowice okreslona zostata jako obszar zagrozony trwatg marginalizacjg spoteczna.

Obszary te cechujg sie peryferyjnym potozeniem poza obszarami najwiekszych aglomeracji i

stabg dostepnoscig transportowg. Wyrbzniajg je m.in. problemy strukturalne w rolnictwie,

wolny proces dezagraryzacji (odchodzenia od dominacji funkcji rolniczej w strukturze
gospodarczej), niski poziom przedsiebiorczosci i niski zaséb pozarolniczych miejsc pracy.

Obszary te borykajg sie z niekorzystng sytuacjg demograficzng (starzenie sie

spoteczenstwa, odplyw miodych i lepiej wyksztatconych osob, wyludnienie), a takze ze

stabym dostepem do podstawowych ustug publicznych i duzym zapotrzebowaniem na

Swiadczenia pomocy spotecznej. Istotnym zagrozeniem jest dalsze pogarszanie sie i tak

stabej pozycji konkurencyjnej tych obszaréw oraz zmniejszanie sie ich udziatu w procesach

rozwojowych, co moze prowadzic do ich trwatej spotecznej i ekonomicznej marginalizacji.

Krajowa strategia przekfada sie na obszar gminy w zakresie ,zwiekszenia spéjnosci
rozwoju kraju w wymiarze spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym i przestrzennym”
poprzez:

- wzmacnianie szans rozwojowych obszaréw stabszych,

- tworzenie warunkow do dalszego rozwoju konkurencyjnej gospodarki,

- dlugofalowego pobudzania aktywnosci ekonomicznej w wymiarze ponadregionalnym,

- zmniejszenia dysproporcji w poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego podregionow
oraz przeciwdziatanie kumulacji probleméw spoteczno-gospodarczych, szczegdlnie na
obszarach peryferyjnych, potozonych z dala od duzych osrodkéw miejskich i na styku
wojewddztw,

- zapewnienia spojnosci terytorialnej poprzez zwiekszenie poziomu dostepu do ustug
(edukacyjnych, zdrowotnych, z zakresu kultury, spotecznych, transportowych, doradztwa
biznesowego).

- wzmachianie szans rozwojowych obszaréw zagrozonych trwatg marginalizacjg

- promocje i wsparcie inwestycji prywatnych wykorzystujgcych lokalne zasoby,

- integracje Swiadczenia ustug w skali obszaru powigzanego funkcjonalnie,

- wspierana aktywizacji podmiotéw publicznych, prywatnych, ekonomii spotecznej i
mieszkahcow na rzecz rozwoju i wspotpracy,

- rozwdj infrastruktury wspierajgcej dostarczanie ustug publicznych i podnoszacej
atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaréw,
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- lepsze skomunikowanie gtdwnie obszarow miejsko-wiejskich i wiejskich z miastami, jak
réwniez inwestycje zwigkszajgce dostepnos¢ do ustug publicznych wewnatrz jednostek
administracyjnych,

- zapewnienie uzasadnionych ekonomicznie rozwigzan dla gospodarki wodno-sciekowe,

- poprawa dostepnosci przestrzeni publicznej oraz ustug publicznych zaréwno w aspekcie
architektonicznym, jak tez informacyjnym i komunikacyjnym,

- zapewnienie nowoczesnej infrastruktury szerokopasmowej na obszarach tzw. biatych plam
oraz dziatania wspierajgce budowe bezprzewodowych sieci nowej generacji.

Uwarunkowania wynikajace ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa tdédzkiego 2030 -
(Uchwata XXX1/414/21 Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 6 maja 2021 r.)

Dokument okres$la podstawowe cele rozwoju wojewddztwa w zakresie:
1) sfery gospodarczej — nowoczesna i konkurencyjna gospodarka w tym:
- zwiekszenie potencjatu badawczego i innowacyjnego,
- podnoszenie jakosci kapitatu ludzkiego,
- wsparcie rozwoju MSP i sektora rolnego,
- wzmachnianie gospodarczych przewag w sektorze wytworczym i ustugowym;
2) sfery spotecznej — obywatelskie spoteczenstwo réwnych szans w tym:
- rozwéj kapitatu spotecznego,
- poprawa stanu zdrowia mieszkancow,
- ograniczenie skali ubdstwa i wykluczenia spotecznego;
3) sfery przestrzennej — atrakcyjna i dostepna przestrzen w tym:
- adaptacja do zmian klimatu i poprawa jakoéci zasobow srodowiska,
- ochrona i ksztattowanie krajobrazu,
- zwiekszenie dostepnosci transportowej,
- zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego,
- racjonalizacja gospodarki odpadami,
- zwiekszenie dostepnosci do ustug teleinformatycznych.
Obszar gminy Sadkowice potozony jest w obszarze rozwoju intensywnego rolnictwa w
Kutnowsko — Skierniewickim rolniczym obszarze funkcjonalnym.
Dla obszaru gminy najistotniejszym dziataniem jest modernizacja i zwiekszenie
konkurencyjnosci sektora rolnego i sadowniczego, m.in. poprzez:
- modernizacje i restrukturyzacje gospodarstw rolnych (sadowniczych), w tym poprawe
struktury  obszarowej, wsparcie specjalizacji produkcji, wsparcie mechanizaciji
i automatyzacji w gospodarstwach, komputerowe zarzgdzanie gospodarstwem, wdrazanie
modelu rolnictwa precyzyjnego,
- zwiekszenie optacalnosci produkcji, m.in. poprzez poprawe wydajnosci i efektywnosci
gospodarowania i dostosowanie do zmieniajgcych sie warunkow rynkowych.

Uwarunkowania wynikajace z ustalen planu przestrzenneqgo zagospodarowania
wojewoddztwa tédzkiego.

Plan przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa tdédzkiego zostat przyjety uchwatg
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Gmina Sadkowice potozona jest w strefie powigzan funkcjonalnych uktadu bipolarnego t.6dz
- Warszawa oraz w strefie oddziatywania miasta subregionalnego Rawa Mazowiecka
(petnigcego funkcje bieguna wzrostu).
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OSADNICTWO

I. REGION SPOJNY,
o
ZROWNOWAZONYM
SYSTEMIE
OSADNICZYM

Rozwoj obszarow wiejskich poprzez: rozwoj i ksztattowanie

strefy zywicielskiej opartej na konkurencyjnym, produktywnym

rolnictwie oraz nowoczesnym przetworstwie rolno-spozywczym.

Przeciwdziatanie procesom suburbanizacji i ksztattowanie tadu

przestrzennego poprzez:

¢ prowadzenie stabilnej polityki przestrzennej skorelowanej z
prognozami demograficznymi,

o ksztattowanie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych,

¢ zachowanie czytelnych granic miedzy terenami zabudowy a
terenami otwartymi,

¢ dostosowanie charakteru i struktury zagospodarowania
przestrzennego do waloréw $rodowiskowych,

¢ zachowanie zgodnosci poziomu intensywnosci
zagospodarowania z naturalng chtonnoscig srodowiska,

e intensyfikacja zabudowy w obszarach dobrej dostepnosci do
publicznego transportu zbiorowego.

Rozwdj strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych

gleb poprzez:

¢ racjonalne wykorzystanie dla produkcji rolnej obszaréw o
najlepszych uwarunkowaniach srodowiskowych, szczegdlnie
w powiatach sieradzkim, teczyckim, kutnowskim, fowickim,
skierniewickim i rawskim,

e wdrazanie innowacyjnych rozwigzan w rolnictwie i
przetworstwie rolno-spozywczym,

e wspieranie rozwoju réznych form wspétpracy w rolnictwie, w
tym m.in. dziatalnosci organizacji producentéw rolnych,

e utworzenie rynkéw hurtowych produktow rolnych.

Rozwdj funkcji Srodowiskowej obszaréw wiejskich poprzez:

¢ racjonalne uzytkowanie gruntéw rolnych i wylgczenie z
produkcji czesci gruntéw najstabszych,

¢ racjonalne stosowanie nawozenia, zwtaszcza wapniowania na
glebach zakwaszonych;

o wiasciwy dobor upraw dostosowany do warunkow
Srodowiskowych,

¢ wykorzystanie potencjatu produkcyjnego trwatych uzytkéow
zielonych dla produkcji zwierzecej,

e eliminowanie lub ograniczanie zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego w celu ochrony bioréznorodnosci,

e rozwdj rolnictwa ekologicznego.

TRANSPORT

Il. REGION O
WYSOKIEJ JAKOSCI
| DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY
TRANSPORTOWEJ

Rozwdj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i
wewnetrznych poprzez budowe, przebudowe lub rozbudowe
wybranych drég lokalnych (powiatowych, gminnych), waznych w
powigzaniach regionalnych, w tym m.in.: dostosowanie do
parametréw Z (zbiorcza), odcinkéw drég: Nr 4118E, 4122E i
4128E.

INFRASTRUKT
URA
TECHNICZNA

Il. REGION O
WYSOKIEJ JAKOSCI
| DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozwdj systemdédw wodociggowych poprzez rozbudowe i
modernizacje sieci wodociggowych.

Rozwdéj systemdw kanalizacyjnych poprzez:

¢ budowe, rozbudowe systemow kanalizacyjnych oraz
oczyszczalni $ciekow,

o budowe przydomowych oczyszczalni sciekdw na terenach,
ktérych objecie zbiorowym systemem kanalizac;ji jest
ekonomicznie nieuzasadnione, tj. wskaznik koncentracji wynosi
ponizej 120 mieszkancéw na 1 km budowanej sieci.
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INFRASTRUKT
URA
TECHNICZNA
c.d.

Il. REGION O
WYSOKIEJ JAKOSCI
| DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ c.d.

Budowe, rozbudowe, przebudowe, modernizacje gazociggéw

wysokiego ci$nienia i stacji gazowych wysokiego cisnienia oraz

gazowych systemow dystrybucyjnych, w tym:

¢ budowe gazociggu w/c MOP 8,4 MPa DN 1000 relacji Gustorzyn
— Wronéw, ETAP Il Rawa Mazowiecka — Wronow”,
stanowigcego czes¢ gazociggu Wronow — Odolanéw wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.

¢ budowe, rozbudowe i modernizacje gazowych systemow
dystrybucyjnych.

Rozwdj energetyki wykorzystujgcej OZE , m.in. poprzez:

¢ budowe elektrowni stonecznych, w tym m.in. budowe elektrowni
fotowoltaicznych na obszarach nie objetych ochrong prawng
oraz cennych przyrodniczo i krajobrazowo, rozwéj energetyki
prosumenckiej,

¢ potudniowo — zachodnia cze$¢ gminy Sadkowice potozona w
strefie wod geotermalnych preferowanej do rozwoju
cieptownictwa (rozwoj energetyki wykorzystujgcej OZE).

Rozwdj systemoéw teleinformatycznych poprzez zwiekszanie

dostepu do szerokopasmowego Internetu.

SRODOWISKO
PRZYRODNICZ
E

IV. REGION O
WYSOKIEJ JAKOSCI
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Ochrona gleb poprzez:

¢ zachowanie gleb najwartosciowszych klas bonitacyjnych (I-1V)
i ograniczanie sposobu ich zagospodarowania na cele nie
zwigzane z funkcjg rolniczg, w tym lokalizacjg farm wiatrowych
i fotowoltaicznych,

e racjonalne nawozenie gleb i stosowanie srodkéw ochrony
roslin oraz zabiegéw wapnowania gleb kwasnych i bardzo
kwasnych,

e ograniczanie zmian stosunkéw wodnych w celu ochrony gleb;

e wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych w celu
poprawy retencjonowania wod na obszarach zagrozonych
susza,

¢ ekologizacja gospodarki rolnej (rolnictwo ekologiczne,
programy rolno-srodowiskowo-klimatyczne, wdrazanie zasad
Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej, Zasada Wzajemnej
Zgodnosci).

Ochrona i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin poprzez

ochrone zt6z umozliwiajgcg przyszte ich wykorzystanie i

racjonalng eksploatacje przy minimalizacji niekorzystnych

skutkéw dla srodowiska.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych poprzez:

¢ podjecie zintegrowanych dziatan na rzecz ograniczenia
eutrofizacji wod powierzchniowych, m.in. wykonanie
rewaloryzacji i renaturyzacji, zmniejszenie doptywu
zanieczyszczen rolniczych,

e ograniczenie presji urbanistycznej w dolinach rzek.

Wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz programoéw ochrony

powietrza dla stref, w ktdrych notuje sie przekroczenia poziomu

dopuszczalnych stezen zanieczyszczen poprzez stopniowe
zastepowanie surowcow konwencjonalnych ekologicznymi
nosnikami energii, z termomodernizacjg zasobéw

mieszkaniowych i obiektow uzytecznosci publicznej i

wprowadzanie nowoczesnych technik spalania, szczegélnie na

obszarach zwartej zabudowy,
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SRODOWISKO
PRZYRODNICZ
Ec.d.

IV. REGION O
WYSOKIEJ JAKOSCI
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
c.d.

Zwiekszanie lesistosci poprzez:

e zalesianie gruntéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz
nieuzytkdw w sposob zapewniajacy optymalng ochrone
réznorodnosci biologicznej i waloréow krajobrazowych;

o zwiekszanie powierzchni zadrzewien i zakrzewieh, szczegélnie
na terenach o niskiej lesistosci, w rejonach wystepowania gleb
najwyzszych klas bonitacyjnych (w tym zwigzanych z
intensywng produkcjg rolng i duzym zagrozeniem procesami
erozji gleb) oraz niekorzystnego bilansu wodnego.

Ochrone, wzbogacanie lub odtwarzanie ré6znorodnosci

biologicznej poprzez:

e ochrone obszaréw charakteryzujgcych sie najwyzszg
bioréznorodnoscia: oczek wodnych, rzek i ich dolin,
ekosystemow bagienno-torfowiskowych, mokradtowych i
lesnych oraz renaturyzacjg zdegradowanych ekosystemow i
siedlisk przyrodniczych,

e utrzymanie i ochrone dziko wystepujgcych gatunkéw roslin i
zwierzagt, w tym rzadkich i zagrozonych wyginieciem oraz
siedlisk przyrodniczych, w szczegdlnosci w rezerwacie
przyrody ,Trebaczew”.

Przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu poprzez:

e ograniczanie skutkow suszy w obszarach najwiekszego
deficytu wody: zwigkszanie naturalnej retencji (wprowadzanie
zalesien i zadrzewien) oraz ochrona obszaréw zrédliskowych,
istniejgcych zbiornikéw wodnych, w tym starorzeczy, oczek
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet;

e prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, dostosowanie
struktury upraw, agrotechniki i gatunkéw w rolnictwie do
wystepujgcego deficytu wod;

¢ budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracyjnych.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

V. REGION O
DOBRZE
ZACHOWANYM
DZIEDZICTWIE
KULTUROWYM

Monitorowanie stanu zachowania i planowanie dziatan na rzecz
wiasciwego utrzymania i przeciwdziatania zagrozeniom dla
dziedzictwa kulturowego regionu poprzez realizacje obowigzku
sporzgdzania i aktualizacji gminnych i powiatowych programéw
opieki nad zabytkami.

Zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu

poprzez:

e podejmowanie dziatan na rzecz utrzymania ustanowionych
form ochrony dla zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw
nieruchomych,

e kontynuacje procesu wpisywania do rejestru zabytkéw
nieruchomych,

¢ stanowienie ochrony zabytkéw w mpzp, w szczegdlnosci z
uwzglednieniem okreslenia zasad zapewniajgcych:

- zachowanie autentyzmu i integralno$ci zabytkéw,
przywracanie ich do jak najlepszego stanu oraz
zapobieganie zagrozeniom i ochrone, w szczegdlnosci przy
realizacji inwestycji,

- wykorzystanie zabytkéw z poszanowaniem i eksponowaniem
ich wartosci,

- utrzymanie i tworzenie wiasciwego sasiedztwa dla zabytkdw,
w szczegolnosci eliminowanie konfliktéw i ucigzliwosci
ograniczajgcych mozliwos¢ korzystania z zabytku i trwatego
zachowania jego wartosci,

- ochrone ekspozyciji historycznych sylwet i panoram, w
szczegolnosci zachowanie w niezaktéconej postaci otwar¢
oraz osi widokowych na zabytki i z zabytkéw,
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DZIEDZICTWO | V. REGION O - wyznaczania stref ochronnych, w ktérych obowigzujg
KULTUROWE DOBRZE : : ;
cd 2 ACHOWANYM ograniczenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu
o DZIEDZICTWIE oraz rodzaju dopuszczalnej dziatalnosci gospodarcze;.
KULTUROWYM c.d.
TURYSTYKA| VI.REGION O Wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej poprzez
REKREACJA | WYSOKIEJ budowe, rozbudowe i poprawe jakosci bazy oraz oznakowanie
ATRAKCYJNOSCI udowe, ¢ | boprawe Jax y ; .
TURYSTYCZNEJ atrakcji na rzecz ksztattowania roznych form aktywnej turystyki
rowerowej na ponadregionalnych i regionalnych szlakach.
Wzmacnianie funkcji istniejacych szlakéw turystycznych, w tym
m.in.: uporzgdkowanie, weryfikacje, rozbudowe infrastruktury
sieci oraz promocje regionalnych szlakéw turystycznych
uzupetniajgcych system ponadregionalny: rowerowy Szlak Ziemi
Rawskiej.
EESJOBRAZ | X:QA?%%EA\IZ% Zachowanie makrownetrz krajobrazowych w krajobrazie
PRZESTRZENN | WYSOKIE JAKOSCI dolinnym, ze szczegolpym uwzglednieniem nat'uralnych
v ekosystemow rzek i pétnaturalnych ekosysteméw tgkowych

poprzez:

¢ ograniczanie lokalizacji wielkogabarytowych inwestyciji
infrastrukturalnych i obiektéw inzynieryjnych we wnetrzach
dolin,

¢ prowadzenie skutecznej polityki przestrzennej na poziomie
lokalnym stuzgcej wyeliminowaniu zabudowy dna dolin.

Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom

poeksploatacyjnym, w tym m.in. rekultywacje w kierunku

rekreacyjnym, leSnym lub rolnym.

Ochrone obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo

zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. le$nej i tgkowej oraz wodnej i

torfowiskowej (uzytki ekologiczne).

Ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego, m.in.

poprzez poprawe jakosci przestrzeni publicznych, szczegdlnie w

otoczeniu obiektdw zabytkowych, poprzez:

¢ wprowadzanie i poprawa stanu matej architektury i obiektow
budowlanych, z wykorzystaniem materiatéw wysokiej jakosci;

e uwzglednianie zasad kompozyciji;

¢ wprowadzanie udogodnien dla 0sdb ograniczonych ruchowo; e
zwiekszanie udziatu zieleni oraz zachowanie i odtworzenie
zabytkowych kompozycji zieleni w osrodkach historycznych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposoéb jednorodny, zwtaszcza w

osrodkach historycznych i na terenach wiejskich poprzez:

¢ nawigzanie do lokalnych form architektonicznych z
uwzglednieniem zréznicowania miedzyregionalnego,

¢ zachowanie i wtasciwe ksztattowanie gabarytéw, proporcji,
stylu i estetyki,

e promocja wykorzystania lokalnych materiatéw budowlanych
m.in. kamienia wapiennego, drewna i cegty.

Ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego, poprzez:

e zachowanie zadrzewien przydroznych i srédpolnych oraz
ochrone laséw i zadrzewien srédpolnych, tworzgcych
tradycyjny krajobraz rolniczy, przed lokalizacjg farm
fotowoltaicznych,

e wprowadzanie nasadzen z gatunkéw rodzimych,

e utrwalenie pozostatosci historycznych uktadéw pdl i miedz oraz
zagrod,

e zachowanie i odtworzenie historycznych kompozycji zieleni, w
tym m.in. zatozen dworsko-parkowych i patacowo-parkowych.
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OBRONNOSC I | VIII.. REGION O Utrzymanie, modernizacje i budowe obiektéw na potrzeby
BEZPIECZENS | WYSOKIM POZIOMIE jednostek zajmujgcych sie ochrong ludnosci oraz zapewnienie
TWO BEZPIECZENSTWA ! he : : "
PUBLICZNE PUBLICZNEGO infrastruktury transportowej i technicznej dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa publicznego poprzez:
e budowe i modernizacje infrastruktury przeciwpozarowej,
e zapewnienie infrastruktury na potrzeby jednolitej tgcznosci
stuzb inspekcji i strazy,
¢ dbatos¢ o utrzymanie sit i Srodkéw, w tym obiektow
niezbednych do prowadzenia dziatan ratowniczych.
OBSZARY IX. REGION Dla obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym
FUNKCJONALN | EFEKTYWNIE przyjmuje sie cele strategiczne oraz strategiczne kierunki dziatan
E WYKORZYSTUJACY - . o L ”
ENDOGENICZNY wskazane w ,Strategii Rozwoju Wojewodztwa t.6dzkiego 2020”.
POTENCJAL Obszar gminy Sadkowice potozony jest w obszarze rozwoju
Egé(\é\/ZOJOWY NA intensywnego rolnictwa w Kutnowsko - Skierniewickim
ZROWNOWAZONEG rolniczym obszarze funkcjonalnym.
O ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Planem przestrzennym zagospodarowania wojewodztwa tédzkiego zakltada sie, ze w celu
réwnowazenia rozwoju i ksztattowania harmonijnych struktur funkcjonalno-przestrzennych,
dziatania prorozwojowe we wszystkich obszarach funkcjonalnych bedg prowadzone zgodnie
ze wskazanymi zasadami zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni wplywajgcymi na
tad przestrzenny oraz wzmocnienie atutow rozwojowych:

1. zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi,

2. unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggéw komunikacyjnych,

3. ograniczanie urbanizacji na terenach, ktore nie znajdujg sie w zasiegu obstugi publicznym
transportem zbiorowym,

4. ograniczanie urbanizacji na terenach, ktére nie majg mozliwosci do objecia zbiorczymi
systemami infrastruktury technicznej,

5. ograniczanie urbanizacji na terenach petnigcych funkcje korytarzy przewietrzajgcych,

6. ograniczanie urbanizacji na terenach o ryzyku wystgpienia naturalnych i
antropogenicznych zagrozen srodowiska m.in. szczegdlnego zagrozenia powodzig w
miastach, wystgpienia powaznych awarii oraz ryzyka zwigzanego z ustanowionymi
obszarami ograniczonego uzytkowania itd., oraz zakaz urbanizacji na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig poza obszarami miejskimi,

7. ograniczanie negatywnej ingerencji w tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo,

8. ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem
lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu i walorow krajobrazowych,

9. ochrona i ksztattowanie osi widokowych, dominant przestrzennych, sylwet, panoram wraz
Z przedpolami ekspozyciji,

10. ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych z
krajobrazem (m.in. reklam, obiektéw obcych kulturowo),

11. ksztattowanie struktur obszaréw zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i
integralnosci,

12. ksztaltowanie struktur mieszkaniowych wraz z zapleczem podstawowych ustug
publicznych,

13. lokalizacja terendéw zieleni urzadzonej jako integralnej czesci struktur funkcjonalno-
przestrzennych,

14. powigzanie systemoéw zieleni miejskiej z ponadlokalnym systemem przyrodniczym,

15. lokalizacja elementéw retencjonujgcych wode jako integralnych czesci struktur
funkcjonalno-przestrzennych,

16. ograniczanie negatywnego oddziatywania elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne,

17. sytuowanie elementéw infrastrukturalnych we wspélnych korytarzach,

atutow
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18. rozwoj rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastrukturalnych: gazowych,
cieptowniczych, wodociggowych i kanalizacyjnych w zasiegu strefy racjonalnego rozwoju
sieci.

lll. Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania.

1. Struktura przestrzenna.

Gmina Sadkowice to gmina ziemska w wojewddztwie tddzkim, potozona w potudniowo-
wschodniej czesci powiatu rawskiego, w odlegtosci okoto 79 km od todzi, 82 km od
Warszawy, 20 km od Rawy Mazowieckiej i 23 km od Nowego Miasta nad Pilicg. Siedzibg
wtadz gminy jest wies Sadkowice. Od pdétnocy gmina Sadkowice sgsiaduje z gming Biata
Rawska, od zachodu z gming Regnéw, od potudnia z gming Nowe Miasto nad Pilicg i od
wschodu z gminami Mogielnica i Btedéw. Powierzchnia gminy wynosi 121 km?2.

Na rozmieszczenie terendéw o roznych formach uzytkowania w poszczegdélnych
fragmentach gminy posiadaty wptyw nastepujgce czynniki:

- uktad drég prowadzacych do osrodka gminnego i sgsiednich miast (Rawa Mazowiecka, Biata
Rawska i Nowe Miasto nad Pilicg),

- kolejno$¢ zajmowania obszarow lesnych pod uprawy rolne,

- parcelacje majatkéw i wiekszych gospodarstw tanowych,

- sie¢ hydrograficzna obszaru.

W wyniku dziatania czynnikow powstaty uksztattowane pasma zabudowy zagrodowej o

mniejszym lub wiekszym skupieniu oraz rozproszona zabudowa w obrebie miejscowosciach

powstatych w wyniku parcelacji majatkéw lub na peryferiach miejscowosci o uksztattowanym
pasmie zabudowy. Struktura przestrzenna osadnictwa uksztattowata sie na planie dwoéch
centralnie potozonych osrodkow: Sadkowic i Lubani odpowiednio na zachodniej i wschodniej
czesci obszaru gminy z wychodzgcymi promieniscie drogami na kierunkach do: Rawy

Mazowieckiej (Lodzi i Warszawy), Biatej Rawskiej, Cielagdza, Btedowa i Mogielnicy.

Wsie: Sadkowice, Lewin, Kalen, Trebaczew, Paprotnia i Lubania, tworzg zwarte ukfady

osadnicze oparte na centrach skupionych przy skrzyzowaniach drog wokot kosciotow lub

dwordw z parkami.

Postepujgca urbanizacja obszaru wsi Sadkowice przebiega w charakterystyczny sposéb

poprzez:

- zageszczenie zabudowy wzdituz drog powiatowych biorgcych poczatek w rejonie Urzedu
Gminy i koSciofa,

- wydiuzanie sie pasm zabudowy wzdtuz drég wylotowych z Sadkowic,

- utrzymanie ekologicznego korytarza doliny rz. Rokitnej ze stawami w centrum wsi.

Charakterystycznymi cechami osadnictwa gminy sa:

- koncentracja zabudowy ustugowej w osrodku gminnym oraz w Lubani,

- uksztattowanie pasm zabudowy zagrodowej w pozostatych miejscowosciach z tendencjg do
wydtuzenia pasm przy istniejgcych drogach,

- W znacznym stopniu rozproszona zabudowa zagrodowa w obszarze wszystkich
miejscowo$ci gminy za wyjgtkiem wsi Olszowa Wola, Zelazna, Zelazna Nowa, Nowy
Ktopoczyn, Jajkowice, Kalen, Lewin, Bujaty, Zabtocie, Pilawy i Nowe Sadkowice,

- sporadyczne wystepowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowej;

- obszar le$ny w pétnocnej czesci gminy z Rezerwatem Trebaczew oraz niewielkie obszary
lesne rozproszone w potudniowej czesci gminy,

- dominujgce obszary otwarte terenéw sadowniczych,

- stawy rybackie we wsiach Zelazna, Lubania, Nowy Trebaczew, Szwejki Wielkie, Lewin.

Struktura fizyczna gminy wyodrebnia charakterystyczne przestrzenie zamknigte ($cianami

budynkoéw, $cianami zadrzewien itp.) oraz przestrzenie otwarte w wiekszosci ukryte w

kompleksach sadowniczych. Na obraz gminy skifadajg sie rejony, granice i krawedzie,

przejscia, wezty i dominanty. Ponizsze zestawienie identyfikuje powyzsze elementy.
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Element Okreslenie elementu. Wazniejsze cechy
fizjonomii
gminy
1. Rejony. Centrum osrodka gminnego w Dominuje zabudowa wolnostojgca, do 3-
Sadkowicach, skrzyzowanie drog kondygnacji. Dziatki o wielko$ci od 1000m?.
rozchodzgcych sie promieniscie w
szesciu kierunkach.
Zabudowa jednorodzinna i Zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna
wielorodzinna w Kaleniu. skupiona w rejonie zabytkowego parku i
Patacu w Kaleniu.
Dominuje zabudowa szeregowa
jednorodzinna, do trzech kondygnacji. Dziatki
o wielkosci ca 200m2. Budynki wielorodzinne
o wysokosci dwie kondygnacje.
Zabudowa produkcyjna w Nowym Zaktady z dominacjg, przetwérstwa rolno-
Trebaczewie i w Sadkowicach. spozywczego. Zabudowa w wigkszosci niska,
nie przekraczajgca 15 m.
Zabudowa ustugowa, gtéwnie Umiejscowiona ziarniscie, w centrum
wystepuje w Sadkowicach, Nowym Sadkowic czy wsrdd zabudowy
Trebaczewie i Lubani. mieszkaniowej i jednorodzinnej, (sklepy
handlowo-ustugowe ponizej 2000 m2o
wysokosci jedna kondygnacja), budynek
urzedu gminy o wysokosci 3 kondygnacie.
Zabudowa pasmowa wzdituz drég we | Zabudowa wolnostojgca, do 3-kondygnacji.
wszystkich miejscowosciach gminy Zabudowa jednorodzinna, przemieszana z
zabudowag zagrodowa.
2. Granice i | Rzeka Rokitna oraz rzeka Zelazna ze | Wiekszo$¢ odcinkéw koryta o przebiegu
krawedzie zbiornikami stawow rybackich na jej pétnaturalnym. Na fragmentach odcinki
doptywach. uregulowane z wyraznie zaznaczong doling.
3. Drogi Ciagi komunikacyjne drog Ciggi komunikacyjne stanowig
powiatowych. charakterystyczne osie urbanistyczne tgczace
poszczegodlne dwory i patace oraz koscioty,
wokot ktérych nastepowat rozwéj zabudowy.
4. Wezty i Centrum Sadkowic z dominujaca brytg | Kluczowy ukfad urbanistyczny wsi jest
punkty kosciota p. w. Dziesieciu Tysiecy centralnym punktem funkcjonalnym (ustugi) a
centralne Rycerzy Meczennikdw, skrzyzowanie |jednocze$nie symbolicznym, stanowigcymi o
drég rozchodzgcych sie promieniscie | jego znaczeniu jako o$rodka gminnego.
w szesciu kierunkach.
5. Wieze kosciota w Sadkowicach, Gtéwna dominanta w sylwecie wsi.
Charaktery- | Drewniana sylwetka kosciota w
styczne Lewinie,
punkty i Wieza kosciota w Lubani
dominanty. | Patac w Kaleniu z parkiem, Obiekty posiadajgce znaczenie dla percepcji

Dwor murowany z parkiem w
Bujatach,

Dwor z parkiem przydworskim w
Paprotni,

Budynek Urzedu Gminy.

Budynek NZOZ ,KALMED” w Kaleniu.

Budynek Szkoty Podstawowej w
Sadkowicach, Lubani, Trebaczewie i
Kfopoczynie.

Budynek produkcyjny APPLEX.

Dom weselny w Sadkowicach.

Budynki przechowalni owocéw na
obszarze catej gminy

architektury.
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2. Tereny zabudowane.
Opierajgc sie na operacie ewidencji gruntéw zestawiono podstawowe powierzchnie uzytkow
wg réznych form zagospodarowania oraz wystepowania budynkéw o réznych funkcjach.

Uzytek Powierzchnia Udziat w terenach
w ha zurbanizowanych (%)
B - tereny mieszkaniowe 20,53 3,7
Ba - tereny przemystowe 0,49 0,1
Bi - inne tereny zabudowane 18,27 3,3
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane 0,18 0,1
Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,73 0,3
Br - grunty rolne zabudowane 282,76 50,8
dr - drogi 232,86 41,7
Razem tereny zabudowane i zurbanizowane 556,82 100

Na rozmieszczenie terendéw zabudowanych w poszczegdinych fragmentach gminy posiadaty
wptyw nastepujgce czynniki:

- uktad drog prowadzgcych do osrodka gminnego,

- kolejnoé¢ zajmowania obszaréw pod uprawy rolne,

- parcelacje majgtkéw i wiekszych gospodarstw fanowych,

- sie¢ hydrograficzna obszaru.

Gtoéwnymi osrodkami gminy sg wsie Sadkowice i Lubania. Rozmieszczenie zabudowy
osadniczej jest na obszarze gminy dosyé réwnomierne. Tereny poszczegdlnych
miejscowosci (obrebéw geodezyjnych) rézni miedzy innymi: potencjat zabudowy, {j. liczba
siedlisk zamieszkania, ktore skiadajg sie na zabudowe catej wsi, struktura przestrzenna
zabudowy (uktad zabudowy) oraz charakter zainwestowania towarzyszgcego siedliskom
zamieszkania.

W przewazajgcej liczbie miejscowosci, zabudowa uksztattowana jest w formie pasm
przydrogowych. Gtéwne tworzywo zainwestowanych terendw wsi stanowi zabudowa
zagrodowa. Obecna jest, w stopniu roznym w poszczegdlnych miejscowosciach, zabudowa
nierolnicza - gtéwnie siedliska z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Koncentracja
zabudowy wystepuje we wsiach "parafialnych" — Sadkowice, Lubania i Lewin oraz we wsiach
- siedzibach dworéw a nastepnie panstwowych gospodarstw rolnych lub spoétdzielni —
Paprotnia, Trebaczew, Kaleh. We wszystkich miejscowosciach wystepuje obok zabudowy
pasmowej, rowniez zabudowa zagrodowa rozproszona - na "koloniach”, "nowinach" czy
~przydatkach”.

Dominuje zabudowa zagrodowa o $rednim i dobrym stanie technicznym z obiektami
zwigzanymi gtéwnie z produkcjg sadowniczg (przechowalniami owocéw). Do wiekszych
(fermowych) osrodkéw produkcji zwierzecej mozna zaliczy¢ jedynie obiekt we wsi Kalen o
zaniechanej produkcji zwierzece;.

Ogotem na terenie gminy jest 1896 gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha
(powierzchnia fizyczna). Na terenie gminy najwiecej jest gospodarstw o pow. od 3 ha do 5 ha
— 19%, od 2 ha do 3 ha — 16% oraz od 7 ha do 10 ha - 16%. Zauwaza sie tendencje do
zwiekszania powierzchni gospodarstw.

Strona | 14



Liczba gospodarstw rolnych i dziatek na terenie gminy wg stanu na rok 2020.

Powierzchnia gospodarstwa llo$¢ gospodarstw %
fizyczna (ha)

1,0-15 202 11
1,5-2,0 198 10
2,0-3,0 295 16
3,0-5,0 363 19
5,0-7,0 246 12,8
7,0-10,0 297 16

10,0-15,0 210 11

15,0-20,0 62 3

20,0-30,0 16 0,8

30,0-50,0 5 0,3

50,0-100,0 1 0,05
Powyzej 100,0 1 0,05
suma 1896 100

Liczba nieruchomosci rolnych o powierzchni fizycznej do 1 ha wynosi 630.

Charakterystycznymi cechami osadnictwa sa:

- koncentracja zabudowy w osrodkach Sadkowice i Lubania,

- uksztattowanie pasma zabudowy zagrodowej,

- rozproszona zabudowa zagrodowa,

- sporadyczne wystepowanie zabudowy wielorodzinnej,

- sporadyczne wystepowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowej,

- wystepowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w miejscowosciach: Sadkowice,
Kalen, Trebaczew czy Nowy Trebaczew,

- koncentracji obiektow ustugowych w Sadkowicach, Lubani, Trebaczewie i Nowym
Trebaczewie,

- jeden wiekszy obszar lesny (z Rezerwatem Trebaczew) w Trebaczewie i Jajkowicach
niewielkie obszary lesne w wiekszosci skoncentrowane w potudniowej czesci gminy,

- dominujgce obszary otwarte terenéw rolnych z uprawami sadowniczymi.

Mieszkalnictwo.
Budynki mieszkalne wystepujg gtéwnie w zabudowie zagrodowej w ogdlnej liczbie 1684. W
Kaleniu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna uksztattowana w
formie zwartego osiedla mieszkaniowego przy drodze do zespotu patacowo-parkowego.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wystepuje w Sadkowicach. Na
obszarze gminy budynki mieszkalne wielorodzinne istniejg w miejscowosciach: Sadkowice,
Kalen, Trebaczew, Rzymiec i Kitopoczyn. W pozostatych miejscowosciach wystepuje
mieszkalnictwo prawie wytgcznie w zabudowie zagrodowej z niewielkg liczbg zabudowy
jednorodzinnej. Wystepuje stata tendencja wzrostu liczby i powierzchni mieszkan. Wedtug
stanu na 2020 rok tgczna liczba mieszkan w gminie wynosi 1755 a przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosi 91,5 m?. llo$¢ lokali mieszkalnych w zasobie gminy wynoszg 12
w tym 1 lokal na najem socjalny.
Oceniajgc stan techniczny budynkéw mieszkalnych nalezy stwierdzi¢ nastepujgce
charakterystyki:
- najwiecej substancji wyeksploatowanych (substandard) znajduje sie w zabudowie
rozproszonej,
- nastepuje stopniowa wymiana budynkow w ztym stanie technicznym lecz jest to zjawisko
powolne i utrudnione z uwagi na skomplikowane stosunki wlasnosciowe,
- zabudowa w wigkszo$ci to zabudowa nowa lub zrealizowana w okresie ostatnich 40 lat.
Gmina Sadkowice posiada wszystkie obiekty ustugowe niezbedne dla obstugi ludnosci
gminy w zakresie odpowiadajgcym obecnym standardom cywilizacyjnym. Typowa jest
struktura przestrzenna zainwestowania w tej dziedzinie — wyksztaicit sie jednorodny i zwarty
osrodek ustugowy o charakterze ogdélno-gminnym w obrebie miejscowosci Sadkowice, oraz
pomocniczy osrodek w Lubani. Centralne potozenie osrodka ustugowego z promieniscie
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wybiegajacymi drogami do obszaréw brzegowych gminy jest optymalne w zakresie obstugi
obszaru gminy.
Na obszarze gminy wystepujg obiekty infrastruktury spotecznej wg ponizszego zestawienia.

W zakresie administracji i bezpieczenstwa publicznego:

W Sadkowicach znajdujg sie:

- siedziba Samorzadu Gminy i Urzedu Gminy,

- siedziba Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,

- teren gminy Sadkowice znajduje sie w obrebie dziatan Komisariatu Policji w Biatej
Rawskiej,

- Ochotnicze Straze Pozarne w: Sadkowicach, Lubani, Kaleniu, Zelaznej, Ktopoczynie,
Olszowej Woli, Trebaczewie i Lutoborach.

W zakresie oswiaty:

Szkoty:

1. Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Zespole Szkét w Sadkowicach, Sadkowice
128,

2. Szkota Podstawowa im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego w Lubani, Lubania 30,

3. Szkota Podstawowa w Zespole szkolno-Przedszkolnym w Trebaczewie, Trebaczew 30,

4. Szkota Podstawowa w Ktopoczynie, Ktopoczyn 17,

Przedszkola .( opieka nad dzieémi powyzej 3 roku zycia)
1. Przedszkole w Zespole Szkét w Sadkowicach, Sadkowice 128,
2. Przedszkole w zespole Szkolno-Przedszkolnym w Trebaczewie, Trebaczew 30.

W zakresie ochrony zdrowia i pomocy spotecznej:
- Niepubliczny Zakfad Opieki Zdrowotnej ,KALMED” w Kaleniu,
- dwie apteki (Kalen i Sadkowice).

W zakresie sportu, kultury i rekreacji istnieja:

- biblioteka w Sadkowicach z filig w Lubani,

- $wietlice $rodowiskowe w Sadkowicach, Lubani, Kaleniu, Zelaznej, Ktopoczynie, Olszowej
Woli, Trebaczewie, Lutoborach i Bujatach i Paprotni,

- boiska sportowe w Sadkowicach, Lubani, Ktopoczynie i Paprotni.

W zakresie kultu religijnego:

- kosciét parafialny pw. Dziesieciu Tysiecy Rycerzy Meczennikéw w Sadkowicach.
- kosciét parafialny pw. Przemienienia Panskiego w Lubani,

- koscidt parafialny p.w. $w. Stanistawa Biuskupa Meczennika w Lewinie.

Cmentarze:

- cmentarz grzebalny w Sadkowicach,
- dwa cmentarze grzebalne w Lubani,
- cmentarz grzebalny w Lewinie.

W zakresie obstugi finansowej:
- Bank Sétdzielczy w Biatej Rawskiej Oddziat w Sadkowicach,
- Bank Sétdzielczy Ziemi Lowickiej Oddziat w Sadkowicach,
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Branze produkcyjna, ustugowa, handlu i gastronomii reprezentuja nastepujace

podmioty:

Nazwa zaktadu Miejscowosc¢ Przedmiot dziatalnosci
Spotdzielnia Producentéow Ktopoczyn Skup i handel owocow i warzyw
,Sadeks”

APPLEX Spotka z ograniczong Sadkowice Skup i handel owocow i warzyw
odpowiedzialnoscig

Kopalnia piasku i zwiru Trebska | Skarbkowa Kopalnia piasku i zwiru

Bozena

Stokrotka Lubania Sklep

TRAKT Trebaczew Stacja paliw

SADPOL Sadkowice Stacja paliw

Kamela-Melania Majewska Jajkowice Produkcja sokéw

Pawet Dobrosz Klopoczyn Produkcja sokow

Zaktad Przetworstwa Ktopoczyn Przetworstwo owocow i warzyw

Spozywczego ,Romir”
Mirostaw Kwasniewski

Sala weselna -SADYBA Marek Sadkowice Organizacja wesel i

Szczesniak przyje¢ okolicznosciowych

Iwona Baranska S.B, Kalen Organizacja wesel i

MILENNIUM przyje¢ okolicznosciowych

Spodtka Cywilna ,MarPol” Ktopoczyn Przetwérstwo owocow, handel,
skup, import

Firma Handlowo -Ustugowa ,, Lubania Skup owocow, ptodéw rolnych,

LUBEX” B. Chatupka zywca, sprzedaz materiatow
opatowych , budowlanych oraz pasz
i nawozow

Piekarnia -sklep Federowicz Sadkowice Wypiek i sprzedaz

Tartak Lubania Obrébka drewna

Zaktad Mechaniki Pojazdowej Sadkowice Naprawa pojazdéw mechanicznych

Matysiak

Lecznice dla zwierzat Lubania i Sadkowice Weterynaria

Okregowa Stacja Kontroli Sadkowice Stacja diagnostyczna samochodéw

Pojazdow

Prokop P. Lubania Sktad opatowo-budowlany, nawozy.

A. Melon Kalen Sktad opatowo-budowlany, nawozy.

Dino Polska S.A. Sadkowice Sklep

Poza wymienionymi firmami na terenie gminy funkcjonujg rowniez:

- Panstwowe Gospodarstwo Lesne Laséw Panstwowych,

- Orange Polska S.A.,

- TP Invest Sp. z 0.0.,

- PGE Dystrybucja S.A., /Skarzysko-Kamienna. £6dz/,

- POLKOMTEL Sp. z 0.0.,

- T-Mobile polska S.A,

- Polska Spétka Gazownictwa.

Na terenie gminy nie wystepujg obiekty handlowe wielkopowierzchniowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

W strukturze dziatalno$ci gospodarczej zdecydowanie przewazajg mate podmioty np.
jednoosobowe lub rodzinne, zajmujgce sie gtéwnie handlem i ustugami. a takze drobne
zaktady produkcyjno-ustugowe. Srednich przedsiebiorstw, zaktadéw przemystowych, jest
niewiele. Najwieksze znaczenie dla gminy ma rolnictwo, a zwfaszcza sadownictwo, uprawia
sie tu owoce, kitdre sg podstawg przemystu spozywczego, znajdujgcego sie na terenie
pobliskich miast. Na terenie gminy zlokalizowanych jest 147 podmiotéw gospodarczych.
Wiekszos¢ tych podmiotow to przedsiebiorstwa sektora prywatnego. Na terenie gminy
dziatajg 22 spotki handlowe.
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3. System komunikacji.
Na obszarze gminy Sadkowice nie wystepujg linie kolejowe. Najblizej potozona linia

kolejowa CMK w gminie Regnéw nie petni potgczen komunikacyjnych dla obszaru gminy.
Na obszarze gminy nie wystepujg drogi wojewddzkie, ekspresowe S8 ani autostrady.
Drogi powiatowe stanowig podstawowe potgczenia miejscowosci gminy z sasiednimi
gminami: (Regnéw, Biata Rawska, Btedow, Mogielnica i Nowe Miasto nad Pilicg)
Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Biata Rawska:
- 4118E — Pukinin — Sadkowice — Trebaczew — Nowy Ktopoczyn (Pawtowice gm.

Mogielnica),

- 4122E — Biata Rawska — Sadkowice — (Rosocha),
- 4128E — Olszowa Wola — Broniew — (Btedow),

- 4123E - Cielgdz — Sadkowice — (Jozeféw),

- 4124E — (Godzimierz) — Turobowice,
- 4125E — Sadkowice — Konstantyndéw,
- 4129E — Kaleh — Lubania,

- 4130E — Broniew — Zaborze,

- 4131E - Olszowa Wola — Ktopoczyn.

Funkcje uzupetniajgce powigzan komunikacyjnych petnig drogi gminne :

Nr

Nazwa drogi
(przebieg)

Dtugosc¢
[km]

nawierzchnia

bitumiczna

ttuczniowa

betonowa

gruntowa
wzm.
zwirem

pobocza

chodniki

obiekty
mostowe

(km]

[km] [km]

(km]

m2

m2

[szt/m]

113014E

(Gosliny) - gr.
gm. Biata
Rawska - Nowe
Szwejki -
Rzymiec -
Turobowice

4,832

4,832

1/0

113201E

Rzymiec -
Pilawy - gr. gm.
Regnow -
(Kolonia Rylsk
Duzy)

2,099

1,297

0,075 0

0,727

1/1

113202E

Sadkowice -
Gogolin -
Paprotnia

3,504

1,861

1,643

575

113203E

Paprotnia - dr.
pow. nr 4123E -
Celinéw

4,207

0,003

2,522 0

1,682

1/0

113204E

Kalen -
Paprotnia

2,614

2,614

2/4

113205E

Lutobory -
Kalen

3,096

0,072

0,206 0

2,818

171

113206E

Lutobory -
Przytuski -
Zabtocie - gr.
woj.
mazowieckiego
- (Godzimierz)

4,179

3,563

0,616

6/20

113207E

Bujaty - gr. woj.
mazowieckiego
- (Rokitnica)

3,355

1,737

2,188

84

113208E

Olszowa Wola -
gr. woj.
mazowieckiego
- (Nowe
tegowice)

1,442

1,186

0,256

35

1/0
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Nr

Nazwa drogi
(przebieg)

Dtugosé
[km]

nawierzchnia

bitumiczna

tluczniowa

betonowa

gruntowa
wzm.
zwirem

pobocza

chodniki

obiekty
mostowe

(km]

(km]

(km]

(km]

m2

m2

[szt/m]

113209E

Nowy
Ktopoczyn -
Jajkowice

1,163

1,163

0

0

0

0

0

1/3

113210E

Lubania -
Kfopoczyn

2,803

0,563

0,000

0,000

2,240

45

612

1/7

113211E

Lubania -
Skarbkowa -
gr. woj.
mazowieckiego
- (Wezowiec)

4,761

4,761

1/5

113212E

Lubania -
Zelazna

2,701

2,701

113213E

Zelazna - gr.
WOj.
mazowieckiego
- (Swidrygaty)

0,954

0,954

22

113214E

Nowy
Ktopoczyn do
dr. pow. nr
4118E

1,200

1,200

113215E

Ktopoczyn do
gr. woj.
Mazowieckiego

2,440

2,440

113216E

Ktopoczyn, od
dr. gm. nr
113214E do dr.
gm. nr 113215E

1,890

0,000

1,890

113217E

Trebaczew
Kolonia (dz. nr
ew. 245 246)

1,830

1,830

113218E

Trebaczew od
dr. pow. nr
4118E (dz. nr
ew. 272)

1,320

1,320

SUMA

41,710

27,307

2,803

1,320

12,170

80

1276

18/43

Powyzszg sieC drog uzupetniajg pozostate drogi wewnetrzne poszczegolnych miejscowosci.

Dtugos¢ drég powiatowych na obszarze gminy wynosi 68,1 km, natomiast dtugos¢ drog
gminnych wynosi tgcznie 41,710 km. Drogi wewnetrzne majg dtugos¢ 243 km, z czego
10,4 km drég obstuguje tereny zabudowane.

Obstuga ruchu drogowego.
W obrebie miasta wystepujg parkingi, wytgcznie jako towarzyszgce obiektom ustugowym
oraz koscielnym. Parkingi o najwiekszej liczbie miejsc postojowych wystepuja w
Sadkowicach i Lubani. Miejsca postojowe zapewniajg rowniez zatoki postojowe, w pasach
drég o odpowiednich szerokosciach paséw drogowych.

Na obszarze gminy funkcjonujg dwie stacje paliw
- w Sadkowicach przy drodze gminnej Nr 113202E.
- w Trebaczewie przy drodze powiatowej Nr 4128E,
Obstuge techniczng pojazdéw zabezpieczajg Okregowa Stacja Kontroli Pojazdéw w
Sadkowicach oraz Zaktad Mechaniki Pojazdowej Matysiak w Sadkowicach.
Gmina nie wprowadzita gminnego transportu autobusowego.
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Szlaki turystyczne.

Sie¢ szlakow turystycznych obejmuje:

- Szlak Rowerowy ZIEMI RAWSKIEJ (Rawska Osemka) o tgcznej dtugosci 250 km, sktada
sie z dwoch odcinkéw: Szlaku Ziemi Rawskiej o diugosci 140 km oraz Rawskiej Osemki o
dtugosci 106 km, na obszarze gminy Sadkowice przebiega: w Sladzie drogi powiatowej Nr
4118E z Regnowa do Sadkowic i dalej na pétnoc drogg powiatowg Nr 4122E do Biatej
Rawskiej,

- Szlak rowerowy lokalny (gminny) rozpoczynajgcy sie we wsi Turobowice w kierunku na
potudnie w sladzie drogi powiatowej Nr 4124E do Lewina, na wschod drogg powiatowg Nr
4123E do Lutobor, przez Nowe Lutobory drogg gminng Nr 113205E do Kalenia, na
potudnie drogg powiatowg Nr 4122E i dalej na wschod drogg powiatowg Nr 4129E do
Lubani, na potnoc drogg powiatowg Nr 4128E i na schod przez Paprotnie do Sadkowic
drogg powiatowag Nr 4118E.

4. Infrastruktura techniczna.

Elektroenergetyka.

Dostawa energii elektrycznej dla gminy realizowana jest z krajowego systemu
energetycznego (KSE) za posrednictwem magistralnych linii 15kV: - Zurawia- Sadkowice; -
Zurawia- Rylsk, wyprowadzonych ze stacji 110/15kV ,Zurawia” zlokalizowanej w
miejscowosci Porady Gorne w Gminie Biata Rawska. Stacja 110/15kV ,Zurawia” pofaczona
jest z systemem elektroenergetycznym 110kV liniami 110kV ,Rawa Mazowiecka- Zurawia”
oraz ,Zurawia Roszkowa Wola”. Linia 110 kV ,Zurawia- Roszkowa Wola” przebiega przy
zachodniej granicy Gminy Sadkowice. Stan techniczny tej linii oceniany jest jako dobry.
Ponadto przez potudniowy skraj gminy przebiega linia elektroenergetyczna 110kV relacji
stacija GPZ ,Mogielnica” stacja GPZ ,Roszkowa Wola”, jednak linia ta nie ma
bezposredniego powigzania z systemem elektroenergetycznym Gminy Sadkowice.

Dostawa i dystrybucja energii na terenie Gminy Sadkowice odbywa sie za
posrednictwem sieci rozdzielczej napowietrznej sredniego napiecia 15kV wyposazonej w
lokalne stacje transformatorowo- rozdzielcze 15/04kV, zlokalizowane w poszczegodlnych
miejscowosciach. Rozdziat i dostawa energii ze stacji 15/04kV do indywidualnych odbiorcow
oraz uzytkownikow nastepuje za pomocg przytaczonych do tych stacji lokalnych linii
rozdzielczych niskiego napiecia 0,4kV. Nieliczni odbiorcy zasilani sg bezposrednio liniami
Sredniego napiecia. Lokalizacja stacji, a takze moc znamionowa transformatoréw jest Scisle
powigzana z zapotrzebowaniem energii elektrycznej na danym obszarze. Teren Gminy
Sadkowice zasilany jest za pomocg 91 stacji transformatorowych. Moc znamionowa
transformatoréw zainstalowanych w poszczegdlnych stacjach na ogét jest dostosowana do
wystepujacych potrzeb lub przewyzsza te potrzeby. Istniejgce typy stacji umozliwiajg w miare
potrzeby wymiane transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy. Rozmieszczenie stacji
zalezne jest od potrzeb energetycznych, ktdre warunkuje wielko$¢ osrodkow osadniczych
oraz rodzaj odbiorcéw. Urzgdzenia i sieci posiadajg rezerwe mozliwosci dostarczenia energii
odbiorcom, a zaopatrzenie w energie elektryczng nie stanowi problemu ,progowego” dla
rozwoju gminy.

Cieptownictwo.

Gmina Sadkowice to gmina wiejska w matym stopniu zurbanizowana, w ktérej nie
istniejg centralne systemy zaopatrzenia w ciepto postaci scentralizowanych zZrodet ciepta i
sieci cieplnych. Poszczegdlne miejscowosci wyréznia niska gesto$¢ cieplna, co wynika z
charakteru zainwestowania - przewazajg zabudowania mieszkaniowe, gtownie jako zabudowa
zagrodowa oraz zabudowa jednorodzinna (domy wolnostojgce prywatne, mieszkanka starej i
nowej zabudowy). Na obszarze gminy budynki mieszkalne wielorodzinne istniejg w
miejscowosciach: Sadkowice, Kalen, Trebaczew, Rzymiec i Kfopoczyn. Najwigksza
koncentracja zabudowy wystepuje na obszarze miejscowosci Sadkowice, w ktérej znajduje sie
gtébwny osrodek administracyjny (siedziba gminy) oraz miejscowosciach: Lubania, Trebaczew i
Kalen. Podstawg gospodarki cieplnej jest wiec infrastruktura cieptownicza oparta na lokalnych
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zrédtach ciepta eksploatowanych przez ich witadcicieli wytgcznie na wtasne potrzeby oraz
przez piecowy system ogrzewania mieszkan.

Zrédtem energii do ogrzewania pomieszczen w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej s3
wbudowane systemy grzewcze w postaci instalacji centralnego ogrzewania oraz trzonéw
piecowych. Budynki mieszkalne i lokale mieszkalne stanowigce wilasnos¢ gminy posiadajg
indywidualne weglowe instalacje grzewcze.

Podstawowym nosnikiem energii pierwotnej dla ogrzewania budynkéw mieszkalnych i
obiektow zlokalizowanych w Gminie Sadkowice, jest paliwo state, przede wszystkim wegiel
kamienny. W dalszej kolejnosci wykorzystywana energia elektryczna, gaz ziemny, gaz ptynny
LPG oraz olej opatowy. Zmiang proekologiczng w zakresie cieptownictwa moze by¢ przyszia
realizacja programu gazyfikacji siedlisk, z uwzglednieniem zaopatrzenia w gaz dla celéow
ogrzewania pomieszczen, ogrzewania wody oraz przygotowywania positkow.

Powyzsze uwarunkowania, wskazujg na wystgpienie bariery rozwoju gminy w zakresie
cieptownictwa, wywotanej potrzebg modernizacji urzgdzen i przechodzenia na czynnik nie
weglowy.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego 2030+,
potudniowo — wschodni fragment gminy (wie$: Lewin, Zablocie, Bujaly, Rokitnica Katy i
Olszowa Wola) jest obszarem wskazanym do rozwoju energetyki wykorzystujgcej odnawialne
zrodfa energii (OZE): strefg wdéd geotermalnych preferowanych dla cieptownictwa.

Gazownictwo.

Na terenie gminy tylko trzy miejscowosci posiadajg dostep do sieci i urzgdzen gazu
przewodowego, sg to Broniew i Jajkowice zasilanej od strony wsi Btedow oraz wies
Skarbkowa zasilanej od strony wsi Wezowiec gmina Mogielnica. Dostawa gazu
przewodowego obywa sie za pomocg sieci rozdzielczej sredniego cisnienia do 0,5MPa, ktérej
wiascicielem i eksploratorem jest Mazowiecka Spoétka Gazownictwa sp. z 0.0. Gaz
doprowadzony do budynkéw w stanie sredniego cisnienia podlega redukcji za pomocag
indywidualnych weztéw redukcyjno - pomiarowych. Stopieh zgazyfikowania obszaru gminy jest
nieznaczny i wynosi 0,75%.

Gospodarstwa domowe korzystajg z gazu propan-butan, oferowanego przez
dystrybutoréw gazu ptynnego do celéw komunalnych w butlach 11 kg. Dystrybucje wspomaga
gesta sie¢ punktow wymiany butli - minimum jeden punkt na miejscowosé.

W dniu 17 sierpnia 2020 r. dla Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM
S.A., zostata wydana decyzja Nr 3/2020 (na podstawie art. 12 ust. 1, ust. 1a i ust. 2 w zwigzku
z art. 38 pkt 2 lit. t) i art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2019 r. poz.
1554 z pozn. zm.) o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu dla inwestycji pn.:
,2Budowa gazociggu w/c MOP 8,4 MPa DN 1000 relacji Gustorzyn — Wronéw, ETAP Il Rawa
Mazowiecka — Wrondw”, stanowigcego czes¢ gazociggu Wronéw — Odolandéw wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztw lubelskiego, mazowieckiego,
tédzkiego i wielkopolskiego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej inwestycjom w zakresie terminalu:
- wigze wojewode wydajgcego pozwolenie na budowe,

- wigze wiasciwe organy przy sporzgdzaniu studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

- jest wigzgca dla wiasciwych organow w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej oraz decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Poprzez teren gminy Sadkowice przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 1000

MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Wrondéw (stan na 20.04.2022. zgodnie z pismem GAZ

SYSTEM OR-DL.402.93.2022.2).

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z
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2013 r. poz. 640) dla przedmiotowego gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana o
szerokosci 12 m. Os strefy kontrolowanej pokrywa sie z osig gazociggu wysokiego cisnienia,
zatem minimalna odlegtos¢ zabudowy obiektéw od gazociggu jest rowna potowie szerokosci
strefy kontrolowanej.

Strefa kontrolowana jest to obszar, w ktérym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujgce sie

transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogace;j

mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ iprawidlowe uzytkowanie gazociggu wysokiego
cidnienia.

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem w strefach kontrolowanych:

- nalezy kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktére mogtyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu
lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

- nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzgdzaé statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowac¢ dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania

- nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gazociggu, liczac od osi
gazociggu do pni drzew.

- wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowe;j.

Planujgc wykonanie prac w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi eksploatowanego

gazociggu, nalezy bezwzglednie powiadomi¢ stuzby Operatora Gazociggéw Przesytowych.

Zaopatrzenie w wode.

Dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy Sadkowice wynosi 146 km, a liczba
przytgczy prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych wynosi 1418 (84% budynkdw
mieszkalnych). Pozostate gospodarstwa zaopatrujg sie w wode ze studni kopanych lub

wierconych.
Na terenie gminy Sadkowice funkcjonujg 4 wodociggi grupowe:
Nazwa wodociggu Miejscowosci zaopatrywane w wode
SW Kalen Kalen, Sadkowice, Nowe Sadkowice, Trebaczew, Rokitnica Katy, Broniew,
Zaborze, Jajkowice, Paprotnia, Wtadystawéw, Olszowa Wola, Bujaly,
Lutobory, Nowy Kalen, Celinéw i Gogolin
SW Ktopoczyn Nowy Ktopoczyn, Ktopoczyn, Lipna
SW Skarbkowa Skarbkowa, Lubania,
Zelazna, Rudka
SWU Studzianki Studzianki, Gacpary, Lewin, Przytuski, Zabtocie, Turobowice, Turobowice
Kolonia, Pilawy, Rzymiec, Szwejki Nowe, Szwejki Wielkie

- system zaopatrzenia w wode zasilany jest z czterech stacji (6 studni gtebinowych -
Ktopoczyn, Kalen, Skarbkowa, Studzianki).

Ujecia wody posiadajg nastepujacg charakterystyke:

Potozenie Glebokos¢ Stratygrafia llos¢ Zasoby | Strefa ochrony bezposredniej
[m] Qér.d Qe
[m3/d] [m3/h]
Studzianki, 520 czwartorzed 512 50.0 Czworokat o wymiarach:
dziatka Nr 313/2 ' ' 18mx18mx23mx19m
Skarbkowa czwartorzed 549
dziatka Nr 231/1 40,0 26,0
Ka_len studnia Nr 1 42,90 57.0
dziatka Nr 91/2
n - czwartorzed 855,0
Kalen studnia Nr 2 4050 56.0
dziatka Nr 91/2 ’ '
Nowy Klopoczyn W zasiegu obecnego
studnia Nr la 42,0 24,0 wygrodzenia terenu staciji
dziatka Nr 382 czwartorzed 269.0 Wodoc_lqgowej
Nowy Ktopoczyn W zasiegu obecnego
studnia Nr 2 42,0 24,0 wygrodzenia terenu stacji
dziatka Nr 382 wodociggowej
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Dla uje¢ nie wyznaczono stref ochrony posredniej za wyjgtkiem ujecia Kalen. Na
terenie gminy Sadkowice nie ma zbiornikbw wodnych, dla ktérych wyznaczono strefy
ochrony. Zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych na terenie gminy zaspokajajg potrzeby
mieszkahcow. Wody podziemne wystepujgce na obszarze gminy charakteryzujg sie dosé
dobrg jakoscig i po uzdatnieniu spetniajg wymagania norm wody pitnej. Analizy
demograficzne dla gminy Sadkowice nie przewidujg wzrostu liczby mieszkancow w
najblizszych latach z tym samym zapotrzebowanie na dostawy wody réwniez nie powinno
rosngé. Obecnie sprzedaz wody ksztaltuje sie na poziomie 144 tys. m® rocznie. Roczna
produkcja wody przez przedsiebiorstwo wynosi $rednio 224 tys. m®.Roéznica pomiedzy
produkcja a sprzedazg jest wynikiem zuzycia wody na cele wiasne zwigzane z ptukaniem
filtrow i sieci wodociggowej, zuzyciem na cele przeciwpozarowe oraz niekontrolowanymi
stratami na sieci, wynosi 80 tys. m?,

Na chwile obecng sie¢ wodociggowa nie wymaga modernizacji, za wyjgtkiem
miejscowosci Klopoczyn, Nowy Klopoczyn i Zaborze, gdzie jest najstarszy odcinek
wodociggu wykonany z rur azbestowo-cementowych.

W zakresie rozwojowo - modernizacyjnym systemu zaopatrzenia w wode zaktada sie:

- budowe sieci wodociggowej (Etap |) o dtugosci 6 km w miejscowosciach: Nowe Sadkowice,
Trebaczew, Zaborze, Nowy Ktopoczyn,

- budowe sieci wodociggowej (Etap Il) o dtugosci 7 km w miejscowoséciach: Lubania, Nowy
Trebaczew, Ktopoczyn, Nowy Ktopoczyn,

- rozbudowe istniejgcych sieci wodociggowych wg. zgtaszanych potrzeb mieszkancow.

Dla celéw gospodarczych (sadownictwo) i niektorych firm produkcyjnych wykonano studnie
wg ponizszego zestawienia.

Obreb Nr Wiasciciel Gtebokos¢ stratygrafia Zasoby Depresja
dziatki | Prywatny | Instytucjo- studni ujetego poziomu eksploatacyjne ujecia
nalny (m) wodono$nego m3/h s (m)
Q- czwartorzed lub
Tr - trzeciorzed

Broniew 70 + - 36,0 Q 7,2 4,0
Celinéw 141/5 + - 87,0 Q 16,0 7,3
Gogolin 74/4 + - 30,0 Q 21,0 3,9
Jajkowice 115/1 + - 30,0 Q 6,0 1,75
Jajkowice 183 + - 30,0 Q 9,8 1,95
Kalen 95/2 + - 27,0 Q 9,7 15
Kalen 111 + - 25,0 Q 9,0 1,4
Ktopoczyn 6/2 + - 52,0 Q 9,8 0,6
Lipna 133/3 + - 40,0 Q 9,8 2,2
Lubania 8/2 + - 60,0 Q 9,8 3,8
Lubania 605 + - 60,0 Tr 9,5 4,5
Lubania 452 + - 52,0 Q 10,0 2,4
Nowe Lutobory 10/1 + - 40,0 Q 25,5 10,5
Nowe Sadkowice 202 + - 27,0 Q 16,0 6,0
Nowe Sadkowice | 110/2 + - 38,0 Q 11,0 6,2
Nowe Sadkowice 126 + - 27,0 Q 9,5 15
Nowe Szwejki 182 + - 26,0 Q 6,2 3,1
Nowe Szwejki 163/3 + - 32,0 Q 26,0 2,7
Nowe Szwejki 174 + - 28,0 Q 16,5 4,2
Nowe Szwejki 185 + - 33,0 Q 9,0 1,4
Nowe Szwejki 187 + - 32,0 Q 19,0 9,0
Nowy Kfopoczyn 242 + - 72,0 Q 18,0 5,2
Nowy Ktopoczyn 407 + - 59,0 Q 9,3 1,6
Nowy Ktopoczyn 419 + - 30,0 Q 15,0 4,1
Nowy Ktopoczyn 317/2 + - 48,0 Q 8,0 3,7
Nowy Klopoczyn 211 + - 29,0 Q 9,0 21
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Obreb Nr Wiasciciel Gtebokos¢ stratygrafia Zasoby Depresja
dziatki | Prywatny | Instytucjo- studni ujetego poziomu | eksploatacyjne ujecia
nalny (m) wodono$nego m3/h s (m)
Q- czwartorzed lub
Tr - trzeciorzed
Nowy Ktopoczyn 212 + - 29,0 Q 9,0 1,8
Nowy Ktopoczyn 78 + - 39,0 Q 16,5 2,2
Nowy Klopoczyn 79 + - 33,0 Q 12,8 1,85
Nowy Kfopoczyn 525 + - 65,0 Q 9,8 2,6
Nowy Trebaczew | 154/2 + - 50,0 Q 8,0 11
Nowy Trebaczew | 140/6 + - 60,0 Q 9,9 1,1
Nowy Trebaczew | 163/7 + - 50,0 Q 25,0 4,0
Sadkowice 257/2 + - 32,0 Q 13,0 51
Sadkowice 395 + - 29,0 Q 15,0 5,0
Sadkowice 184 + - 30,0 Q 9,9 2,15
Sadkowice 483 + - 37,0 Q 9,6 15
Sadkowice 480 + - 30,0 Q 9,7 1,45
Sadkowice 176 - Applex Sp. 32,5 Q 20,0 6,35
Z 0.0.
Sadkowice 185 + - 24,5 Q 15,0 4,1
Turobowice 38 + - 29,0 Q 8,6 3,6
Turobowice 17 + - 50,0 Q 28,0 9,0
Kolonia
Wiadystawow 36 + - 42,0 Q 9,7 2,05
Zaborze 125 + - 28,0 Q 95 1,45

Gospodarka sciekowa.

Podstawowym celem budowy systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow
sanitarnych jest ochrona srodowiska wdd ptyngcych i podziemnych przed ucigzliwym
oddzialywaniem zabudowy. Uwarunkowania rozwoju zabudowy pozostajg w bezposredniej
korelacji ze stanem rozwoju sieci oraz urzadzen odprowadzajgcych i oczyszczajgcych Scieki
komunalne, takze produkcyjne.

Na terenie gminy funkcjonujg trzy oczyszczalnie $ciekdw o ponizszych charakterystykach:

Potozenie Typ Qsrm¥d | Qmax m3d Odbiornik wod
Sadkowice | BIOEKOBLOK  Hybryda 9 9,9 Réw melioracyjny
130
Kalen EKOBLOK 45 58,5 Row melioracyjny
Lubania BIOEKOL MINI 100 11,3 12,4 Row melioracyjny

Oczyszczalnia w Kaleniu realizuje zadania z zakresu zbiorowego odprowadzania sciekow,
ktéra zostata wybudowana w 1999 roku na potrzeby wsi Kalen, oraz dwie oczyszczalnie w
Lubani i Sadkowicach, do ktérych odprowadzane sg Scieki gtdéwnie ze szkodt potozonych w
tych miejscowosciach.

Catkowita dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi 3 km. Liczba przytgczy wynosi
110. Pozostate miejscowosci nie posiadajg zbiorczej sieci kanalizacyjnej. W pozostatych
miejscowosciach $cieki pochodzgce z zabudowy mieszkaniowej jak i z obiektéw
uzytecznosci publicznej, odprowadzane sg do bezodptywowych zbiornikéw, w ktérych sg
czasowo gromadzone lub do przydomowych oczyszczalni sciekdw a nastepnie i wywozone
wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni Sciekow.

W zakresie rozwojowo - modernizacyjnym urzadzen kanalizacyjnych zakfada sie
rozbudowe oczyszczalni w Kaleniu o zbiornik retencyjny sciekow surowych.
Zaktadajgc jednostkowg ilos¢ sciekdw 110dm3/dobe na mieszkanca, tgczny bilans $ciekow z
obszaru gminy wynosi 796m3/dobe ($rednio), przy wskazniku jednostkowej ilosci $ciekdéw
160dm3/dobe na mieszkanca (przy zatozeniu wyzszego standardu wyposazenia mieszkan),
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tgczny bilans sciekow z obszaru gminy wynosi 1002,5m?®dobe ($rednio). Koncentracja ilosci

sciekdow wystepuje w miejscowosciach o znaczacej liczbie siedlisk nierolniczych (powyze;j

20) i znacznym zaludnieniu: Kaleh, Lubania, Sadkowice, Trebaczew. Znaczna wielko$¢

areatdw gospodarstw rolnych i sadowniczych umozliwia zastosowanie w siedliskach

przydomowych oczyszczalni sciekow z rozsgczkowaniem wod oczyszczonych do gruntu.

Wielkosci powyzsze nie zostaly zwiekszone o $cieki pochodzgce z produkcji zwierzecej

(istniejgce na obszarze gminy fermy prowadzg utylizacje odpaddéw z hodowli, w ramach

wiasnych gospodarstw) oraz o wody opadowe z uwagi na ich marginalne wielkosci (brak jest

duzych i zwartych obszaréw utwardzonych, a jezdnie drog odwadniane sg rowami, w pasie
drogowym).

Uwzgledniajgc potozenie zabudowy, warunki hipsometryczne, mozliwosci odbioru
wod oczyszczonych oraz wielkosci maksymalnego sptywu dobowego $ciekéw mozna
wyodrebni¢ obszar priorytetowy do skanalizowania obejmujgcy miejscowosci Sadkowice,
Kalen, Trebaczew i Nowy Trebaczew oraz Lubanie. Wielkos¢ oczyszczalni winna
gwarantowa¢ oczyszczenie ca 100m® na dobe. Pozostate tereny zabudowy wymagaijg
oparcia gospodarki sciekowej o przydomowe oczyszczalnie $ciekédw a w miare przybywania
zabudowy nierolniczej, oparcia o niewielkie oczyszczalnie.

Powyzsze systemy sg uktadem docelowym, ktorego realizacja bedzie uwarunkowana
nastepujgcymi sytuacjami:

- powstaniem w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych lub siedlisk rolniczych
pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntow rolnych, w ktorych moze odbywaé sie
utylizacja $ciekow poprzez rozsgczkowaniem Iub innymi technologiami oczyszczania
sciekow w obrebie gospodarstwa rolnego (przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych),

- zbilansowania w obszarze lub w czesci obszaru ilosci $ciekow wystarczajgcej dla
funkcjonowania pierwszego segmentu oczyszczalni.

Podobng funkcje, jak system odprowadzania i oczyszczania sciekdw sanitarnych, ma
system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych. Spetnienie warunku czystosci wod
opadowych wymaga rozwigzania nastepujgcych problemow:

- budowy niezaleznych systeméw odprowadzania i oczyszczania dla terendéw istniejgcej
zabudowy jedno i wielorodzinnej oraz projektowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej, z
utwardzonymi nawierzchniami ulic,
- budowy indywidualnych systemow odprowadzenia i oczyszczania wéd opadowych w
terenach produkcyjno-ustugowych.

Gospodarka odpadami.

Odbidr zorganizowany odpadéw komunalnych opiera sie na obstudze technicznej
wyspecjalizowanej firmy zapewniajgcej odbiér pojemnikéw i kontenerow réznego typu,
zlokalizowanych na nieruchomosciach. Na obszarze gminy nie istnieje komunalne
skladowisko odpadow. Najblizej potozone skfadowisko odpaddéw istnieje w gminie Rawa
Mazowiecka we wsi Pukinin (miejskie skltadowisko odpadow). Z uwagi na potozenie obszaru
gminy w obszarze ochrony gtownych zbiornikéw wod podziemnych nie wystepujg mozliwosci
lokalizacji gminnego sktadowiska odpaddw.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1439) od 1 lipca 2013 r. obowigzuje nowy system gospodarki
odpadami. Rada Gminy Sadkowice podjeta uchwate w sprawie wyboru metody ustalenia
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej optaty. Zgodnie
z uchwatg metoda ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi zalezna jest
od ilosci os6b zamieszkujgcych dang nieruchomosc¢. Dla oséb kompostujgcych bioodpady
stanowigce odpady komunalne w kompostowniku przydomowym wprowadzono ulge w
wysokosci 10 % optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Systemem gospodarowania odpadami komunalnymi objeto do dnia 31.12.2020 r.
1352 nieruchomosci zamieszkate. Prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg majg obowigzek
posiadania umowy na odbiér odpaddw z przedsiebiorcg wpisanym do prowadzonego przez
Woajta Gminy Sadkowice rejestru dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadow
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komunalnych od wiascicieli nieruchomosci na terenie Gminy Sadkowice. Wszystkie
nieruchomosci zostaty wyposazone w odpowiednie pojemniki oraz worki do selektywnej
zbiorki odpadéw. Na dziatce nr 378 w miejscowosci Sadkowice utworzony zostat Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK). Do tego punktu mieszkancy w
ramach opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi mogg oddawacC nastepujgce
segregowane odpady: papier, szkio, metale i tworzywa sztuczne, odpady opakowaniowe
wielomateriatowe, bioodpady, popiét pochodzacy z palenisk domowych, przeterminowane
leki i chemikalia, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte baterie i akumulatory,
meble i inne odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony max. do rozmiaru 1200 mm), odpady
budowlane i rozbiérkowe, odpady tekstyliéw i odziezy, odpady niekwalifikujgce sie do
odpadow medycznych powstatych w gospodarstwie domowym w wyniku przyjmowania
produktéow leczniczych w formie iniekcji i prowadzenia monitoringu poziomu substancji we
krwi, w szczegoélnosci igiet i strzykawek. Dodatkowo 2 razy w ciggu roku (wiosng i jesienig)
organizowana jest zbiorka odpadow wielkogabarytowych sprzed posesii.

Realizujgc obowigzki sprawozdawcze natozone ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2020 r., poz. 1439 ze zm.) Gmina
Sadkowice w roku 2020 osiggneta nastepujgce poziomy recyklingu, przygotowania do
ponownego uzycia i odzysku innymi metodami oraz ograniczenia masy odpaddéw
komunalnych ulegajgcych biodegradacji przekazywanych do sktadowania:

- osiggniety poziom ograniczenia masy odpadow komunalnych ulegajgcych biodegradacji
kierowanych do sktadowania — 17,98 %,

- osiggniety poziom recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia nastepujgcych frakciji
odpadow komunalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta — 44,37 %,

- osiggniety poziom recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi
metodami niz niebezpieczne odpadéw budowlanych i rozbiorkowych — 61,19 %.

Sieci informatyczne i telekomunikacyjne.

Stan zageszczenia sieci telekomunikacyjnej opartej na istniejgcej sieci kablowej

zapewnia mozliwosci dalszych podfgczen.
Zapotrzebowanie na sieciowe telefony stacjonarne znacznie si¢ zmniejszyto z uwagi na
wygodniejszg i bardziej rozpowszechniong telefonizacje komérkowg. Obszar gminy znajduje
sie w zasiegu cyfrowych telefonii komérkowych. Na terenie gminy zlokalizowanych jest pie¢
masztow przekaznikowych telefonii cyfrowej — wsie: Lewin (1 maszt), Sadkowice (2 maszty),
Kalen (1 maszt) i Wiadystawéw (1 maszt).

5. Rolnictwo.

taczna powierzchnia sadéw na gruntach rolnych wynosi 2660,628 ha co stanowi 22
% powierzchni gminy. tgczna powierzchnia laséw, gruntdéw zadrzewionych i uzytkéw
ekologicznych wynosi 716,58 ha. Wskaznik lesistosci gminy wynosi 5,9 %. Grunty
najstabszych klas V i VI zajmujg 19 % gruntéw rolnych. Gleby bonitacji klas II, llla i Ilib
zajmujg odpowiednio 35,3 % gruntéw rolnych.
Gmina Sadkowice posiada korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa. Sprzyjajg temu: rzezba
terenu, fagodny klimat oraz gleby dobrej (45,5 % powierzchni ogdinej gruntéw rolnych) i
bardzo dobrej jakosci (35,2 % powierzchni ogdinej gruntéw rolnych). Uzytki rolne zajmuja
ogotem 10800,87 ha tj. 89,2% obszaru gminy. Gmina Sadkowice nalezy do tzw. ,gréjeckiego
zagtebia owocowego”, tgczna powierzchnia sadow i plantacji krzewiastych na gruntach
rolnych wynosi 5 322 ha co stanowi 49 % powierzchni gminy. Warzywa uprawia sie na
powierzchni 148 ha, z czego ponad 100 ha objete jest uprawg ogorkow.

W gminie Sadkowice, podobnie jak w catym powiecie rawskim, o stanie gospodarki
rolnej decyduje sektor gospodarstw prywatnych. W rekach prywatnych znajduje sie ok. 93%
gruntéw (prawie catosc¢ to uzytki rolne).
Ogotem na terenie gminy jest 1896 gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha
(powierzchnia fizyczna). Na terenie gminy najwiecej jest gospodarstw o pow. od 3 ha do 5 ha
— 19%, od 2 ha do 3 ha — 16% oraz od 7 ha do 10 ha - 16%. Zauwaza sie tendencje do
zwiekszania powierzchni gospodarstw. Liczba nieruchomosci rolnych o powierzchni fizycznej
do 1 ha wynosi 630. Ogdétem sadownictwem zajmuje sie zdecydowana wiekszosé
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gospodarstw

wystepuja budynki przechowalni owocow.
Uprawy zbozowe w gminie zajmujg ok 17 % powierzchni produkcyjnej gruntéw rolnych.

Przewaza produkcja zbdz: zyta, pszenicy, owsa, tgcznie. Istotng role zajmuje tez produkcja
warzyw. Produkcja zwierzeca jest marginalna.

Melioracje

rolnych. W wiekszych powierzchniowo gospodarstwach sadowniczych

Wykaz zaewidencjonowanych urzadzen melioracji szczegotowych na terenie gminy
Sadkowice zawiera ponizsza tabela.
Stan melioracji i wielkosci potrzeb nowych melioracji w poszczegdlnych obrebach na terenie
gminy przedstawia sie nastepujaco:

Obreb ewidencyjny

Powierzchnia

Powierzchnia

procent

uzytkow rolnych uzytkow uzytkéw rolnych
(ha) zmeliorowanych | zmeliorowanych

(ha) %
Broniew 174,7 0 0
Bujaty 523,0 103,20 19,7
Celinéw 221,3 0 0
Gacpary 190,4 42,90 22,6
Gogolin 2245 52,80 23,6
Jajkowice 647,7 0 0
Kalen 669,0 335,60 41,5
Kftopoczyn 398,8
Nowy Kiopoczyn 500,5 194,20 48,7
Lewin 296,8 23,20 7,8
Lipna 239,9 0 0
Lubania 407,4 0 0
Lutobory 1229 89,20 72,6
Nowe Lutobory 172,6 167,40 97,0
Nowe Sadkowice 237,8 8,69 7,6
Nowe Szwejki 413,6 17,00 5,6
Nowy Kalen 102,6 9,00 65,7
Nowy Trebaczew 351,3 0 0
Olszowa Wola 506,7 71,80 14,4
Paprotnia 529,2 34,70 6,6
Pilawy 207,0 191,80 92.6
Przytuski 307,8 146,30 47,6
Rokitnica-Katy 65,1 0 0
Rudka 62,6 0 0
Rzymiec 91,8 25,50 39,2
Sadkowice 814,6 442,84 53,2
Skarbkowa 372,5 0 0
Studzianki 205,9 20,30 9,9
Szwejki Wielkie 113,0 77,90 64,0
Trebaczew 234,8 0 0
Turobowice i 252,2
Turobowice Kolonia 140,6 179,40 27,9
Wiadystawow 78,2 4,20 54
Zabtocie 222,5 0 0
Zaborze 163,0 57,70 35,4
Zelazna 246,3 24,40 6,1
Zelazna Nowa 296,9 0 0
Gmina 10805,5 2320,03 215

Na ogolng powierzchnie uzytkow rolnych - 10805,5ha zmeliorowano 2320,03ha (21%) w tym
gruntéw ornych 2018,43 ha (25,8%) i 301,6ha uzytkéw zielonych (42,7%).
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Potrzeby na wykonanie melioracji ocenia sie na 3521ha (32%) w tym gruntéw ornych 3033ha
i pozostatej czesci uzytkow zielonych.

Zaniechano realizacji urzadzen melioracyjnych i sieci z uwagi na brak $rodkéw na
obszarach: ,Skarbkowa-Kazimierki’, ,Olszowa Wola - Zelazna”, ,Lubania Szczuki” i ,Bujaty -
Zabtocie”.

Dla dziatalnosci rolniczej rownie wazne jest wyposazenie gospodarstw rolnych w
budynki i budowle uzytkowane na cele prowadzenia tej dziatalnosci. Zréznicowanie jakosci
zabudowy rolniczej wystepujgcej na terenie gminy, jakkolwiek widoczne, generalnie nie daje
podstaw do wyréznienia obszarow ,obumierania” funkcji rolniczej lub ,szczegdlnego jej
rozkwitu”. W poszczegdélnych miejscowosciach gminy obok zagréd wyposazonych w petni w
budynki nowe i funkcjonalne, wystepujg takze zagrody o wszystkich budynkach silnie
zdekapitalizowanych.

Wystepujg zjawiska:

- zmniejszania sie czynnych siedlisk zagrodowych, skorelowane z tendencjg zwiekszania sie
Sredniej wielkosci gospodarstwa,

- ogolnie stan jakosci siedlisk rolniczych jest dobry,

- znaczna liczba zagréd gospodarstw sadowniczych wyposazonych w przechowalnie owocow.

Na terenie gminy wystepujg wieksze obiekty produkcji zwierzecej przekraczajgcej wielkos¢

stada 60DJP wytgcznie w Kaleniu.

6. Lesnictwo.

Najcenniejszy drzewostan wystepuje w rezerwacie przyrody ,Trebaczew”. Zostat
utworzony Zarzgdzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z 15 wrzesnia 1958
roku (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431). Rezerwat przyrody ,Trebaczew”, stanowi
obszar lasu o tgcznej powierzchni 173,66 ha. Rodzaj rezerwatu — lesny (L), typ
ficotenotyczny (PFi), lesny i borowy (EL), podtyp zbiorowisk lesnych laséw (zl) mieszanych
nizinnych (Imn).

Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i
krajobrazowych fragmentu lasu sosnowo-debowego na WysoczyZznie Rawskiej, z duzym
udziatem modrzewia polskiego (Larix polonica) naturalnego pochodzenia.

Ochrong objeta jest dgbrowa z modrzewiem polskim (Larix polonica). To najwieksze na
Mazowszu skupisko modrzewi z bogatg florg. Wiek modrzewi okresla sie na okoto 100 — 160
lat. W pozostatych kompleksach przewazajg lasy sosnowe o siedlisku boru Swiezego i
drzewostanie w wieku o znacznej rozpietosci od 10 lat do 60 lat. W dolinach rzek i wiekszych
ciekow dominuje olsza z domieszka topoli i wierzby.

Na obszarze gminy Sadkowice istniejg trzy uzytki ekologiczne wedtug ponizszego
zestawienia.

Miejscowosé Powierzchnia Rodzaj Akt prawny utworzenia, ustanowienia lub
w ha uzytku wyznaczenia
Jajkowice 0,21 bagno Rozporzgdzenie Nr 2 Wojewody Skierniewickiego
Paprotnia 0,32 bagno z 15.01.1997 r. w sprawie uznania za uzytki
Przytuski 0,66 bagno ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z 07.02.1997 r.
Nr 1, poz. 2)

Powierzchnia laséw na terenie gminy Sadkowice wynosi 716,58 ha, co daje lesistos¢ na
poziomie 5,9 %. Wskaznik lesistosci dla omawianego obszaru jest zatem znacznie nizszy niz
Srednia krajowa, ktora wynosi 29,4 %. Ze wzgledu na matg lesistos¢ powierzchni terenu
gminy, gospodarka le$sna nie odgrywa istotnej roli w zagospodarowaniu przestrzennym i
gospodarce gminy. Wiekszy kompleks lesny znajduje sie w potnocnej czesci gminy we wsi
Trebaczew. Na pozostatym terenie lasy rozrzucone wsrod pol zostaty wyparte przez sady.
Lasy prywatne wystepujg w znacznym rozdrobnieniu tworzgc niewielkie enklawy wsrod pél
uprawnych.

Lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych obejmujg powierzchnie
417,21 a lasy prywatne ogétem powierzchnie 298,11 ha.
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Na terenie gminy Sadkowice przewazajg lasy mieszane debowo-sosnowe z udziatem
modrzewia, lipy, grabu i buka. W przewadze s3g lasy jednogatunkowe o drzewostanie
sosnowym na siedliskach boru $wiezego i mieszanego swiezego. Wystepujg tez kompleksy
laséw modrzewiowych. W dolinach rzek i ciekdw wystepujg olsy i grady. Wiekszos¢
drzewostanow zalicza sie do |, Il i lll klasy wiekowej. Lasy Panstwowe administrowane sg
przez Nadlesnictwo Skierniewice, ktére wchodzi w sklad Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w todzi.

Na obszarze gminy wystepujg grunty zakrzewione na uzytkach rolnych o powierzchni 35,38
ha. Roslinno$¢ tych terendw nie przedstawia znaczgcych wartosci, stanowig potencjalne
tereny do zwiekszenia lesistosci gminy.

Parki dworskie i patacowe.

Na terenie gminy wystepuje szes¢ parkéw dworskich i patacowych z charakterystycznym

drzewostanem:

- park dworski w Bujatach - jesiony ptaczace, deby, jesiony, kasztanowce, lipy, klony
jednolistne, biatodrzew i brzozy, fragment szpaleru grabowego,

- park dworski w Kaleniu - brzoza brodawkowata, buk zwyczajny, dgb szyputkowy, grab
pospolity, jesion wyniosty, kasztanowiec biaty, klony, lipa drobnolistna, modrzew europejski,
wigzy i olsze czarne,

- park dworski w Paprotni - aleja otaczajgca park z trzech stron - grabowo-kasztanowcowa,
szpaler grabowo-leszczynowy, alejka debowa i alejka grabowa, deby szyputkowe, modrzew
europejski, jesion wyniosty i kasztanowce biate,

- park dworski w Sadkowicach - lipy, robinie, graby, kasztanowce, brzozy i klony, szpaler
starych wierzb kruchych, olsze,

- park dworski w Zabtociu — przewaga drzewostanu lipowego,

- park dworski w Jajkowicach - alejka grabowa, dgb czerwony, skupienia klonow i lip, robinia
i bez czarny.

Zadrzewienia pasow drogowych.

W zadrzewieniach pasow drogowych dominujg klony, topole, jesiony i lipy. Drzewostan
wystepuje sporadycznie. Topole w pasie drogowym drog powiatowych osiggnety wiek
rebnosci i podlegajg likwidacji z uwagi na prowadzone przebudowy drég.

Najcenniejszym zadrzewieniem pasa drogowego jest zabytkowa aleja drzew w Bujatach
(wpisana do rejestru zabytkdw pod Nr 573 / A dnia 1981-06-20) wzdtuz drogi gminnej
Nr 113207E. Rozporzgdzeniem Nr 30 Wojewody Skierniewickiego z dnia 17 lipca 1997 r
zostaty uznane za pomnik przyrody 221 szt. drzew w tym:116 szt. — lipa drobnolistna, 10 szt.
— kasztanowiec biaty, 75 szt. — jesion wyniosty, 1 szt. topola czarna, 1 sz. — klon pospolity, 1
szt. — klon jawor, 15 szt. — robinia akacjowa, 2 szt. — dgb szyputkowy. Wiek drzewostanu
szacuje sie na 140 — 160 lat. Obwadd pni na wysokosci 1,3 m wynosi 150 cm — 435 cm.

Zieleh cmentarna.

Na obszarze gminy funkcjonujg cztery cmentarze grzebalne. Drzewostan wystepuje na

ponizszych cmentarzach:

- cmentarz grzebalny w Sadkowicach - starodrzew w liczbie 67 drzew w przewadze lipa i
modrzew,

- cmentarz przykoscielny w Sadkowicach - drzewostan w dobrym stanie zdrowotnym
(modrzew, kasztanowiec, lipa i wigz) tgcznie 32 drzewa.

7. Stanu tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Na ksztattowanie krajobrazu w poszczegdlnych fragmentach gminy, posiadaty wptyw

nastepujgce czynniki:

- ukfad drog prowadzgcych do osrodka gminnego Sadkowice i sasiednich miast: Rawa
Mazowiecka, Biata Rawska i Nowe Miasto nad Pilica,

- kolejnos¢ zajmowania obszardow lesnych pod uprawy rolne,
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- parcelacje majgtkéw i wiekszych gospodarstw fanowych,

- sie¢ hydrograficzna obszaru.

W wyniku dziatania czynnikéw powstaty uksztattowane pasma zabudowy zagrodowej o

mniejszym lub wiekszym skupieniu oraz rozproszona zabudowa w obrebie miejscowosciach

powstatych w wyniku parcelacji majgtkéw lub na peryferiach miejscowosci o uksztattowanym

pasmie zabudowy. Struktura przestrzenna osadnictwa uksztaltowata sie na planie dwoch

centralnie potozonych osrodkow, Sadkowic i Lubani odpowiednio na zachodniej i wschodnigj

czedci obszaru gminy z wychodzgcymi promieniscie drogami na kierunkach do: Rawy

Mazowieckiej (Lodzi i Warszawy), Biatej Rawskiej, Cieladza, Btedowa i Mogielnicy.

Wsie: Sadkowice, Lewin, Kalen, Trebaczew, Paprotnia i Lubania, tworzg zwarte uktady

osadnicze oparte na centrach skupionych przy skrzyzowaniach drog wokét kosciotow lub

dwordw z parkami.

Postepujgca urbanizacja obszaru wsi Sadkowice przebiega w charakterystyczny sposéb

poprzez:

- zageszczenie zabudowy wzdiuz drég powiatowych biorgcych poczgtek w rejonie Urzedu
Gminy i koSciofa,

- wydiuzanie sie pasm zabudowy wzdtuz drég wylotowych z Sadkowic,

- utrzymanie ekologicznego korytarza doliny rz. Rokitnicy ze stawami w centrum wsi.

Charakterystycznymi cechami osadnictwa gminy sa:

- koncentracja zabudowy ustugowej w osrodku gminnym Sadkowice oraz w Lubani,

- uksztattowanie pasm zabudowy zagrodowej w pozostatych miejscowoséciach z tendencjg do
wydtuzenia pasm przy istniejgcych drogach,

- W znacznym stopniu rozproszona zabudowa zagrodowa w obszarze wszystkich
miejscowosci gminy za wyjgtkiem wsi Olszowa Wola, Zelazna, Zelazna Nowa, Nowy
Klopoczyn, Kalen, Lewin, Bujaty, Zabtocie, Pilawy i Nowe Sadkowice,

- sporadyczne wystepowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowej;

- wiekszy kompleks lesny z Rezerwatem Trebaczew w pétnocnej czesci gminy oraz niewielkie
obszary lesSne rozproszone w potudniowej czesci gminy,

- dominujgce obszary otwarte terenéw sadowniczych,

- stawy rybackie we wsiach Zelazna, Lubania, Trebaczew i Szwejki Wielkie.

Walory krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:

- "miejsca" z jego przesztoscig, formg i konfiguracja,

"ukrytych pod ziemig" w tym zasobow warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,

- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wiasciwy krajobraz kulturowy.

Na obszarze gminy Sadkowice wyrdzniajg sie:

a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,

b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:

- granica pomiedzy fgkami w dolinach rzek i ciekébw a terenami rolnymi wymagajgca
ekspozyciji i utrzymania bez zadrzewien,

- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowg
ksztattowang na obrzezach dolin rzecznych,

c) miejsca historyczne obejmujace:

- zespoty zabudowy dworsko-parkowej z pozostatosciami zabudowy folwarcznej,
- zabudowe sakralng oraz cmentarze,

d) stanowiska archeologiczne,

e) zagospodarowanie terenu a w tym:

- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdiuz drég wymagajgcy ograniczenia
mozliwosci tworzenia zabudowy rozproszonej - Srédpolnej,
- kompleksy lesne skoncentrowane w Trebaczewie.

Zgodnie z definicja pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami wymienionej na

wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o jego stanie decyduja:

- harmonijne uksztattowanie przestrzeni gminy traktowanej jako cato$c¢.
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- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-

gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzen gminy ksztaltowana byfa przez stulecia i o jej formie gtéwnie decydowaty warunki

srodowiska i stosunki wtasnosciowe. Warunki glebowe, decydowaty o rozwoju rolnictwa i

lesnictwa, ksztatt zlewni i przebieg ciekow o sieci drég i usytuowaniu siedlisk. Uwtaszczenie i

parcelacja majatkéw decydowaly o stopniowym zageszczeniu pasm zabudowy lub

wprowadzaniu zabudowy rozproszonej. Relacje pomiedzy rzekg - gruntem rolnym - zagroda

- lasem byty podstawowymi relacjami ksztattujgcymi krajobraz gminy i stanowity o tadzie

przestrzennym. Relacje te na wigkszosci obszaru gminy sg zachowane.

Stosunki wilasnosciowe wyrazone poprzez relacje wtasciciel - chtop panszczyzniany

odcisnety pietno w postaci rezydencji dworskich w otoczeniu parkowym z drogami do

folwarkow i kosciota oraz zabudowg chtopskg lokowang przy tych drogach. Stan tadu
przestrzennego nalezy oceni¢ jako dobry a podstawowe wymogi ochrony to:

- ograniczenie ksztaltowania terenéw zabudowy do terenéw potozonych wzdtuz istniejgcych
drog,

- minimalizacja wprowadzania zwartych form osiedlowych w otwartych przestrzeniach
rolnych,

- utrzymanie drég jako gtéwnych osi urbanistycznych.

Zauwazalne sg zmiany funkcjonalne w zabudowie wsi, a w tym wynikajgce z:

- intensyfikacji i technizacji rolnictwa i sadownictwa,

- wprowadzania infrastruktury technicznej,

- zmian technologicznych i materiatowych w budownictwie.

Problem zmian technologicznych i materiatowych dotyczy w szczegoélnosci:

- niedoinwestowania zabudowy w zakresie gospodarki Sciekowej przy znacznym
wyposazeniu siedlisk w wode z sieci komunalnych,

- niedostosowania drog do przenoszenia znacznie zwiekszonego ruchu oraz ruchu o
Znacznym tonazu.

Oceniany tad przestrzenny obszaréw wiejskich w zakresie architektury przedstawia sie

najgorzej. Stan w tym zakresie charakteryzuja:

- zakiécone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi i
czesto zmienianymi przepisami prawa a dotyczacymi kategorii drég, minimalnych
odlegtosci budynkow od drég itp.

- rézne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drég od parterowych do trzy-

kondygnacyjnych z dachami ptaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami réwnolegtymi i

prostopadiymi do przylegajgcej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia, ze

schodami w elewacji frontowej prowadzgcymi na drugg kondygnacje.

Przywrécenie tadu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego okreslenia wymogow

architektonicznych budynkoéw realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach.

8. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej.

Na obszarze gminy Sadkowice ochrong prawng zostaty objete obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw i ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Miejscowos¢ | Nr | Nazwa obiektu Datacja Nr rejestru | Data wpisu do
rejestru
Bujaty 8 | Dwor murowany kon. XIX w. 590/ A 1983-07-28
Bujaty 8 | Park przydworski z alejg pocz. XIXw. | 573/A 1981-06-20
dojazdowg (czesé)
Bujaty Aleja parkowa kon. XIX w. 573/A 1981-06-20
Jajkowice 63 | Dwor pocz. XIXw. | 609/A 1983-07-28
Jajkowice 63 | Park przydworski pocz. XIXw. | 570/ A 1981-06-20
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Miejscowos¢é | Nr | Nazwa obiektu Datacja Nr rejestru | Data wpisu do
rejestru
Kalen 91 | Spichlerz pocz. XIXw. | 769/229 1967-12-27
Kalen 91 | Obora pocz. XIX w.
Kaleh 92 | Patac pot. XIX w. 260/196 1967-12-27
Kalen 919 | Park krajobrazowy pot. XIX w. 768/228 1967-12-27
2 | patacowy
Lewin 38 | Kosciot drewniany pot. XVII w., 770/230 1967-12-27
parafialny rzym.-kat. pw. przebudowan
Matki Boskiej Szkaplerznej | y w XVIII w.
Lewin 38 | Dzwonnica drewniana przy | XVIII w. 771/231 1967-12-27
kosciele pw. Matki Boskiej
Szkaplerznej
Lewin 38 | Plebania przy kosciele pw. | 1928
Matki Boskiej Szkaplerznej
Lewin Cmentarz przykoscielny pocz. XIVw. | 981 A 1994-11-16
Lewin Cmentarz grzebalny 1928
rzymsko-katolicki
Lubania 24 | Kosciot parafialny rzym.- 1887 A /517 1979-01-30
kat. pw. Przemienienia
Panskiego
Lubania 24 | Plebania przy kosciele pw. 1888 A /517 1979-01-30
Przemienienia Panskiego
Lubania Kaplica cmentarna na kon. XIX w. A /516 1979-01-30
cmentarzu parafialnym
Lubania Cmentarz przykoscielny XV w. 977 A 19-10-1994
Lubania Cmentarz rzymsko-katolicki | | pot. XIXw. | 810 A 22-11-1991
- "stary"
Lubania cmentarz rzymsko-katolicki | | pot. XX w.
- "nowy"
Paprotnia 33 | Dwor ok. 1820 603/ A 1983-07-28
Paprotnia 33 | Park przydworski pocz. XIXw. | 574 /A 1981-06-20
Sadkowice 115 | Dwor pocz. XVIllw | 726-XI-45/ | 1956-11-13
1005 A
Sadkowice 115 | Park przydworski ok. 1887 7261 A 1984-06-01
Sadkowice Kosciot parafialny rzym.- lata 1855- 556/ A 1981-03-25
kat. pw. 10 tys. Rycerzy 1891
Meczennikéw
Sadkowice Dzwonnica przy kosciele lata 1855- 556/ A 1981-03-25
pw. 10 tys. Rycerzy 1891
Meczennikéw
Sadkowice Cmentarz przykoscielny XVI w. 982 A 1994-11-17
Sadkowice Cmentarz rzymsko-katolicki | XIX w. 857 A 1992-01-03
Zabtocie 24 | Dwoér murowany 4 éw. XIXw. | 589/A 1983-07-28
Zabtocie 24 | Spichlerz murowany 1w, XX w.
Zabtocie 24 | Park przydworski XIX w. A /528 1980-05-05
przeksztatce
nie pocz. XX
w.

Na stan i zasobno$¢ w obiekty zabytkowe posiadaty bezposredni wptyw zdarzenia historyczne
zaistniate na obszarze gminy. Pierwsze wzmianki o wsi Sadkowice dotyczg daty 1428 r., kiedy
juz istniat kosciot parafialny p. w. Dziesieciu Tysiecy Rycerzy Meczennikéw. W 1816 r. w
Krélestwie Polskim utworzono gminy przy dworach w Kiopoczynie, Olszowej Woli,
Skarbkowej, Trebaczewie i Bujatach. W latach 1816 — 1866 istniata gmina przy dworze w
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Sadkowicach a od 1967 r. w Lubani. Obszar gminy rozwijat sie na bazie majgtkow (folwarkow)
ze stopniowym zageszczaniem zabudowy chtopskiej na gruntach uzyskanych w wyniku
uwtaszczenia i parcelacji majgtkow. Giéwnymi $Sladami rozwoju osadnictwa sg koscioty,
cmentarze, dwory (paface) i parki dworskie.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje poszczegdlne obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw (Zarzgdzenie Nr 21/2017 Wojta Gminy Sadkowice z dnia 20 marca 2017 roku w
sprawie: przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Sadkowice):

1. Dwor w Bujatach (nr rej. 590/A z dnia 28.07.1983 r.) z pocz. XIX w. neoklasycystyczny.
Budynek murowany z cegly, stropy ogniotrwate Kleina. Wiezba dachowa drewniana o
konstrukciji jetkowej. Dach kryty blachg. Dwor na rzucie prostokata (2:1) z ryzalitami od
wschodu i zachodu, gankiem od pétnocy i gankiem z aneksem od potudnia. Dwutraktowy
z amfiladowym uktadem pomieszczen. Jednokondygnacyjny, podpiwniczony z
poddaszem nieuzytkowym. Dach czterospadowy;

2. Park dworski w Bujatach (nr rej. 573/A z 20.06.1981 r.), czesciowo zniszczony z poczatku
XIX w. Do parku prowadzi aleja lipowa. Z drzewostanu wyréznia sie cztery jesiony
ptaczace, deby, jesiony, kasztanowce, lipy, klony jednolistne, biatodrzew i brzozy,
fragment szpaleru grabowego. Uktad charakterystyczny dla ogrodu klasycystycznego. 11
pomnikéw przyrody w tym 2 lipy drobnolistne, 4 biatodrzewy, grab, buk i dwa modrzewie
polskie;

. Dom mieszkalny w Celinowie (Celinéw 10) ok. 1908 r.

. Kapliczka przydrozna w Gacparach (dziatka Nr 48) koniec XIX w.

. Kapliczka przydrozna w Gogolinie (dziatka Nr 174/2 — droga na Paprotnie) ok. 1930 r.

. Kapliczka przydrozna w Gogolinie (dziatka Nr 50/2 — droga na Celinow) Il éw. XIX w.

. Dwor "Emilin" w Jajkowicach (nr rej. 609 z 28.07.1983 r. ) z pocz. XIX w. Budynek
klasycystyczny z eklektyczng wiezg, murowany, otynkowany, parterowy z
podpiwniczeniem. Wieza dwukondygnacyjna piecioboczna. Dach kryty blachg
dwuspadowy;

8. Park dworski w Jajkowicach (nr rej. 570 z 20.06.1981 r.) z pocz. XIX w. Do zatozenia
wchodzg park wokét dworu oraz sad otoczony szpalerem gtogéw i klondw. Wyroznikami
sqg: alejka grabowa, dgb czerwony, skupienia klonéw i lip, robinia i bez czarny, kapliczka w
narozniku terenéw podworskich.

9. Dom mieszkalny w Kaleniu (Kalen 30) poczgtek XX w.

10. Kapliczka przydrozna w Kaleniu (dziatka Nr 17/1) | ¢w. XX w.

11. Kapliczka przydrozna w Kaleniu (teren zespotu patacowego) | ¢w. XX w.

12. Obora w Kaleniu (Kalen 91) ok. 1820 r.

13. Patac w Kaleniu (nr rej. 260/196 z 27.12.1967 r.) z potowy XIX w. w stylu
klasycystycznym. Budynek murowany z cegty, tynkowany na fundamencie ceglanym.
Tarasy i balkony murowane. Dach kryty blachg na wigezbie drewnianej. Reprezentacyjna
klatka schodowa, drewniana o konstrukcji policzkowej. W dachu facjatki, w elewacjach
przezrocza, w ryzalitach wysokie dekoracyjne okna. Budynek na planie prostokgta na osi
potnocno-potudniowej z czterokolumnowym portykiem w elewacji wschodniej. W elewac;i
potnocnej ptytki ryzalit z facjatkg. W elewacji potudniowej poétkolisty ryzalit parterowy. Bryta
w catosci podpiwniczona z dachem czterospadowym. Elewacje dekorowane z kolumnami,
pilastrami, tréjczitonowym architrawem, ciggtymi fryzami, gzymsami, tympanonem z
przezroczami. W narozu elewacji pétnocno-zachodniej wieza z biforiami i triforiami;

14. Park patacowy w Kaleniu (nr rej. 768/228 z 27.12.1967 r.) z 1912 r. Forma parku
krajobrazowego ze stawem i alejg wjazdowg. Z drzewostanu wyrdzniajg sie: brzoza
brodawkowata, buk zwyczajny, dgb szyputkowy, grab pospolity, jesion wyniosty,
kasztanowiec biaty, klony, lipa drobnolistna, modrzew europejski, wigzy i olsze czarne;

15. Spichlerz w Kaleniu (nr rej. 769/229 z 27.12.1967 r.) z pocz. XIX w. potozony w
kompleksie folwarcznym. Budynek murowany z cegty, tynkowany, sklepienia piwnic
ceglane, stropy drewniane. Bryta na planie prostokata, z poddaszem uzytkowym, wnetrze
jednoprzestrzenne z 19 stalowymi stupami. Od frontu wyzszy ryzalit kryty dachem
dwuspadowym;
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16. Dom mieszkalny w Kitopoczynie (Ktopoczyn 8) 1931 r.

17. Dom mieszkalny w Lewinie (Lewin 20) koniec XIX w.

18. Cmentarz rzymskokatolicki — dawny grzebalny w Lewinie (Lewin dziatka Nr 332)

ok. 1928 r.

19. Cmentarz przykoscielny w Lewinie (nr rej. 981/A z 16.11.1994 r.), zatozony
prawdopodobnie réwnoczesnie z powstaniem parafii w 1532 r. Nieczynny bez nagrobkow,
ogrodzony murem z przyporami. W obrebie cmentarza wolnostojgca dzwonnica;

20. Dzwonnica w Lewinie (nr rej. 771/231 z 27.12.1967 r.), z okoto 1800 r. drewniana,
szalowana, na podmuréwce z kamienia polnego. Bryta na planie kwadratu, dach
namiotowy z krzyzem. Dzwon "Stanistaw" - 120kg, pekniety, "Michat" - 80kg;

21. Kapliczka przydrozna w Lewinie (dziatka Nr 256) 1949 r.

22. Kapliczka przydrozna w Lewinie (dziatki Nr 343/1 i 343/2) 1920 r.

23. Kosciot w Lewinie (nr rej. 770/230 z 27.12.1967 r.), z XVII w., przebudowany w XVIII w.
p.w. $w. Stanistawa Biskupa Meczennika. Parafia erygowana w 1532r. Kosciot
orientowany, drewniany z drzewa modrzewiowego konstrukcji zrebowej, szalowany, na
podmuréwce z kamienia polnego. Wnetrze jednoprzestrzenne na rzucie prostokata z
kruchtg od zachodu. prezbiterium od poétnocy z zakrystig i kruchta.

24. Plebania w Lewinie, zbudowana w 1928 r. murowana z cegty, tynkowana, sklepienia
piwnic murowane, dach kryty blachg. Budynek na planie prostokgta z gankiem od
zachodu i ryzalitem od wschodu. Brak okreslonego stylu.

25. Kapliczka przydrozna w Lipnej (dziatka Nr 121) 1920 r.

26. Kapliczka przydrozna w Ktopoczynie (dziatka Nr 80, droga Lubania - Klopoczyn) lata
30-te XX w.

27. Dom mieszkalny w Lubani (Lubania 9) ok. 1920 .

28. Dom mieszkalny w Lubani (Lubania 20) 1920 .

29. Dom mieszkalny w Lubani (Lubania 21) 1925r.

30. Dawna szkota w Lubani (Lubania 49) ok. 1920 r.

31. Budynek strazy pozarnej w Lubani (Lubania 65) ok. 1920 r.

32. Cmentarz nowy grzebalny w Lubani (dziatka Nr 32) | pot. XX w.

33. Cmentarz przykoscielny w Lubani (nr rej. 977 z 19.10.1994 r.). Powstaly przed 1875r.
Nieczynny bez nagrobkow, ogrodzony murem. Drzewostan sporadyczny bez starodrzewu;

34. Cmentarz rzymsko-katolicki w Lubani (nr rej. 810/A z 22.11.1991 r.) | potowa XIX w., bez
rezerw pod nowe groby.

35. Dawny punkt skupu mleka w Lubani (Lubania Nr dziatki 164) ok. 1920 r.

36. Kaplica cmentarna w Lubani (nr rej. 516/A z 30.01.1979 r.), neogotycka z konca XIX w.
Murowana z cegty, tynkowana, na planie prostokata z trojbocznym prezbiterium, trzema
kostnicami i kruchtg. Elewacje oszkarpowane.

37. Kapliczka przydrozna w Lubani (dziatka Nr 10) ok. 1920 r.

38. Kosciét w Lubani (nr rej. 517/A z 30.01.1979 r.). Kosciét pod wezwaniem Przemienienia
Panskiego z 1887 r. Neogotycki, murowany z cegly, jednonawowy z prezbiterium
trojpocznym, zakrystig i kruchtami. Nawa czteroprzestowa, sklepienie kolebkowe, na
Scianach miedzy oknami ptaskie lizeny ze stuzkami. Chor muzyczny z neogotyckim
prospektem organowym. Od wschodu wieza zwienczona attyka i szpiczastym hetmem.
Wystroj wnetrza neogotycki.

39. Plebania w Lubani (nr rej. 517/A z 30.01.1979 r.). Plebania z 1888r. murowana z cegty,
tynkowana, na planie prostokata, dwutraktowy, parterowy. Od frontu ryzalit sieni z
pilastrami na narozach, uwienczony tympanonem o tuku odcinkowym. Charakter
eklektyczny.

40. Dom mieszkalny w Nowych Sadkowicach (Nowe Sadkowice 25) ok. 1920 r.

41. Kapliczka przydrozna w Nowych Sadkowicach (Nowe Sadkowice 26) ok. 1920 r.

42. Dom mieszkalny w Nowych Sadkowicach (Nowe Sadkowice 26) ok. 1920 r.

43. Kapliczka przydrozna w Olszowej Woli (dziatka Nr 256) lata 30-te XX w.

44. Kapliczka przydrozna w Olszowej Woli (dziatka Nr 658) pocz. XX w.

45. Kapliczka przydrozna w Olszowej Woli (dziatka Nr 350/2) | ¢w. XX w.
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46. Dwor w Paprotni (nr rej. 603 z 28.07.1983 r.), murowany z cegty, tynkowany. Cz.
podpiwniczony, piwnice sklepione cegtg, Stropy drewniane, belkowe z podbitkg. Dwér na
rzucie prostokata (2:1) z ryzalitem od wschodu i gankiem od potudnia. Uktad wnetrz
dwutraktowy i trzytraktowy w czesci potudniowej. Brak okreslonego stylu.

47. Kapliczka przydrozna w Paprotni (dziatka Nr 245/7) ok. 1870 r.

48. Park dworski w Paprotni (nr rej. 574 z 20.06.1981r.) z lat 30-tych XIX w. bardzo
zniszczony. Wyréznikami parku sg: aleja otaczajgca park z trzech stron - grabowo-
kasztanowcowa, szpaler grabowo-leszczynowy, deby o rozmiarach 3,2 i 4,35 m, alejka
debowa i alejka grabowa, pole uprawne w miejscu dawnego sadu, kapliczka.

49. Budynek Gospodarczy w Przytuskach (Przytuski 21) ok. 1930 r.

50. Dom mieszkalny w Przytuskach (Przytuski 21) ok. 1921 r.

51. Dom mieszkalny w Rzymcu (Rzymiec 15) ok. 1920 r.

52. Dom mieszkalny, dawna szkota w Sadkowicach (Sadkowice 17) ok. 1850 r.

53. Budynek gospodarczy w Sadkowicach (Sadkowice 74) | ¢w. XX w.

54. Dom mieszkalny w Sadkowicach (Sadkowice 74) ok. 1930 r.

55. Budynek gospodarczy w Sadkowicach (Sadkowice 118) ok. 1930 .

56. Cmentarz przykoscielny w Sadkowicach (nr rej. 982/A z 17.11.1994 r.). Nieczynny bez
nagrobkow, ogrodzony murem z dzwonnicg. Drzewostan w dobrym stanie zdrowotnym
(modrzew, kasztanowiec, lipa i wigz) fgcznie 32 drzewa.

57. cmentarz rzymsko-katolicki w Sadkowicach (nr rej. 857 z 02.01.1992 r.) z potowy XIX w.
czynny, bez rezerw terenodw grzebalnych. Ogrodzony murem i czesciowo prefabrykatami
betonowymi. Starodrzew w liczbie 67 drzew w przewadze lipa i modrzew.

58. Dwor w Sadkowicach (nr rej. 726-XI1-45 /1005 A z 13.11.1956 r.) zbudowany w XVIII w.
murowany z cegty na podmuréwce z kamienia, tynkowany, cz. podpiwniczony. Stropy
drewniane, wiezba dachowa krokwiowo-pfatwiowa dach kryty gontem i papg. Dwér na
planie prostokata (2:1) z dwoma gankami, dwutraktowy z amfiladowym ukfadem wnetrz.
Brak okreslonego stylu.

59. Dzwonnica w Sadkowicach (nr rej. 556/A z 25.03.1981 r.), murowana, Powstata w 1855 -
1891 r. lub pdzniej, wigczona w mur otaczajgcy cmentarz przykoscielny. Tynkowana z
naroznymi lizenami. Obiekt na planie kwadratu.

60. Kapliczka przydrozna w Sadkowicach (dziatka Nr 412, droga do Celinowa) ok. 1930 r.

61. Kosciét w Sadkowicach (nr rej. 556/A z 25.03.1981 r.), pod wezwaniem Dziesieciu
Tysiecy Rycerzy Meczennikéw. Parafia erygowana w XVI w. lub wczesniej. Powstat w
1891 r. w miejsce drewnianego. Murowany, tynkowany z prezbiterium zwréconym ku
potnocy. Stropy belkowe z podsufitkg, wiezba dachowa stolcowo-jetkowa, dach kryty
papa. Bazylika tréjnawowa, elewacje przybrane formami neoromanskimi nawigzujgce do
romanizmu witoskiego.

62. Park dworski w Sadkowicach (nr rej. 726 z 1.06.1984 r.), zachowany w stanie
szczgtkowym, zatozony okoto 1887 r. obejmuje kilkadziesigt drzew w réznym wieku w
otoczeniu dworu w tym lipy, robinie, graby, kasztanowce, brzozy i klony. Po potudniowo
wschodniej stronie szpaler starych wierzb kruchych, dwa stawy oddzielone groblg z
olszami.

63. Dom mieszkalny w Trebaczewie (Trebaczew 41) ok. 1920 r.

64. Gorzelnia w Trebaczewie (dziatka Nr 205) ok. 1902 r.

65. Kapliczka przydrozna w Trebaczewie (dziatka Nr 335, droga na Paprotnie) ok. 1920 r.

65. Kapliczka przydrozna w Trebaczewie (dziatka Nr 126/1, droga na Jajkowice) pocz. XX w.

67. Dom mieszkalny w Turobowicach (Turobowice 15) | ¢w. XX w.

68. Dom mieszkalny we Wiadystawowie (Wtadystawoéw 6) ok. 1920 r.

69. Kapliczka przydrozna we Wtadystawowie (dziatka Nr 40) 1936 r.

70. Kapliczka przydrozna we Wiadystawowie (dziatka Nr 488) lata 30-te XX w.

71. Dwor w Zabtociu (nr rej. 589 z 28.07.1983 r.) z ostatniej cw. XIX w. Bez stylu,
elementami snycerskimi nawigzuje do wzorow "stylu szwajcarskiego". Obiekt
wolnostojacy otoczony parkiem, zbudowany z drewna modrzewiowego, otynkowany,
podpiwniczony w czesci zachodniej. Dach dwuspadowy kryty blachg. Wiezba dachowa
krokwiowo-ptatwiowa. Strop belkowy z podsufitkg. Fasadg zwrécony ku pétnocy,
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siedmioosiowa fasada ze srodkowym ryzalitem ozdobionym balkonem. Boniowania na
lizenach naroznych. Elewacja ogrodowa piecioosiowa ze schodami, elewacje szczytowe
jednoosiowe.

72. Park dworski w Zabtociu (nr rej. 528 z 5.05.1980 r.), powstaty rownoczesnie z dworem
(ost. w. w. XIX). Zatozenie parkowe na czytelnej osi (przedtuzenie drogi do Przytusek) z
podjazdem do dworu w ksztalcie serca. Przewaga drzewostanu lipowego.

73. Spichlerz w Zabflociu, z ostatniej éw. XIX w., murowany z cegty i tynkowany,
podpiwniczony, strop drewniany, dach kryty papa, wiezba krokwiowo-ptatwiowa.

74. Dom mieszkalny w Zelaznej (Zelazna 1) ok. 1930 r.

Na obszarze gminy wystepujg stanowiska archeologiczne

podlegajgce dwustopniowej

ochronie jako obszary wystepowania stanowisk archeologicznych oraz obszary ochrony
stanowisk archeologicznych wedtug ponizszego zestawienia:

L.p. Nazwa Nr obszaru Nr stanowiska Funkcja obiektu Chronologia
miejscowosci AZP na obszarze
AZP

1 Buja{y 21/68-62 5 Osada-$lad osadnictwa Wczesne $redniowiecze

2 Trebaczew 20/68-62 1 Osada-$lad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytnosé

3 Ktopoczyn 19/68-62 2 Kurhan nieokreslony

4 K}opoczyn 18/68-62 1 Osada-$lad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytnosé

5 Lipna 17/68-62 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytnosé

6 Olszowa Wola | 16/68-62 10 Slad osadnictwa Nowozytno$é

7 Olszowa Wola | 15/68-62 9 Slad osadnictwa Starozytnos¢

8 Olszowa Wola | 14/68-62 8 Slad osadnictwa Woczesne $redniowiecze

9 Olszowa Wola | 13/68-62 7 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze

10 | Olszowa Wola | 12/68-62 6 Slad osadnictwa Sredniowiecze

11 Wiadystawow 11/68-62 1 cmentarzysko nieokreslony

12 Olszowa Wola | 10/68-62 5 Znalezisko luzne Neolit

13 | Olszowa Wola | 9/68-62 4 Osada Nowozytnosc¢

14 Nowa Zelazna 8/68-62 2 Slad osadnictwa Starozytnos$é

15 Rudka 7/68-62 2 Osada Nowozytnos¢

16 Rudka 6/68-62 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia

17 | Nowa Zelazna | 4/68-62 1 Slad osadnictwa Nowozytnosé

18 | Olszowa Wola | 3/68-62 3 Slad osadnictwa nieokreslony

19 | Olszowa Wola | 2/68-62 2 Osada Wczesne $redniowiecze
Sredniowiecze

20 Olszowa Wola 1/68-62 1 Slad osadnictwa - osada Weczesne $redniowiecze
Nowozytnos¢

21 Zabtocie 23/68-61 7 Punkt osadniczy Okres latenski

22 Bujaty 22/68-61 4 Slady osadnictwa Okres rzymski

23 Buja’;y 21/68-61 3 Osada-$lad osadnictwa Okres rzymski, kult.
Pucharéw lejkowatych -
neolit

24 Buja’;y 20/68-61 2 Punkt osadniczy Woczesne $redniowiecze

25 Bujaty 19/68-61 1 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Neolit — epoka brgzu

26 | Kalen 18/68-61 1 Slad osadnictwa Pradzieje

27 | Lewin 17/68-61 2 Osada Epoka kamienia / epoka
brazu

28 Zabtocie 16/68-61 6 Slad osadnictwa Woczesne $redniowiecze

29 | Zabtocie 15/68-61 5 Slad osadnictwa Okres lateriski
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L.p. Nazwa Nr obszaru Nr stanowiska Funkcja obiektu Chronologia
miejscowosci AZP na obszarze
AZP
30 | Zabtocie 14/68-61 4 Slad osadnictwa Neolit — wczesna epoka
brazu
31 Zabtocie 13/68-61 3 Slad osadnictwa Neolit — epoka brazu
32 Zabtocie 12/68-61 2 Osada Halsztat - okres latenski
33 | Przytuski 11/68-61 4 Osada
34 Przy[uski 10/68-61 2 Slad osadnictwa Pradzieje
35 | Przytuski 9/68-61 3 Osada Okres rzymski — wczesne
Sredniowiecze
36 | Zabtocie 8/68-61 1 Slad osadnictwa nieokre$lony
37 | Przytuski 7/68-61 1 Slad osadnictwa nieokre$lony
38 Lewin 6/68-61 1 Slad osadnictwa nieokreslony
39 Rokitnica Katy | 4/68-61 3 Slad osadnictwa nieokreslony
40 Rokitnica Katy | 3/68-61 2 Slad osadnictwa nieokreslony
41 Rokitnica thy 2/68-61 1 Slad osadnictwa nieokreslony
42 Kolonia 9/67-62 1 Znalezisko jednostkowe Epoka kamienia
Trebaczew
43 | Kolonia 8/67-62 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytnosé
Paprotnia
44 Jaj kowice 7/67-62 2 Osada Sredniowiecze-nowozytnosé
45 | Jajkowice 6/67-62 1 Osada Sredniowiecze-nowozytnosé
(XIV-XV w.)
46 Paprotnia 5/67-62 5 Osada Sredniowiecze-nowozytnosé
(XV-XVII w.)
47 Paprotnia 4/67-62 4 Slad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytnosé
(XV-XVI w.)
48 Paprotnia 3/67-62 3 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
49 Paprotnia 2/67-62 2 Osada Sredniowiecze-nowozytnosé
(XV-XVII w.)
50 Paprotnia 1/67-62 1 Osada Sredniowiecze-nowozytnosé
(XV-XVII w.)
51 Sadkowice 36/67-61 1 Slad osadnictwa Epoka Kamienia — Neolit,
Sredniowiecze
52 | Szwejki 35/67-61 4 Obozowisko osada Mezolit, Neolit, wczesna
. . produkcyjna epoka brazu, epoka
Wielkie kamienia
53 | Szwejki 34/67-61 3 Osada Neolit — wczesna epoka
Wielkie brazu
54 Gacpary 33/67-61 2 Slad osadnictwa Okres latenski
55 | Studzianki 32/67-61 6 Slad osadnictwa Pradzieje
56 | Studzianki 30/67-61 4 Slad osadnictwa Pradzieje
57 Studzianki 29/67-61 3 Slad osadnictwa Woczesne $redniowiecze
58 Studzianki 28/67-61 2 Slad osadnictwa Neolit — Epoka brazu,
Wczesne Sredniowiecze
59 Studzianki 27/67-61 1 Slad osadnictwa Okres latenski
60 Kalen Nowy 26/67-61 1 Slad osadnictwa Epoka Kamienia
61 Lutobory 25/67-61 3 Slad osadnictwa P6zne sredniowiecze
Nowozytnosé
62 | Gacpary 24/67-61 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze
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L.p. Nazwa Nr obszaru Nr stanowiska Funkcja obiektu Chronologia
miejscowosci AZP na obszarze
AZP
63 | Turobowice 14/67-61 2 Osada Sredniowiecze
64 | Szwejki 13/67-61 2 Osada Pozne sredniowiecze
Wielkie Nowozytnosé
65 | Szwejki 12/67-61 1 Osada Pozne sredniowiecze
Wielkie Nowozytnos¢

66 Sadkowice 11/67-61 8 Osada Jednodworcza Sredniowiecze (XIV-XVI w.)

67 Lutobory 10/67-61 2 Osada-$lad osadnictwa Wczesna epoka Zelaza

68 Lutobory 9/67-61 1 Slad osadnictwa nieokreslony

69 | Sadkowice 8/67-61 7 Slad osadnictwa nieokreslony

70 Sadkowice 7/67-61 6 Slad osadnictwa nieokreslony

71 Sadkowice 6/67-61 5 Slad osadnictwa Epoka Brazu, P6zne
Sredniowiecze

72 Sadkowice 5/67-61 4 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze
Nowozytnosé (XVIII-XIX w.)

73 Sadkowice 4/67-61 3 Slad osadnictwa Pézne sredniowiecze
Nowozytnos¢ (XVI-XVII w.)

74 | Sadkowice 3/67-61 2 Slad osadnictwa Sredniowiecze

75 Sadkowice 2/67-61 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze

76 | Turobowice 1/67-61 1 Znalezisko luzne Epoka brazu (11-111)

77 Studzianki 31/67-61 5 Slad osadnictwa Woczesne $redniowiecze
Epoka kamienia

Podstawowymi elementami wymagajgcymi ochrony sa:
- drzewostan parkow oraz alei w Bujatach wpisane do rejestru pomnikéw przyrody,

- gtébwne osie kompozycyjne parkow i dwordw,

- uktady przestrzenne parkéw i architektura dwordw i patacow.

Obiekty sg w roznym stanie technicznym. Od b. dobrego (kapliczki) do ztego (park w

Paprotni). Nie wystepujg zagrozenia obszardw i obiektow zabytkowych. Odrebnym problemem

jest zachowanie warunkow ekspozycji obiektow zabytkowych w szczegodlnosci kosciotow,

cmentarzy oraz parkéw. Stan istniejgcy wskazuje na nieznaczng ingerencje zabudowy lub

drzewostanoéw w strefach ekspozycji na obiekty zabytkowe za wyjatkiem:

- zblizenia zabudowy wielorodzinnej do strefy ekspozycji zespotu w Kaleniu,

- drzewostan topolowy (przy drodze powiatowej) w strefie ekspozycji na kaplice i cmentarz w
Lubani.

W otoczeniu i w samych obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidenc;ji

zabytkow ochronie podlegajg miedzy innymi:

- gabaryty i detal architektoniczny obiektow,

- obszary ekspozycji od strony terenéw przylegtych a w szczegolnosci od strony drég,

- zgrupowania starodrzewu,

- funkcje uzytkowe budynkéw nawigzujgce do funkcji pierwotnych lub funkcji zblizonych,

- obszary wystepowania stanowisk archeologicznych,

- obszary ochrony stanowisk archeologicznych.

9. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow.

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancow danego regionu a takze jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej swiadczy poziom zycia mieszkancow oraz stan i
jakos¢ infrastruktury spoteczno-technicznej regionu. Jest to o tyle istotne, ze potencjat matej
spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim wtasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. Warunki, poziom i jakosc¢, zycia mieszkancow podlegajg
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wptywom réznych czynnikéw. Poczucie komfortu oraz bezpieczenstwa jest subiektywng
wartoscig, z ktérg wigzg sie nastepujgce czynniki:
wysokos¢ zarobkow,
warunki pracy,
poziom wyksztatcenia i dostepnosé¢ do osrodkéw edukacii,
dostep do placéwek stuzby zdrowia i ustug medycznych,
warunki i zasoby mieszkaniowe,
wskaznik przestepczosci,

e sytuacja drogowa.
Na obszarze gminy funkcjonujg podstawowe obiekty infrastruktury spotecznej wptywajgce na
komfort i jakosS¢ zycia mieszkancéw gminy. Nalezg do nich: siedziba Samorzgdu Gminy i
Urzedu Gminy, Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej (Sadkowice), dwa Banki w
Sadkowicach Ochotnicze Straze Pozarne (w 8 miejscowosciach), Szkoty Podstawowe
(Sadkowice, Lubania, Trebaczew i Kilopoczyn), przedszkola (Sadkowice, Trebaczew),
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (Kalen), apteki (Kalen i Sadkowice), biblioteka w
Sadkowicach z filig w Lubani, Swietlice srodowiskowe w Sadkowice, Lubania, Kalen,
Zelazna, Kiopoczyn, Olszowa Wola, Trebaczew, Lutobory, Bujatach i Paprotni, boiska
sportowe (Sadkowice, Lubania, Ktopoczyn i Paprotnia), trzy koscioty parafialne (Sadkowice,
Lubania, Lewin), cztery cmentarze (Sadkowice, Lubania, Lewin), sklepy o réznych branzach
Zz przewagg branzy spozywczej, hurtownie materiatdw budowlanych, do produkcji rolnej i
handlu opatem, poczta, lokale gastronomiczne, dwie stacje paliw.

Tereny, na ktérych dziatalno$é nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na

srodowisko.

Opierajgc sie na przepisach Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) okre$lono typy przedsiewzie¢ jakie wystepujg na obszarze gminy Sadkowice.

Kategoria przedsiewziecia

Wystepujgce obiekty i urzadzenia

Linie elektroenergetyczne, o napieciu znamionowym nie
nizszym niz 110 kV.

Linia 110 kV we wsi Lewin oraz linia
110 kV we wsi Olszowa Wola i
Zelazna Nowa.

Instalacje radiokomunikacyjne, emitujgce pola
elektromagnetyczne, ktérych rownowazna moc
promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 15 W,
emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach
od 30 kHz do 300 GHz.

Stacje bazowe telefonii komoérkowej w
Sadkowicach (2 maszty), Lewinie,
Kaleniu i Wtadystawowie.

Instalacje do magazynowania lub dystrybucji ropy
naftowej, produktow naftowych z wytgczeniem stacji
paliw na gaz ptynny.

Stacje paliw ptynnych w Sadkowicach
i Nowym Trebaczewie.

Instalacje do wydobywania e kopalin ze ztoza metodg
odkrywkowg z obszaru gérniczego o powierzchni
wiekszej niz 2 ha.

Obszary gérnicze: Skarbkowa 1V,
Skarbkowa Il i Trebaczew I.

Drogi publiczne o nawierzchni utwardzone;.

Wszystkie drogi powiatowe oraz drogi
gminne o nawierzchni utwardzonej.

Rurociggi wodociggowe magistralne do przesytania
wody oraz przewody wodociggowe magistralne
doprowadzajgce wode od stacji uzdatniania do
przewodow wodociggowych rozdzielczych.

Wszystkie przewody wodociggowe
magistralne doprowadzajgce wode od
stacji uzdatniania do przewodéw
wodociggowych.

Zaktady przemystowe o powierzchni powyzej 1 ha lub
przetworcze o zdolnosci produkcyjnej powyzej 50 t/rok.

Zaktady przetworstwa owocow w
Klopoczynie i Sadkowicach.

Chow lub hodowla zwierzgt poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, w liczbie nie nizszej niz 60
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

Rolnicza produkcja zwierzeca w
Kaleniu.

Chéw lub hodowla ryb w stawach typu karpiowego,
jezeli produkcja przekracza 4 tony ryb z 1ha powierzchni
uzytkowej stawu;

Potencjalnie stawy rybackie w
Zelaznej, Nowym Trebaczewie i
Lubani.
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Z wyzej wymienionych obiektéw i urzadzen oddziatywanie wykraczajgce poza granice
terenéw co do ktorych inwestorzy posiadajg tytut wiadania, wystepuje w nastepujgcych
przypadkach:

Linie elektroenergetyczne 110 kV.

Na terenach wzdluz tych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wystepujg
ucigzliwe oddziatywania pol elektromagnetycznych, ktore stwarzajg ograniczenia mozliwosci
zabudowy terenu o zasiegu 14,5 m od zewnetrznych przewodow.

Linie te ograniczajg réwniez mozliwos¢ zadrzewien i zalesien. Obecnie przebieg linii 110 kV
na terenie gminy nie koliduje z istniejgcg zabudowg osadniczg.

Stacje bazowe telefonii komoérkowej

Obiekty nie stwarzajg ucigzliwosci w poziomie terenu i co najmniej do wysokosci 15 m.
Promieniowanie elektromagnetyczne ksztattuje sie w przestrzeni o gestosci mocy
promieniowania powyzej 0,1 W/m? na wysokos$ci powyzej 38 m od poziomu terenu w miejscu
posadowienia stacji bazowej.

Droqi powiatowe

Wiekszosé drog powiatowych przebiega przez zabudowane odcinki miejscowosci. Kolizje z
zabudowg mieszkaniowg wystepujg na terenie miejscowosci Nowe Szwejki, Rzymiec,
Turobowice, Sadkowice, Turobowice Kolonia, Gacpary, Studzianki, Lewin, Przytuski, Nowe
Lutobory, Kaleh, Nowy Kalen, Olszowa Wola, , Lubania, Trebaczew, Nowy Trebaczew,
Zelazna Nowa, Zelazna, Skarbkowa, Lipna, Ktopoczyn, Nowy Kiopoczyn, Jajkowice,
Zaborze, Paprotnia, Celinéw i Nowe Sadkowice, gdzie niektére budynki mieszkalne sg
zblizone do krawedzi jezdni na odlegto$¢ mniejszg niz 15 m.

Poziom bezpieczenstwa

Nad bezpieczenstwem mieszkancow i trzymaniem porzadku w gminie Sadkowice
czuwa Komisariat Policji w Biatej Rawskiej oraz Komenda Powiatowa Policji w Rawie
Mazowieckiej. Ponadto w powiecie rawskim dziatajg Centra Reagowania Kryzysowego, ktére
powotane sg do zbierania informacji o zagrozeniach, ich przetwarzania i reagowania na
wystepujgce zagrozenia, co pozwala na racjonalizacje wykorzystania wszystkich podmiotéw
dziatajgcych w sferze tadu, porzadku i bezpieczenstwa oraz prowadzenia akcji ratunkowych.
Najwieksze zagrozenie w ruchu drogowym w gminie diugie proste odcinki drég powiatowych.
To tutaj zdarza sie najwiecej wypadkdéw drogowych, przyczyng jest najczesciej nadmierna
predkos¢ pojazdow, zatrzymywane sg rowniez osoby kierujgce w stanie nietrzezwym. Ws&rod
przestepstw przeciwko zyciu i zdrowiu wystepujg gtéwnie bojki i pobicia, rzadziej rozboje.
Z przestepstw przeciwko mieniu wystepujg wtkamania do mieszkan, samochoddéw i innych
obiektow oraz kradzieze samochoddéw. W celu ograniczenia przestepczosci prowadzone sg
dziatania profilaktyczne w szkotach. Tematyka dotyczy zwalczania alkoholizmu wsréd
nieletnich, narkomanii i palenia papieroséw, a takze poruszania sie po drogach. Ze statystyk
prowadzonych przez policje wynika, iz najliczniejszg grupe przestepstw stanowig
przestepstwa drogowe, w ktoérych dominujgcy udziat maja nietrzezwi kierowcy, oraz
wltamania i kradzieze. Ponizsze zestawienie charakteryzuje wielkosci zdarzeh w
poszczegdlnych latach. Wystepuje wyrazny spadek zagrozenia pozarowego.

Powazne awarie.

Przez powazng awarie¢ rozumie sie zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem.

Na terenie gminy Sadkowice nie ma zlokalizowanych zaktadéw, ktére mozna zakwalifikowac
do obiektow, spetniajgcych wymagania zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
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Niemniej jednak mogg zachodzi¢ zdarzenia o mniejszej skali. Sg one najczesciej
spowodowane dziatalnosciag zwigzang =z produkcjg i z wykorzystaniem substancji
niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem.

IV. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.
1. Analiza uwarunkowan spoteczno-demograficznych.
1.1. Uwarunkowania spoteczne.

Obszar Gminy Sadkowice obejmuje 34 miejscowosci (30 sofectw) gdzie ogdtem
zamieszkuje 5391 osob. Wskaznik gestosci zaludnienia ksztaltuje sie na poziomie
45 0s6b /km?, dla powiatu wskaznik ten wynosi 51 oséb/km?. Uksztattowana w gminie
struktura gospodarki lokalnej oparta na produkcji rolniczej i sadowniczej, jako podstawowych
sfer zatrudnienia i w mniejszym stopniu zrédtem utrzymania ludnosci z pracy pozarolniczej
(dojazd do pracy w Rawie Mazowieckiej) - czyni gospodarczy rozwéj gminy zaleznym od
koniunktury na rynku towaréw rolno-spozywczych a jednoczesnie od wahan podazy miejsc
pracy. Istotnym dla gminy jest rozwoj sfery produkcyjno-ustugowe.

W gminie Sadkowice na 1000 mieszkancow pracuje 41 osob. Na 234 (4,3 % ogolnej
liczy ludnosci) oséb pracujgcych, 74 to mezczyzni a 160 kobiety. 68,4% wszystkich
pracujgcych stanowig kobiety, a 31,6% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie
Sadkowice wynosito w 2020 roku 1,5% (1,7% wsrdd kobiet i 1,4% wsrdéd mezczyzn). Jest to
znacznie mniej od stopy bezrobocia dla wojewddztwa tédzkiego oraz znacznie mniej od
stopy bezrobocia dla catej Polski.

Zgodnie z Centralng Ewidencjg i Informacjg o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG), wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2020 r., ilo$¢ zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych, ktore
majg gtdwne miejsce prowadzenia dziatalnosci w Gminie Sadkowice obejmowata 134
pozycje. W liczbie tej sa ujete wpisy aktywne oraz zawieszone. Podmioty gospodarcze
funkcjonujgce na terenie gminy to przede wszystkim mate i srednie zaktady rodzinne. Do
wiodgcych branz w gminie zaliczy¢ nalezy: sprzedaz hurtowg owocdow i warzyw, ustugi
ogolnobudowlane, handel i naprawy pojazdéw samochodowych, przetwdrstwo owocdw i
warzyw.

llos¢ przedsiebiorcow wedtug rodzaju wykonywanej dziatalnosci gospodarczej w 2020 r.

Rodzaj prowadzonej dziatalnoSci llos¢
dziatalno$ci
Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 4
Garnictwo i wydobywanie 2
Przetworstwo przemystowe 12
Budownictwo 12
Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych witgczajgc 61

motocykle
Transport i gospodarka magazynowa
Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi
Informacja i komunikacja
Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa
Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna
Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca
Edukacja
Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa
W szczegodlnosci diagnoza ta wynika z nastepujgcych faktow:
- przechodzenie znacznej liczby ludnosci do pracy poza gming z utrzymaniem miejsca
zamieszkania na terenie gminy oraz zmniejszaniem sie liczby os6b utrzymujgcych sie tylko
Z rolnictwa,
- zwiekszania sie przecietnej wielkosci gospodarstw rolnych, w tym zwigkszania sie liczby
gospodarstw o najwiekszych areatach,
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- posiadania nadwyzek sity roboczej, co przy bardzo dobrym skomunikowaniu z osrodkami
miejskimi, pozwala na ograniczenie migracji statych na rzecz codziennych dojazdéw
do pracy.

1.2. Prognoza demograficzna.

Liczba mieszkancéw gminy Sadkowice w ostatnich latach zostata przedstawiona w ponizszej
tabeli. W gminie obserwuje sie zjawisko zmniejszania sig liczby mieszkancow, w odniesieniu
do roku 2013. Zauwazy¢ nalezy, iz tendencja spadkowa utrzymuje sie. Zjawisko
zmniejszania sie liczby ludnosci spowodowane jest ujemnym przyrostem naturalnym. Na
przestrzeni siedmiu lat liczba ludnosci gminy Sadkowice zmniejszyta sie o0 4,0%.

Lata 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
'g'ﬁfrg’lg ludnosciw | ge14 | 5607 | 5576 | 5563 | 5538 | 5486 | 5412 | 5391
Liczba ludnosci - -7 -31 -13 -25 -52 -74 -21
Spadek w % ; 01 0.6 0.2 0.4 0.9 13 0.4

Kobiety stanowig 50% (2694 kobiet), i 50% (2697 mezczyzn) mezczyzni populacji. W latach
2013-2020 liczba mieszkancéw zmalata o 223 osoby.

Gmina Sadkowice ma ujemny przyrost naturalny wynoszgcy -5. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -2,78 na 1000 mieszkancow gminy.

Wspodtczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby
zgonow wynosi 0,79 i jest znacznie wiekszy od sredniej dla wojewodztwa oraz wiekszy od
wspétczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.

Przyrost naturalny na terenie gminy od 2013 roku jest ujemny, chociaz w poszczegolnych
latach przybierat zmienne wielkos$ci. Stan ten radykalnie wptywa na zjawisko zmniejszania
sie liczby mieszkancow gminy.

W 2020 roku zarejestrowano 29 zameldowan na pobyt staty w ruchu wewnetrznym
oraz 38 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji w ruchu wewnetrznym dla gminy
Sadkowice wynosi - 9. Wymeldowah na pobyt staty w kierunku do miast byto 18, w kierunku
na wies 20. 58,7% mieszkancéw gminy jest w wieku produkcyjnym, 18,2% w wieku
przedprodukcyjnym a 23,1% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Mozna zauwazy¢ systematyczny spadek liczby ludnosci, spowodowany gtéwnie migracjami
ludnosci, ktére powodujg odptyw ludnosci do innych rejonéw zamieszkania. W szczegolnosci
do sasiadujgcych gmin Rawa Mazowiecka i Biata Rawska oraz Warszawy.

Liczba ludnosci ogétem wg danych
Sotectwo zameldowania Zmiany
2018 2019 2020

Broniew 60 59 60 bez zmian

Bujaty 210 203 202 spadek

Celinéw 90 85 84 spadek

Gacpary 68 64 64 spadek

Gogolin 66 66 64 spadek

Jajkowice 244 234 234 spadek

Kalen 405 395 391 spadek

Kftopoczyn 259 260 256 spadek

Lewin 148 145 143 spadek

Lipna 100 98 96 spadek

Lubania 291 287 276 spadek

(oraz obreb Wtadystawéw)
Lutobory 171 172 168 spadek
(oraz obreb Nowe Lutobory)

Nowe Sadkowice 125 123 120 spadek
Nowe SzwejKi 209 204 209 bez zmian
Nowy Kaleh 68 67 68 bez zmian
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Liczba ludnosci ogétem wg danych
Sotectwo zameldowania Zmiany
2018 2019 2020

Nowy Ktopoczyn 266 263 268 wzrost
Olszowa Wola 236 237 237 bez zmian

Paprotnia 299 297 295 spadek

Pilawy 74 75 78 wzrost

Przytuski 103 102 100 spadek

Rokitnica-Katy 38 36 36 spadek

Rzymiec 78 75 76 spadek

(oraz obreb Szwejki Wielkie)

Sadkowice 544 536 547 wzrost

Skarbkowa 190 190 186 spadek

Studzianki 86 86 88 wzrost

Trebaczew 502 501 479 spadek

(oraz obreb Nowy Trebaczew)
Turobowice 124 122 121 spadek
(oraz obreb Turobowice Kolonia)

Zabtocie 113 113 113 bez zmian
Zaborze 114 115 114 bez zmian

Zelazna 292 293 286 spadek

(oraz obreb Rudka i Zelazna Nowa)

Prognoza na dalsze lata w okresie 2021 — 2045 moze sie opieraé ma nastepujgcych

przestankach:

- powstang sprzyjajgce warunki do realizacji zaktadéw produkcyjnych, magazynéw i sktadow
na terenach stanowigcych oferte przeznaczong na ten cel wzdtuz drég powiatowych Nr
4124E oraz 4118E,

- nastgpi wzbogacenie sfery ustug lokalnych,

- krajowe programy wspomagania rodzin podniosg wskazniki demograficzne,

- ulegnie dalszemu zmniejszeniu migracja stata poza granice panstwa na Kkierunku
zachodnim, jak i rowniez do duzych aglomerac;ji todzi i Warszawy,

- zwiekszy sie migracja dobowa (do pracy) w Rawie Mazowieckiej, Biatej Rawskiej i Nowego
Miasta nad Pilicg z uwagi na dobre powigzania komunikacje,

- zostanie przygotowana oferta terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, skutkujgca
obnizeniem wartos¢ gruntéw i mozliwoscig realizacji mieszkan dla osdb podejmujgcych
prace.

Gmina Sadkowice stanowi obszar potencjalnego, opartego tylko na prognozach, spadku
liczby ludnosci, wynikajacego generalnie z trendéw demograficznych gminy. Tendencja
spadkowa liczby ludnos$ci na terenie gminy jest zbiezna z prognozg ludnosci dla Polski na
lata 2014 — 2050, opracowang przez GUS, ktora zaktada systematyczny spadek liczby
ludnosci Polski. Prognozowana liczba ludnosci dla woj. tédzkiego stanowi¢ bedzie 80% stanu
ludnosci odnotowanego w 2013 roku. Prognoza ludnosci gmin do 2030 roku opracowana
przez GUS wskazuje podobny trend spadkowy. Nalezy podkreslic, ze prognoza
demograficzna zostata oparta gtéwne o wspotczynniki demograficzne jak dzietnosc,
umieralnos¢ i obejmuje prognoze perspektywiczng. Prognoza nie uwzglednia czynnikéw
gospodarczo — przestrzennych i spotecznych.

Prognozujgc perspektywiczny (30 letni) stan liczby ludnosci gminy, nalezy oprze¢ sie na

dotychczasowych tendencjach zmian ludnosci na terenie gminy, w tym niewielkim ale statym

spadku ludnosci od 2013 roku. W niniejszej prognozie wskazane jest uwzglednienie statego
spadku liczby ludnosci nie przekraczajgcy 0,5 % rocznie

Przy generalnym spadku liczby ludno$ci w ostatnim pigcioleciu o 223 oséb (3,9 %) wzrost

liczby ludnosci odnotowano w 4 miejscowosciach, bez zmian w 10, a spadek w 20

miejscowosciach.
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Odnoszac sie do wielkosci zaludnienia z uwzglednieniem oséb czasowo nie przebywajacych
na terenie gminy nalezy przyjg¢ zmniejszenie wielkosci populacji o 11%.

Powyzsze przestanki wskazuja na mozliwosé spadku liczby ludnosci na terenie gminy
do poziomu 4798 mieszkancow.

1.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw.

Obszar gminy wynosi 12 108 ha w tym min.:

e grunty Skarbu Panstwa 45,19 ha (0,4 %),

grunty Skarbu Panhstwa pozostajgce w zarzgdzie Laséw Panhstwowych - 421 ha (3,5 %),
grunty Gminy Sadkowice 180,8 ha (1,5 %),

grunty osoéb fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych - 10 429,11 ha (86,1 %),
grunty oséb fizycznych nie wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych - 910,98 ha (7,5 %),
grunty spoétdzielni- 4,38 ha (0,04 %),

grunty kosciotow i zwigzkow wyznaniowych - 19,85 ha (0,16 %),

grunty powiatéw - 70,04 ha (0,6 %),

e grunty spétek prawa handlowego - 7,93 ha (0,07 %).

Dominujgca formg wiadania na obszarze gminy jest wtasnos¢ prywatna wynoszgca tgcznie
93,6 %.

1.4. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw problemowych.
Na obszarze gminy nie wystepujg obszary problemowe, ktérych realizacja spoczywa na
samorzadzie gminy.

2. Analiza uwarunkowan ekonomicznych.

Tempo rozwoju gminy w duzym stopniu bedzie zaleze¢ od dynamiki rozwoju
gospodarki kraju oraz potozonych w sasiedztwie aglomeracji Warszawy i todzi. Warunki
makroekonomiczne tworzy¢é bedg zmienny w czasie uktad szans i zagrozen dla potencjatu
gospodarczego gminy, a w konsekwencji dla poziomu zycia mieszkancoéw.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjatu gospodarczego aglomeracji
warszawskiej i todzkiej, dajg szanse na pozyskanie kapitatu inwestycyjnego. Inwestorzy
moga poszukiwac na terenie gminy, tatwiejszego dostepu:

- do rezerw zdolnoéci produkcyjnej i ustugowej w istniejgcym zainwestowaniu,

- do terendéw o niskiej cenie nabycia, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury
technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecig drog krajowych,

- do rynkéw zbytu,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obnizenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dtuzszych, moze wywotac

zjawiska bardzo niepomysine dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest:

- brak mozliwosci zatrudnienia mieszkancoéw na obszarze gminy jak i poza nig,

- odptywu kapitatu inwestycyjnego i kapitatu ludzkiego do wiekszych osrodkéw, przede

wszystkim do wiekszych miast i aglomeracji oraz do innych panstw Unii Europejskie;.

Uksztattowana w gminie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkcji
sadowniczej a w niewielkim stopniu przemystowej i ustugach, jako podstawowych sferach
zatrudnienia - czyni gospodarczy rozwdéj gminy zaleznym od koniunktury na rynku towaréw a
jednoczesnie od wahan podazy miejsc pracy. Istotnym dla gminy jest dalszy rozwdj sfery
produkcyjno-ustugowe;j.

Warunki makroekonomiczne gminy okreslajg stan zamoznosci mieszkancow.
Szacunkowg ocene na poziomie "dobrym" mozna wywnioskowa¢ posrednio. Podstawg
do takiej oceny sg informacje w zakresie zasobno$ci gospodarstw domowych, miedzy
innymi: stany techniczne budynkéw, poziom wyposazenia w $rodki produkcji, aktywnos$é
zawodowa. Otoczenie makroekonomiczne ksztattuje sfera finanséw. Wzajemne relacje
dochodéw wiasnych gminy, dotacji, subwencji i dochodéw z innych Zzrédet stanowig
0 pewnos$ci kapitalowej Samorzgdu. Aktualnie mozna stwierdzi¢ znaczng pewno$é
pozyskiwania dochodéw z podstawowej - sadowniczej dziatalno$ci.
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2.1. Uwarunkowania finansowe.

Uchwaty Budzetowe Gminy Sadkowice zawieraj miedzy innymi: plan dochodow i

wydatkéw Gminy, plan dochodéw i wydatkéw zwigzanych z realizacjg zadah z zakresu
administracji rzgdowej, plan przychodéw i rozchodéw, plan dotacji dla innych jednostek
samorzadu terytorialnego, wykaz zadan inwestycyjnych na dany rok.
W dniu 30 grudnia uchwatg Nr XIX/106/2019 okreslona zostata rowniez Wieloletnia
Prognoza Finansowa Gminy Sadkowice na lata 2020-2033 zawierajgca prognoze dtugu
Gminy na 2020 rok i na lata nastepne oraz wykaz przedsiewzie¢ zaplanowanych do realizacji
w latach 2020-2023.

Udziat dochodéw majgtkowych w dochodach (2020 rok) ogétem stanowit 3,45 %.

Na powyzszg kwote dochodow skfadajg sie:

- subwencje ogodlne z budzetu panstwa - 36,98 % ogotu wykonanych dochoddw,

- dotacje celowe z budzetu panstwa i srodki otrzymane od innych jednostek na zadania
biezgce i majgtkowe — 40,34 % ogo6tu wykonanych dochodow,

- dochody wtasne, w tym sprzedaz majgtku gminy —22,66 % ogotu wykonanych dochoddw.

Udziat wydatkow majgtkowych do wydatkow ogdtem stanowit 8,65 %.

Sa to wydatki poniesione gtéwnie na:

- oswiate i wychowanie oraz edukacje i opieke wychowawczg — 35,24 % ogdétu wykonanych
wydatkow,

- pomoc spoteczng i rodzine —34,69 % ogo6tu wykonanych wydatkow,

- administracje publiczng — 9,35 % ogo6tu wykonanych wydatkow,

- transport i tgcznos¢ —. 5,57 % ogotu wykonanych wydatkow,

- rolnictwo i towiectwo —6,35 % ogotu wykonanych wydatkow,

- gospodarke mieszkaniowg — 0,47 % ogétu wykonanych wydatkow,

- dziatalnos¢ ustugowg — 0,09 % ogotu wykonanych wydatkow,

- bezpieczenstwo publiczne i ochrone przeciwpozarowg — 0,65 % ogotu wykonanych
wydatkow,

- obstuge dtugu publicznego — 0,56 % og6tu wykonanych wydatkow,

- wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz i wode — 0,90 % ogétu
wykonanych wydatkéw,

- gospodarke komunalng i ochrone $rodowiska — 4,77 % ogo6tu wykonanych wydatkow,

- kulture i ochrone dziedzictwa narodowego — 0,51 % ogo6tu wykonanych wydatkéw,

- ochrone zdrowia — 0,23 % ogétu wykonanych wydatkéw,

- kulture fizyczng i sport — 0,34 % ogdtu wykonanych wydatkow,

- urzedy naczelnych organow wiadzy - 0,15 % ogotu wykonanych wydatkow,

- pozostate dziaty — 0,005 % ogo6tu wykonanych wydatkow.

Réznica miedzy dochodami a wydatkami stanowi na dzien 31.12.2020 r. nadwyzke budzetu i

stanowi 1,86 % w stosunku do wykonanych dochodéw. Zadtuzenie Gminy na 31.12.2020

roku wyniosto 30,55 % planowanych dochodéw i systematycznie w ostatnich latach maleje.

Stan budzetu gminy po stronie dochodéw charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

Rok 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Dochody ogétem w milionach zt 17 20 2 24 24 26 29
w tym dochody majgtkowe w milionach 1 3 0,3 0,8 0,5 0,7 1
Wydatki ogétem w milionach z 18 20 22 23 25 26 29

Zadtuzenie gminy utrzymuje sie na statym poziomie i wynosito w latach 2019 oraz 2020

9 min zt.

Aktualnie mozna stwierdzi¢ stabilnos¢ pozyskiwania dochodéw z niewielkg tendencjg
wzrostowa. Przy uwzglednieniu wskaznika inflacji realna wielkos¢ dochoddéw (malejgca)
bedzie progiem rozwojowym gminy.

Wydatki na inwestycje bedg ograniczane kosztem nakfadéw na wydatki biezgce. Opierajac
sie na uchwatach budzetowych gminy mozna przyjg¢ potencjat inwestycyjny gminy na
poziomie do 10% dochodéw, co daje kwote 2,9 min zt na rok.
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2.2. Prognoza finansowa.

W prognozie finansowej dla gminy uwzgledniono nastepujgce przestanki:

- w prognozie wieloletniej zaktadany jest niewielki wzrost poziomu dochoddw,

- zmniejsza sie wielkos¢ przeznaczonego do sprzedazy mienia komunalnego,

- wptywy z podatku od nieruchomosci sukcesywnie bedg wzrastac,

- wptywy z podatku od 0sob fizycznych bedzie male¢ z uwagi na zmiany podatkowe,
- zaktada sie wzrost wptywow do budzetu z udziatu w podatku od oséb prawnych.

3. Analiza uwarunkowan srodowiskowych.

3.1. Klimat.

Wedtug regionalizacji klimatycznej przeprowadzonej w oparciu o czestotliwosé
wystepowania okreslonych typow pogody - opracowanie Alojzego Wosia w w/wym. Atlasie
Rzeczpospolitej Polskiej - obszar gminy lezy w poéinocno - wschodniej czesci regionu
zwanego ,Srodkowopolskim”.

W naplywie mas powietrza dominuje cyrkulacja réwnoleznikowa z przewagg mas
powietrza polarno - morskiego naptywajgcych z zachodu. Brak ekranowania pozytywnymi
formami terenu o znacznej deniwelacji powoduje, ze poza tg ogding prawidtowoscig nie ma
kierunkow uprzywilejowanych.

Parametry poszczegolnych elementow klimatu w obszarze przedstawiajg sie nastepujaco:

Wiatry.

Przewazajg wiatry zachodnie, a najwicksze predkosci wiatrow przypadajg na okres
zimowy. Wiatry z sektora zachodniego stanowig ok. 31% catego zbioru. W nastepnej
kolejnosci duzy udziat majg wiatry z sektora potudniowego - 22%. Najmniej wiatrow naptywa
z sektoréw wschodniego - 17% oraz z potnocnego - 13%.

Dni z ciszg (w<1m/s) lub stabym wiatrem (w<5m/s) jest 50 w ciggu roku. Dni z wiatrem
silnym (w>10m/s) okoto 30 w roku a dni z wiatrem bardzo silnym (w>15m/s) - 2 w roku.

Ustonecznienie.

Zachmurzenie wynosi srednio 6 stopni w ciggu roku, w skali 11 stopniowej, jak na catym
Nizu Polskim. Najwyzsze wartoSci nastonecznienia wystgpujg w lipcu, najnizsze za$ w
styczniu. Srednia roczna suma nastonecznienia wnosi 1600 godzin. Srednie roczne
nastonecznienie wynosi 10,2 MJ/m2x doba. Srednie nastonecznienie w miesigcu styczniu -
2,5 MJ/m?x doba zas$ w lipcu - 18,4 MJ/m?x doba,

Temperatura.
Srednioroczna temperatura z wielolecia wynosi Srednio +7,5°C. Miesigcem

najchtodniejszym jest styczen o $redniej temperaturze - 3,5°C a najcieplejszym lipiec o
$redniej temperaturze ok. +18,0°C. Srednia temperatura kwietnia wynosi +7,0°C za$
pazdziernika +8,0°C. Inne temperaturowe wyznaczniki klimatyczne to:

e Srednia roczna amplituda temperatury 21,4°C,

e najwyzsze maksimum temperatury + 34°C,

e najnizsze minimum temperatury - 27°C.
Wysokie ustonecznienie — roczna suma promieniowania stonecznego — 86,3 kcal/cm?,

o wysoki wskaznik termiczny - 23°C,

o dtugi okres bezmrozny — 231 dni,

e diugi okres wegetacyjny — 214 dni.

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady, aczkolwiek rejony potozone na pétnocny zachod
cechujg sie jeszcze nizszymi wartosciami. Roczna suma opaddéw atmosferycznych o
prawdopodobienstwie wystgpienia 50% wynosi 560 mm HO, co moze powodowac okresowy
niedobdr wody, przy rocznym parowaniu terenowym rzedu 500 - 520 mm. Maksymalny opad
dobowy o prawdopodobienstwie wystgpienia 50% - 37 mm.
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Typy pogody.

Rejon cechuje sie dos¢ korzystnym typem pogody, w ktérym przewazajg dni z pogodg
umiarkowanie cieptg (5-15°C), pochmurng (21-79% zachmurzenia) i bez opaddéw. Taki typ
pogody wystepuje z czestoscig 42,6 dni w ciggu roku, pochmurna i bez opadéw - 22% roku.
Najrzadszym typem pogody w ciggu roku sg dni z pogodg chtodng, mrozng i bardzo mrozng,
bez opaddw.

Inne klimatyczne elementy pogody rejonu to:

e Sredni czas trwania zimy termicznej (temp. <0°C) — 85 dni,
Sredni czas trwania lata termicznego (temp. 15°C>) — 95 dni,
liczba dni mroznych w roku (temp. <0°C) — 50 dni,
liczba dni goragcych w roku (temp. 25°C>) — 35 dni,
liczba dni z pokrywg Sniezng — 38 dni,
okres dni z opadem tgcznym — do 8 dni.

Walory klimatyczne.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do walorow
klimatycznych terenu naleza:

e korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie do$¢ duzg iloscig dni pogodnych (5,5
miesiecznie), srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim nastonecznieniem —1600h w
ciggu roku,

e korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym srednio 280 dni w roku,

e znaczng iloscig dni bezwietrznych,

e dosC korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.

Podstawowe parametry klimatyczne, bioklimatyczne i meteorologiczne terenu:

Rodzaj parametru klimatycznego Wielkos¢
Srednioroczna predkosc wiatréw 3-5m/s
udziat najczestszych wiatréw z kierunkéw zachodnich 31% zbioru
Srednioroczna suma opaddéw atmosferycznych 560 mm/a
Srednioroczne parowanie terenowe 510 mm/a
srednioroczna temperatura dobowa + 7,5°C
Srednioroczny wskaznik zadeszczenia 32,7
Srednioroczny wskaznik pluwiotermiczny 3,0

Do czynnikow klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb gospodarczych,
a zwtaszcza potrzeb rolniczej i sadowniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczy¢:

e Srednio-niskg roczng sume opadow atmosferycznych (560mm) przy niski okresie z
opadem ciggtym (do 8 dni),

o wysokg wartos¢ rocznej sumy parowania terenowego (510mm) co moze powodowaé
okresowy deficyt wody w glebie, w okresach letnio-jesiennych.

W obszarach dolinnych niekorzystne z punktu widzenia srodowiska zamieszkania, sg
warunki wilgotnosciowe, wieksze jest prawdopodobienstwo wystepowania przymrozkéw
przygruntowych i inwersji temperatury, rowniez czestsze sg przypadki zalegania chtodnego i
wilgotnego powietrza oraz mgiet.

Stan czysto$ci powietrza.

Rolniczy i sadowniczy charakter gminy Sadkowice, oraz brak duzych obiektow
przemystowych, sprzyjajg utrzymaniu zadawalajgcego stanu czystosci powietrza.
Podstawowymi zZrodtami emisji zanieczyszczen do powietrza z terenu gminy sg paleniska
domowe, chemiczne zabiegi ochrony sadow a w niektorych terenach przydrogowych rowniez
transport samochodowy. Do podstawowych substancji zanieczyszczajgcych nalezg: pwt,
tlenki siarki, wegla i azotu. Z uwagi na forme przestrzenng istniejgcej zabudowy osadnicze;j i
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jej generalnie niskg intensywnos$¢ na catym obszarze gminy (za wyjatkiem miejscowosci
Sadkowice, Lubania i Trebaczew, gdzie zabudowa wypetnia dwustronnie pierzeje ulic) ,
takze z uwagi na morfologie i sposdb uzytkowania terenu - nie nalezy diagnozowa¢, ze w
sezonie grzewczym w obszarach tej zabudowy, warunki aerosanitarne ulegaja
zasadniczemu pogorszeniu. Emisja zanieczyszczen z indywidualnych palenisk domowych
moze by¢ jednak dokuczliwa w okresach i w miejscach wystepowania zjawiska inwersji
termicznych.
Powiat rawski, a tym samym gmina Sadkowice znajduje sie w strefie pozostatych obszaréw
wojewddztwa, niewchodzgcych w sktad miast o liczbie mieszkaricow wiekszej niz 100 tysiecy
oraz aglomeracji, o ktérej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska. Dla
strefy dokonano klasyfikacji w oparciu o kryteria okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu.
Zgodnie z trescig opracowania ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie td6dzkim —
2020”, dla obszaru gminy Sadkowice (Strefa tédzka PL1002):
- nie stwierdzono przekroczenia pozioméw dopuszczalnych w ocenie rocznej dotyczacej
SO2 - ochrona zdrowia ludzi (1-godz. i 24-godz.) z tendencjg spadkowg stezen
(klasa strefy A),
- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego 1-godz. i $redniej rocznej
dwutlenku azotu (klasa strefy A),
- stosunkowo wysokie wartosci stezeh NO2 notowane sg przy gtéwnych drogach,
- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego CO (klasa strefy A),
- nie stwierdza sie przekroczenia dopuszczalnej wartosci sredniej rocznej benzenu,
- na catym obszarze gminy doszto do przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego Os,
- nie doszto do przekroczenia dopuszczalnej wartosci sredniej dobowej pytu PM10 (nie
przekroczyly 20ug/m?3),
- stezenie $rednie roczne pylu PM2,5 nie przekroczyto 15 pug/m?,
- stezenie benzo(a)pirenu kwalifikuje obszar do strefy C,
- pozostate emisje (kadmu, arsenu, niklu) kwalifikujg do strefy A.

Najwieksze Srednioroczne stezenia zanieczyszczen sg gtdbwnie wynikiem
oddzialywania licznych niskich emitoréw o matej emisji jednostkowej (w tym domowych
komindéw skupionych zwykle w skupiskach zabudowy) i w mniejszym stopniu wptywu
wysokich emitoréw o znacznej emisji jednostkowe;.

Szczegolnie niekorzystne warunki w zakresie jakosci powietrza wystepujg wzdiuz
obustronnie, zwartej zabudowanych drog. Stajg sie one gtdwnymi miejscami wystepowania
znacznych stezen NO2, CO, formaldehydu, benzenu, itp.

Nalezy zauwazyé, ze znaczacy udziat w emisji pytu, obok emisji z energetycznego spalania
paliw ma rowniez wtérna emisja pytu zwigzana z duzym natezeniem ruchu drogowego
(wtérne wzniecanie pylu z nawierzchni ulic i poboczy przez pojazdy). Na obszarach
znajdujacych sie pod wptywem duzego natezenia ruchu drogowego, przy gtéwnych trasach
tranzytowych (zwlaszcza na zabudowanych odcinkach ulic) nalezy spodziewaé sie
znacznych wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10, zwigzanych z naktadaniem sie
wptywu emisji komunikacyjnej (z silnikbw przejezdzajgcych pojazdéw i Scieraniem sie
materiatdbw eksploatacyjnych) oraz zwigzanej z nig wtornej emisji pytu, na ogdlne tto gminy
zapylenia powietrza. W ramach emisji komunikacyjnej szczegodlnie ucigzliwe dla jakosci
powietrza sg pojazdy ciezarowe, emitujgce jednostkowo wieksze ilosci pytu w spalinach oraz
wzniecajgce wieksze ilosci pytu ze wzgledu na gabaryty pojazdu.

Hatas.

Na terenie powiatu rawskiego nie stwierdzono wystepowania przekroczen poziomu
hatasu emitowanego z obiektéw przemystowych. Obowigzujgce obecnie procedury
lokalizacyjne, system opracowywania przez inwestorow raportéw oddziatywania
projektowanych inwestycji na Srodowisko oraz system kontroli i egzekucji, pozwalajg
znacznie ograniczy¢ ucigzliwosci hatasowe poszczegolnych obiektow.

Problemem staje sie hatas komunikacyjny, gdzie zagrozenie srodowiska jest w
0golnym zakresie proporcjonalne do tzw. wskaznika presji motoryzacji, ktéry wigze gestosé
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sieci drogowej i natezenia ruchu w tej sieci z potencjalng liczbg ludnosci, objetej wptywem
ucigzliwosci powodowanych przez srodki transportu.

Ucigzliwos¢ komunikaciji drogowej jest spowodowana faktem, ze samochod dociera
praktycznie wszedzie, w bezposrednie sgsiedztwo obiektéw wymagajgcych ochrony przed
hatasem. Na terenie gminy Sadkowice pomiaréw poziomu hatasu komunikacyjnego nie
prowadzono. Na podstawie wynikdw pomiaréw przeprowadzonych w 2000 r. w miescie
Rawa Mazowiecka min. przy drodze ekspresowej S8, poziom hatasu wynosit od 77,1 do 78,7
dB. Przez obszar gminy Sadkowice nie przebiegajg drogi wojewoddzkie, krajowe, szybkiego
ruchu czy autostrady.

Najbardziej ucigzliwym liniowym zrédtem hatasu na obszarze gminy Sadkowice jest
komunikacja drogowa. Duze natezenie ruchu pojazdéw wystepuje przede wszystkim na
drogach powiatowych: Rawa Mazowiecka — Sadkowice (Nr 4118E), Biata Rawska — Nowe
Miasto n/p. (Nr 4122E). Hatas drogowy jest zjawiskiem o tendencjach wzrostowych,
uzaleznionym od takich czynnikow jak: wskaznik presji motoryzacji, gestos¢ sieci drog i
odlegto$é terendw stale zamieszkiwanych od drég o duzym natezeniu. Srodki transportu sg
ruchomymi zrodtami hatasu decydujgcymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim
na terenach zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajgca liczbe pojazdéw i zwiekszajgce sie
natezenie ich ruchu mozna przyjaé, ze na terenie gminy utrzymywacé sie bedzie tendencja
wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego z ruchem kotowym. Nalezy jednak podkresli¢, ze
wzrost natezenia hatasu nie jest wprost proporcjonalny do wzrostu natezenia ruchu
samochodowego i rosnie wolniej. Wynika to gtéwnie z poprawy jakosci uzytkowanych
samochodow. Hatas przemystowy nie stwarza problemoéw mieszkancom gminy. Przy
okreslaniu zasiegu przekroczenh dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej [LAeq D
= 50 dB] postuzono sie metodg uproszczong zawartg w opracowaniu "Obliczeniowe metody
okreslania pozioméw hatasu zewnetrznego" - IKS J. Sadowski, Z. Engel).

Wskaznik ruchu w Zasieg strefy przekroczen
Wskaznik ruchu pojazdach dopuszczalnych norm dla
Nrdrog| w pojazdach rzeczywistych na zabudowy mieszkaniowej
rzeczywistych ng  dobe prognoza [50 dB] od krawedzi jezdni Uwagi
dobe 2005r. przyblizona 2020r.| w terenie ptaskim bez przeszkod
terenowych
wm
SDR* 1500 1800 22 Wskaznik wzrostu 1,4

SDR* — $redni dobowy ruch na drogach powiatowych.

Przekroczen dopuszczalnych wskaznikow hatasu dla zabudowy mieszkaniowej nalezy sie
spodziewa¢ w miejscowosci Sadkowice i Kalen. W miejscowosciach tych budynki mieszkalne
sg zblizone do krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 4122E na odlegtos¢ do 6m.

3.2. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Gmina Sadkowice potozona jest we wschodniej czesci wojewddztwa todzkiego, na
terenie powiatu rawskiego. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar gminy Sadkowice
lezy w potudniowo-zachodniej czesci Mezoregionu Wysoczyzny Rawskiej w Makroregionie
Wzniesien Potudniowomazowieckich. Sg to wysoczyzny morenowe staroglacjalne -—
bezjeziorne, faliste z licznie wystepujgcymi wzniesieniami kemow, ozéw i moren martwego
lodu. Teren opada w kierunku potudniowym. Pdéinocna cze$¢ obszaru gminy wyniesiona jest
od 180 do 196 m n.p.m., a potudniowa od 153 do 155 m n.p.m.

Podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej i rzezby powierzchni terenu gminy majg
utwory czwartorzedowe, neoplejstocenskie. Osady te majg migzszos¢ 30-70 m i sktadajg sie
z dwoch kompleksow glin zwatowych rozdzielonych utworami piaszczysto-zwirowymi. Utwory
powierzchniowe stanowig gtéwnie piaski gliniaste, gliny piaszczyste i gliny zwatowe moreny
dennej stadiatu Pilicy.

Na ostateczny ksztatt rzezby terenu gminy miata wiec wptyw akumulacyjna dziatalnosc
lgdolodu zlodowacenia Warty oraz w mniejszym stopniu erozyjno - akumulacyjna dziatalnos¢
rzeki Rylki, rzeki Rokitnej oraz doptywow rzeki Zelaznej. W wyniku opisanych wyzej proceséw
nastgpito rozcztonkowanie i zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne obszaru Gminy.
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3.3. Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych.

Warunki glebowe do produkcji rolnej w gminie sg zréznicowane przestrzennie. Na
wiekszodci obszaru gminy (poza dolinami rzecznymi) wyksztatcity sie gleby mineralne
wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskéw stabo gliniastych i gliniastych. Dominujaca
klasg gleb w centralnej czesci gminy sg gleby brunatne wiasciwe i wytugowane o klasach llI-
IV. Gleby te stanowig kompleksy przydatnosci rolniczej: pszenny bardzo dobry i dobry oraz
zytni bardzo dobry i dobry. Pozostate tereny gminy posiadajg gleby nizszych klas z

dominujgcym kompleksem zytnim stabym.

Udziaty uzytkéw na terenie Gminy przedstawiono w ponizszej tabeli.

Uzytek Powierzchnia w ha % powierzchni
gminy
B - tereny mieszkaniowe 20,53
Ba - tereny przemystowe 0,49
Bi - inne tereny zabudowane 18,27 0,3
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane 0,18
Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,73
Br - grunty rolne zabudowane 282,70 2,3
dr - drogi 232,86 1,9
K - uzytki kopalne 0,83 0,01
Ls - Lasy (nadle$nictwo, S.P.) 417,21
Ls - Lasy (prywatne) 298,11 59
Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione 0,22 '
E-Lzr - uzytek ekologiczny 1,26
Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach 35,37 03
rolnych '
t - taki trwate 309,05 2,6
N - nieuzytki 68,63 0,6
Ps - pastwiska trwate 385,61 3,18
R - grunty orne 7334,78 60,58
S - sady 2660,04 22
W - grunty pod rowami 24,69
Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 7,62 0,33
Wsr - grunty pod stawami 8,07
Razem 12 108,00 100

Udziat poszczegoélinych klas bonitacyjnych w gruntach rolnych gminy przedstawia ponizsza

tabela.
Klasa w ha % w stosunku do powierzchni ogdlnej gruntéw rolnych

Il 16,2 0,1

lllailllb 3797,9 35,2

v 4920,2 45,5

\Y 1651,5 15,3

VI 395,7 3,7

Viz 24,00 0,2

taczna powierzchnia sadéw na gruntach rolnych wynosi 2660,04 ha co stanowi 22 %
powierzchni gminy. tgczna powierzchnia lasow, gruntow zadrzewionych i uzytkéw
ekologicznych wynosi 716,58 ha. Wskaznik lesistosci gminy wynosi 5,9 %. Grunty
najstabszych klas V i VI zajmujg 19 % gruntéw rolnych. Gleby bonitacji klas I, llla i lllb
zajmujg odpowiednio 35,3 % gruntéw rolnych.

Najlepsze klasy gruntéw (lll-IV) znajdujg sie w centrum oraz na wschodzie gminy w
obrebach: Nowe Szwejki, Sadkowice, Lutobory, Nowe Lutobory, Kaleh, Kalen, Nowy Kalen,
Broniew, Jajkowice i Lipna, Paprotnia, Nowy Trebaczew, Nowy Ktopoczyn, Lipna. Jednym z
objawow degradaciji rolniczej gleb jest ich zakwaszenie. Przy dos¢ intensywnym uzytkowaniu
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rolniczym gleby na terenie gminy wykazujg obecnie znaczny stopien zakwaszenia. Gleby
uzytkowane rolniczo w gminie sg kwasne lub bardzo kwasne i wymagajg wapnowania.

Poza tym czes¢ gruntéw na piaskach stabo-gliniastych jest przesuszonych, produkcja

zalezy tam od ilosci opadéw atmosferycznych. Mato urodzajne i przesuszone gleby lekkie
nadajg sie w znacznej czesci pod zalesienia.
Monitoring gleb realizowany jest w celu obserwowania zmian jakosci gleb pod wptywem
czynnikéw antropopresji. W ramach monitoringu regionalnego WIOS prowadzi wiasne
badania gleb potozonych na wybranych obszarach o potencjalnym zagrozZeniu
zanieczyszczeniem. Celem badan jest dokumentowanie zmian zachodzgcych w glebach,
sygnalizowanie zagrozen i umozliwienie wczesnego podejmowania dziatah ochronnych.

3.4. Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” obszar objety opracowaniem, usytuowany jest w granicach
obszaru dorzecza Wisty — region wodny Srodkowej Wisty, w obrebie jednolitych czesci wod
powierzchniowych wg ponizszego zestawienia.

Lp. Oznaczenie JCWP Okreslenie zlewni Okreslenie obrebow (fragmentéw)
obejmujgcych poszczegdélne obszary
JCWP
1. PLRW2000172726 49 rzeka Rylka Obreby: Szwejki Wielkie, Nowe Szwejki,

Turobowice, Kolonia Turobowice,
Gacpary, Studzianki, Lewin, Przytuski,
Zabtocie, Lutobory.

2. PLRW2000172547 89 rzeka Rokitna Obreby: Sadkowice, Nowe Sadkowice,
(rzeka Rokitnica) Nowe Lutobory, Bujaty, Przytuski,
Zabtocie, Rokitnica Katy.

3. PLRW2000172549 149 rzeka Gastomka | Wiekszos$¢ obszaru gminy za wyjgtkiem
(rzeka Zelazna) fragmentéw wymienionych w pozostatych
JCWP.

4, PLRW2000172549 29 rzeka Mogielanka | Fragmenty obrebow: Broniew, Zaborze,
Nowy Klopoczyn.

Charakterystyki poszczegoélnych jednolitych czesci woéd powierzchniowych (JCWP)
przedstawiono ponizej:

1. JCWP o symbolu PLRW2000172726 49
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki Rylki:
- typ — potok nizinny piaszczysty,
- status — naturalna czes¢ waod,
- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,
- ocena zagrozenia nieosiggniecia celow —zagrozona,
- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

2. JCWP o symbolu PLRW2000172547 89.
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki Rokitna
(Rokitnica):

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czes¢ wad,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celéw —zagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

3. JCWP o symbolu PLRW2000172549 149.
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki
Gastomka (Zelazna):

- typ — potok nizinny piaszczysty,
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- status — naturalna czes¢ wod,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celow —zagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

4. JCWP o symbolu PLRW2000172549 29.
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rz.
Mogielanki:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — silnie zmieniona czes$¢é wadd,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celow —zagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2006 r. ustanawiajgcej ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne, celem $rodowiskowym dla elementéw hydromorfologicznych jest
osiggniecie dobrego stanu wod (Il klasa). W przypadku JCW monitorowanych, ktére zgodnie
z wynikami oceny stanu przeprowadzonej przez GIOS osiggajg bardzo dobry stan
ekologiczny, celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu — a wiec | klasy jakosci wod.

Gtéwnym ciekami wodnymi przeptywajgcym przez teren gminy sg rzeka Rylka
pltynaca wzdtuz zachodniej granicy gminy (bedgca doptywem rzeki Bzury), rzeka Rokitna ze
zrodtami w rejonie Nowych Sadkowic oraz rzeka Zelazna (z doptywami) przeptywajgca przez
grunty wsi Zelazna, Skarbkowa, Lipna, Ktopoczyn, nowy Ktopoczyn i Jajkowice. Gtéwny
kierunek sptywu wod jest z poétnocy na potudnie. Zachodnim skrajem gminy przebiega
wododziat rz. Bzury i Pilicy w obrebie wzniesien na linii Nowe Szwejki - Turobowice - Lewin.

Na obszarze gminy spadek doliny wynosi do 4 promili. Wody w zasadzie odpowiadajg
Il klasie czystosci Wszystkie pozostate cieki wodne przeptywajgce przez teren gminy to
doptywy w/w rzek. Pola uprawne i w mniejszym stopniu fgki, odwadniane sg siecig rowow
melioracyjnych. Nalezy sie spodziewaé, iz na te wody oddziatujg zanieczyszczenia $rodkami
produkcji rolniczej, lokalnie takze zrzuty Sciekdw komunalnych. Brak danych o stanie
czystosci wod nie pozwala okreslic skali tego oddziatywania. Sie¢ wéd ptyngcych nie jest
jednak bogata a szereg rowéw prowadzi wody wytgcznie okresowo.

Na terenie gminy wystepujg tendencje do zaktadania sztucznych zbiornikéw wodnych
na trwatych uzytkach zielonych przylegtych do doptywéw rzeki Zelaznej (zasilanie na
zasadzie niewielkiego pietrzenia. Rzeka Rylka, przeptywajgca wzdtuz zachodniej granicy
gminy, jest rzekg IV-go rzedu, stanowi prawobrzezny doptyw rzeki Rawka. Zrédta Rylki znajduja
sie na gruntach wsi Nowe Szwejki. Na wysokosci 181,70 m n.p.m. rzeka Rylka uchodzi do rzeki
Rawki w Rawie Mazowieckiej. Catkowita diugo$é rzeki wynosi 29,0 km. Sredni wyréwnany
spadek doliny na odcinku od zrédta do ujscia wynosi 1,6 %, a spadki poprzeczne doliny wahajg
sie od 8 promil w dolnym biegu, do 15 promil, w gérnym biegu rzeki. Dolina ma szeroko$¢ od
300 do 800 m w dolnym biegu i od okoto 100 do 300 m w gornym jej biegu. catkowita
powierzchnia zlewni wynosi 193,8 km? ; ma ona charakter réwninny.

W latach 2006 i 2007 WIOS w todzi prowadzit badania powierzchniowych wéd ptyngcych

na terenie powiatu rawskiego w wyznaczonych punktach pomiarowo-kontrolnych.
W wyniku przeprowadzonych badan monitoringowych stwierdzono, zaréwno w 2006 r. jak i
2007 r. wody niezadowalajgcej jakosci (IV klasa) rzeki Rylki w badanym punkcie — Rawa
Mazowiecka. O klasyfikacji rzeki decydowaty wskazniki mikrobiologiczne, tlenowe, biogenne
oraz barwa.
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Wykaz podstawowych ciekdw wodnych znajdujgcych sie na terenie gminy zawiera ponizsza
tabela.

Nazwa rzeki Dtugos¢ ogotem w km
Rokitha 17,945
Zelazna (Gastomka) 15,557
Rylka 7,29
(rzeka graniczna)

Razem 40,792

W wojewddzkim programie matej retencji (2010 r.) umieszczono wykaz urzgdzen pietrzgcych
na rzekach, ktére wykorzystywane mogg by¢ do prowadzenia nawodnien rolniczych oraz
umozliwiajg prowadzenie tzn. ,retencji korytowej”. W wykazie tym znalazt sie jeden obiekt
potozony w Miejscowosci Zelazna:

Nr obiektu | Miejscowos¢ Lokalizacja | Szerokosé Rzedna Wysokosé
w wykazie pietrzenia pietrzenia
370/K Zelazna (jaz zelbetowy) 5+750 3,3 143,75 1,3

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego.

3.5. Warunki hydrogeologiczne.

Obszar gminy Sadkowice potozony jest gtéwnie na obszarze jednolitej czes¢ wod
podziemnych (JCWPd) Nr 73 o czterech pietrach wodonosnych: pietro czwartorzedowe,
pietro paleogensko - neogenskie, pietro kredowe i pietro jurajskie:

- charakterystyka nadktadu warstwy wodonos$nej: zréznicowana przepuszczalnos¢ warstw
wodonosnych, wystepowanie utworow poétprzepuszczalnych,

- stan chemiczny wod podziemnych — dobry,

- stan ilosciowy JCWPd - dobry,

- ocena ryzyka niespetnienia celow srodowiskowych — niezagrozona,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

Pietro czwartorzedowe o nastepujacych charakterystykach:

- litologia: piaski i zwiry,

- typ geochemiczny utworéw skalnych: naturalne/odbiegajgce od typoéw naturalnych,

- rodzaj utwordéw budujgcych warstwe wodonosna: porowe,

- $rednia migzszos$¢ utworéw wodonosnych 2-30 m,

- gfebokos¢ wystepowania warstw wodonosnych: 2 — 70 m.

Fragmenty zachodnie obejmujgce obreby: Szwejki Wielkie, Nowe Szwejki, Pilawy,

Turobowice, Kolonia Turobowice, Gacpary, Studzianki, Lewin i Zabftocie, potozone sg na

obszarze jednolitej czes¢ wod podziemnych Nr 63 o nastepujgcych charakterystykach:

- stratygrafia: pietro czwartorzedowe, pietro kredowe i pietro jurajskie lokalnie miocenu,
izolowane,

- litologia: piaski,

- typ geochemiczny utworéw skalnych: s/c,

- rodzaj utwordéw budujgcych warstwe wodonos$ng: porowe i szczelinowe

- Srednia migzszo$¢ utworéw wodonosnych >40 n,

- liczba poziomoéw wodonosnych: 1 — 2,

- charakterystyka nadktadu warstwy wodonosnej: gtéwnie utwory stabo-przepuszczalne,
lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.

- stan chemiczny wod podziemnych — dobry - niezagrozony,

- stan ilosciowy JCWP staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiggniecia dobrego stanu
ilosciowego,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

W oparciu o artykut 4 ust.1 lit. b Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW) zostaty okre$lone cele
Srodowiskowe w odniesieniu do wszystkich czesci wéd podziemnych, ktérymi sa:
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- zapobieganie lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych i
zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wdd podziemnych, =z
zastrzezeniem stosowania ust. 6 i 7 i bez uszczerbku dla ust. 8 artykutu 4 RDW oraz z
zastrzezeniem stosowania art. 11 ust. 3 lit. j,

- ochrona, poprawa lub przywrocenie dobrego stanu wéd podziemnych oraz zapewnienie
réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych w celu osiggniecia dobrego
stanu,

- wdrozenie srodkow koniecznych, do odwrocenia ciggtych tendencji wzrostu stezen
zanieczyszczen wynikajgcych z wptywu dziatalnosci cztowieka w celu stopniowej redukciji
zanieczyszczenia wod.

Celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany

warto$ciami wskaznikow zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie kryteriow i sposobu oceny

stanu wéd podziemnych. Stan ilosciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wodd
podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw fizyko — chemicznych
wod podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia jak i skazenie).

Pod wzgledem hydroregionalnym obszar gminy znajduje sie na potudniowo-wschodnim
skraju Regionu Kujawsko - Mazowieckiego stanowigcego potudniowo-wschodni skraj
Makroregionu Zachodniego Nizu Polskiego. Region ten obejmuje kujawskg czesc
antyklinorium $rodkowopolskiego a potudniowo - wschodnig jego granice stanowi dolina
srodkowej Pilicy. Niska suma opadéw rocznych oraz wododziatowy charakter obszaru
powodujg niezwyktg ztozonos¢ warunkéw hydrogeologicznych i hydrologicznych co
niekorzystnie rzutuje na warunki eksploatacji woéd podziemnych. Ziozono$¢ ta znajduje
potwierdzenie w warunkach hydrogeologicznych w obrebie gminy.

Gmina Sadkowice lezy w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 —

Subniecka Warszawska (czes¢ centralna). Jest to zbiornik trzeciorzedowy. Szacunkowe

zasoby dyspozycyjne wynoszg tys. 145 m3 /dobe, srednia gtebokos¢ uje¢ wynosi 180 m. Na

terenie gminy rozcigga sie obszar wysokiej ochrony zbiornikéw wod podziemnych (OWO).

Na obszarze gminy wystepujg trzy poziomy wodonosne, o zasiegu regionalnym:

- poziom kredy goérnej — ten poziom wodono$ny tworzy jeden zespdt wodonosny o wodach
mieszanych porowoszczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy,

- poziom trzeciorzedu — skiada sie z dwdch poziomoéw wodonosnych: oligocenskiego i
miocenskiego, w obszarach krancowych czesto poziom ten tgczy sie z gérnokredowym i
posiada wspdlng z nim warstwe wodonosna,

- poziom czwartorzedu — wystepujg przewaznie dwa gtdwne poziomy wodonosne
nadmorenowy i podmorenowy.

Poziom nadmorenowy wystepuje w dolinach rzecznych i w obnizeniach terenowych, gdzie

tworzy wody gruntowe oraz w strefie wysoczyzny gdzie tworzy wody wgtebne.

Pierwsze z nich tworzy jeden zespét wodonosny o wodach mieszanych porowo -
szczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Pietro trzeciorzedowe ma
dwa réznigce sie poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski, aczkolwiek pozostajgce w
tacznosci hydraulicznej. W czesci krawedziowej niecki pietro gornokredowe i trzeciorzedowe
wchodzg w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadajg wspolng strefe wodonosng. W
pietrze czwartorzedowym wystepujg przewaznie dwa gtéwne poziomy wodonosne —
nadmorenowy i podmorenowy. Pierwszy poziom wodonos$ny czwartorzedu wystepuje w
strefach dolin rzecznych i obnizen terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, czesto
hipodermiczne

Na obszarze gminy Sadkowice zaopatrzenie w wode odbywa sie z uje¢ podziemnych
z formacji czwartorzedowych. Wody podziemne sg gtownym zasobem w gospodarce
hydrologicznej gminy. Cele bytowo-gospodarcze mieszkancéw pokrywane sg wytgcznie z
wod podziemnych. Z uzytkowego punktu widzenia najwazniejsze sg tu poziomy wodonosne
czwartorzedowe, eksploatowane z gftebokosci od 42 do 52 m i ujmowane w studniach
wierconych. tgcznie zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod podziemnych (dla potrzeb
wodociggu komunalnego) na terenie gminy wynoszg 146,8 m3h.
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Odpornosé obszaru na susze.

Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” dla obszaru gminy:

- potudniowo — zachodni obszar gminy potozony jest w strefie silnego zagrozenia susza
rolnicza,

- caty obszar potozony jest w granicach strefy silnego zagrozenia (klasa Ill) suszg
hydrologiczna,

- caly obszar gminy potozony jest w granicach strefy stabego zagrozenia (klasa ) susza
hydrogeologiczna,

- stopieh wykorzystania dyspozycyjnych zasobéw wod podziemnych w obszarach
bilansowych miesci sie w przedziale 10,1 % do 20,0 %,

W wojewddzkim programie matej retencji (2010 r.) umieszczono wykaz urzadzen pietrzacych

na rzekach, ktére wykorzystywane mogg by¢ do prowadzenia nawodnien rolniczych oraz

umozliwiajg prowadzenie tzn. ,retencji korytowej”. W wykazie tym znalazt sie jeden obiekt

potozony w Miejscowosci Zelazna:

3.6. Warunki geologiczno - gruntowe.

Dominujgcg role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywajg utwory
czwartorzedowe, najmtodsze. Migzszosé tych utworéw przekracza 50 m w szczytowych
partiach wysoczyzny polodowcowej, a w osiowych czesciach dolin moze wynosi¢ do
kilkanastu metrow. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami utworami podioza sg utwory
jurajskie - sg to wapienie kimerydu nalezace do migzszej serii wapiennej jury goérnej (malmu).
Wystepujg on na zréznicowanej gtebokosci od ok. 12,5 m do ponad 72 m. Strop utwordw
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z utworami mtodszymi ma charakter
erozyjny. W erozyjnych zagtebieniach stropu zalegajg nieciggte ptaty utworow
trzeciorzedowych, wyksztatcone gtéwnie w postaci ilasto - piaszczystej formacji
~buroweglowej” miocenu, cho¢ nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe oligocenu.
Generalnie skaliste utwory gornej jury sg przykryte bezposrednio utworami
czwartorzedowymi.

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii piaszczystych utworow
okresu zlodowacen srodkowopolskich - Odry i Warty, przewarstwionej nieciggtymi i
zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwatowych. Posréd glin zwatowych
obserwujemy wystepowanie itdw limnoglacjalnych w postaci soczew lub przewarstwien.
Strop wysoczyzny tworzy kilkumetrowa seria ,warcianskiej” moreny ablacyjnej, zbudowana z
piaskow i mutkow lodowcowych oraz soczew lodowcowych glin ablacyjnych. Nalezy
zaznaczy¢, iz seria utworéw czwartorzedowych wykazuje zaburzenia glacitektoniczne
wynikajgce z akumulowania utworow w strefie marginalnego zasiegu stadiatu Pilicy
zlodowacenia Warty.

Tarasy rzeczne rzeki Rylki, Rokitnicy i doptywow Zelaznej zbudowane sg z utworéw
miodszych od utworéw budujgcych wysoczyzne. Sg to gtdwnie piaski i zwiry rzeczne facji
korytowej wieku eoholocenskiego czesto przewarstwione mutkami aluwialnymi. Lokalnie w
obrebie starorzeczy wystepujg organiczne utwory facji rzeczno-zastoiskowej a wyjagtkowo
czwartorzedowe muiki zastoiskowe.
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Na obszarze gminy Sadkowice wystepujg udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych wg
ponizszego wykazu (,Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg. Stanu na 31 XI 2020” -
Bilans zaakceptowany przez Ministra Klimatu i Srodowiska pismem z dnia 29 czerwca
2021 r. znak DNGS-WPN.741.193.2021.AS):

l.p. Nazwa ztoza Zasoby Powierzchnia Kopalina Stan
(w tys. ton) w ha zagospodarowania
geologiczne | przemystowe zloza
bilansowe
1 Broniew 112 - 1,404 kruszywo wydobycie
naturalne: zaniechane
piaski (2
2 Lubania 349 - 1,9926 kruszywo Ztoze
naturalne: zagospodarowane,
Zwir eksploatowane
okresowo (T)
Ci1
3 Nowe Szwejki 215 - 1,236 kruszywo wydobycie
naturalne: zaniechane
piaski (2)
4 Skarbkowa Il 947 947 3,0401 kruszywo Ztoze
naturalne: zagospodarowane,
piaski eksploatowane
okresowo (T)
C1
5 Skarbkowa IlI 511 - 1,5921 ztoze ztoze o0 zasobach
piaskowo - rozpoznanych
zwirowe szczegotowo (R)
w kat. A+B+Cy
6 Skarbkowa IV 1990 - 7,38 kruszywo zloze o zasobach
naturalne: rozpoznanych
piaski szczegotowo (R)
skaleniowo - w kat. A+B+Cy
kwarcowe
7 Skarbkowa 824 - 5,3 kruszywo zloze o zasobach
(zarej.) naturalne: rozpoznanych
Pole I, 11 1l piaski szczegotowo (R)
w kat. A+B+C1
8 Trebaczew 162 - 2,2 kruszywo wydobycie
naturalne zaniechane
(pospotka) 2
9 Trebaczew | 930 930 2,435 piaski ze ztoze o zasobach
zwirami dla rozpoznanych
budownictwa | szczegétowo (R)
i w kat. A+B+C1
drogownictwa
10 | Turobowice - 273 - 1,972 kruszywo wydobycie
Rzymiec naturalne: zaniechane
piaski (2)
11 | Zabtocie 138 1,5788 kruszywo Ztoze
naturalne eksploatowane (E)
Ci1

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Warunki budowlane w obszarze gminy sg dobre. Prawie caty obszar predysponowany jest

do zabudowy (oprocz dolin rzek i ciekow wodnych). Osady czwartorzedowe wystepujgce w

strefie przypowierzchniowej stanowigce podtoze budowlane dla réznorodnych obiektéw,

charakteryzujg sie zroznicowanymi cechami geotechnicznymi w zaleznosci od ich genezy.

Grunty powierzchniowe gminy ze wzgledu na ich charakterystyke geotechniczng mozna

podzieli¢ na nastepujgce grupy:

- grunty sypkie,

- grunty spoiste,

- grunty organiczne (nienosne i sftabonosne piaski i namuty dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych.
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Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzujg sie przepuszczalne grunty

sypkie. Na obszarze gminy Sadkowice sg to:

- piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno lodowcowe w obrebie wysoczyzny morenowej,

- piaski, zwiry i mutki taraséw nadzalewowych dolin rzecznych,

- piaski eluwialne glin zwatowych,

- piaski eoliczne.

Wszystkie wymienione grunty cechujg korzystne parametry wytrzymatosciowo-
odksztatceniowe. Parametry te sg uzaleznione od sktadu mechanicznego, mineralogicznego,
struktury, wilgotnosci i stopnia zageszczenia gruntu. Najbardziej korzystnymi cechami w tej
grupie gruntdéw charakteryzujg sie piaski. Ich zdolnos¢ do przenoszenia obcigzen
jednostkowych wynosi co najmniej 250 kPa. Stabszymi parametrami geotechnicznymi
charakteryzujg sie piaski eluwialne glin zwatowych z przewarstwieniami i domieszkami pytow
oraz stabo zageszczone piaski watdw wydmowych. Jednak i one stanowig dobre podtoze
budowlane. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe wynoszg minimum 150 KkPa.
Plejstocenskie grunty spoiste na terenie gminy reprezentowane sg gtéwnie przez gliny
zwatowe oraz ity mulki i piaski zastoiskowe. Sg one wyksztatcone z reguty jako gliny
piaszczyste w przewadze nieskonsolidowane. Wystepujg w stanie od plastycznego do
potzwartego. Wyzszy stopien plastycznosci wystepuje z reguty w stropie warstwy i podlega
wahaniom w zaleznosci od aktualnej wilgotnosci. Migzszos¢ warstwy podlegajgcej wahaniom
wilgotnoéci nie przekracza 1 m. Giebiej warunki sg stabilne, a glina zwatowa tworzy dos$é
jednorodng warstwe o statych parametrach wytrzymatosciowo-odksztatceniowych.
Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe na gtebokosci ok. 1 m ponizej stropu warstwy glin
zwatowych wynoszg ok. 200 kPa. Ity i muiki zastoiskowe tworzg warstwe niejednorodna.

Wystepujg zréznicowane odmiany litologiczne gruntéw od pytdow piaszczystych
poprzez gliny pylaste do itbw. Duza rozpietos¢ parametréw geotechnicznych w obrebie
gruntéw zastoiskowych sprawia, ze posadowienie obiektow budowlanych na obszarach ich
wystepowania powinno by¢é poprzedzone badaniami polowymi i ekspertyzami
geotechnicznymi. Jednak w wiekszosci grunty zastoiskowe nadajg sie do bezposredniego
posadowienia standardowych obiektéw budowlanych.

Grunty organiczne umiejscowione sg w dolinach rzecznych i obnizeniach
bezodptywowych. Sg to na terenie gminy gtéwnie holocenskie namuty, piaski prochnicze
(humusowe) oraz luzne piaski rzeczne taraséow zalewowych z domieszkg substancji
organicznych wystepujgce bezposrednio na powierzchni. Z uwagi na bardzo stabag
wytrzymatosé mechaniczng i wysoki poziom wod gruntowych, grunty te nie nadajg sie do
bezposredniego posadowienia wszelkich obiektéw budowlanych.

Cechy charakterystyczne warunkéw budowlanych poszczegdinych typdw terendw to:

A1 — tereny prawie pfaskie zbudowane gtéwnie z glin zwatowych (lokalnie itow) z wodg
gruntowg na ogot gtebiej niz 2,0 m od pow. terenu (okresowo mogg wystepowac ptytsze
wody przypowierzchniowe o lokalnym zasiegu). Tereny o korzystnych warunkach
bardziej dla rolnictwa.

A, — tereny w przewadze prawie ptaskie (lokalnie o nachyleniu pow. 5%), zbudowane

gtébwnie z glin zwatowych i piaskow ptytko podscielonych glinami. Zwierciadto wody

gruntowej na zmiennej gtebokosci (okresowo istnieje mozliwos¢ wystepowania ptytkich
wod przypowierzchniowych). Tereny o mniej korzystnych warunkach dla rolnictwa —
wymagajgce pewnych uzdatnien.

prawie ptaskie tereny o spadkach do 5% zbudowane z gruntéw nosnych (piaski, zwiry,

piaski na glinie i gliny) z wodg gruntowg na ogét gtebiej niz 2,0 m od pow. terenu. Tereny

0 korzystnych warunkach do zabudowy.

B.a — tereny j.w. charakteryzujgce sie mniej korzystng rzezbg (spadki od 5 do 15%) i
zroznicowanymi warunkami klimatu lokalnego (insolacyjnymi) — uwarunkowanymi
ekspozycjg zboczy. Tereny o mniej korzystnych warunkach do zabudowy — wymagajgce
pewnych uzdatnien.

Ban — tereny prawie ptaskie (jak w Bi) charakteryzujgce sie mniej korzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi ze wzgledu na wystepujacy ptytki poziom wody gruntowej (na ogot
ptycej niz 2,0 m ponizej powierzchni terenu). Tereny o mniej korzystnych warunkach do

(o8]
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zabudowy — wymagajgce pewnych uzdatnien.

C, — dna dolin prowadzacych wode stale lub okresowo oraz dna obnizen i wiekszych
zagtebieh bezodptywowych. Zrdznicowane (w przewadze niekorzystne) warunki
gruntowo-wodne i glebowe. Obszary predysponowane do innych form
zagospodarowania.

Generalnie w podiozu na obszarze gminy dominujg grunty nosne. Grunty nie nadajgce sie do

bezposredniego posadowienia wystepujg gtownie w dnach dolin rzecznych i obnizen

bezodptywowych. Brak czynnych osuwisk.

3.7. Swiat roslinny i zwierzecy.

W zakresie zasobow flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski wg
Szafera znajduje sie w zachodniej czesci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej,
jednak na tym terenie spotkaC mozna elementy atlantyckie. Flora obszaru gminy jest
zréznicowana, gtéwnie z powodu ingerencji cziowieka. Woystepuje na siedliskach
naturalnych, poétnaturalnych oraz siedliskach synantropijnych. Siedliska o charakterze
naturalnym i potnaturalnym: lasy, zagajniki ztozone z drzew iglastych i lisciastych, zarosla,
brzegi rzek i zbiornikbw wodnych, mokradta. Siedliska synantropijne: segetalne, pola
uprawne, ogrody, ogrodki przydomowe i dziatkowe, ruderalne, cmentarze, przydroza,
miedze, rowy, przymurza, przychacia, przyptocia, nieuzytki, rumowiska.

W strefie przybrzeznej ciekdw wystepujg zadrzewienia olszowe, ktdére miejscami

przechodzg w wieksze skupiska lesne (lasu tegowego). Doliny rzek uzytkowane sg niemal w
catosci rolniczo, naturalne lub raczej pétnaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢c mozna
jedynie w waskiej strefie przybrzezne;.
Zbiorowiska roslinne reprezentowane sg na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska tgkowe, w
réznym stopniu antropogenicznie zmienione. Najczesciej spotykanym typem lasu na terenie
gminy sg bory mieszane z sosng, lipg drobnolistng, swieze bory sosnowe i lasy mieszane
typu subkontynentalnego gradu z drzewostanami, ktére tworzg deby, swierki i sosny. Obszar
gminy potozony jest poza pétnocnym zasiegiem buka i jaworu oraz poza potudniowg granicg
zasiegu jodly i Swierka. Cennejsze zbiorowiska roslin naczyniowych oraz mszakéw w obrebie
gminy wystepujg w obrebie polan srédlesnych, zagtebien bezodptywowych, w dolinie rzek.

Szczegdlnymi  miejscami  nagromadzenia ros$linnosci o duzych wartosciach
przyrodniczych (takze kulturowych i historycznych) sg parki podworskie z kompleksami
komponowanej zieleni wysokiej: w Bujatach, Kaleniu, Paprotni, Sadkowicach, Zabtociu i
Jajkowicach, zabytkowa aleja drzew (221 drzew - pomnikéw przyrody) w Bujatach (wpisana
do rejestru zabytkow), Rezerwat Trebaczew potozony w poétnocnej czesci gminy oraz uzytki
ekologiczne w Paprotni, Przytuskach i Trebaczewie.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje sie wg podzialu zoogeograficznego
Jakubskiego w krainie potudniowo battyckiej, zas wg podziatu przyjetego w Katalogu Fauny
Polskiej w obrebie krainy Niziny Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkéw
entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki) sg obszary ekstensywnie uzytkowane
gospodarczo, w szczegolnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy napiaskowe i
wydmy (wystepuja tu gatunki ksero- i termofilne (Swiatto- i cieptolubne) oraz gatunki gtéwnie
btonkéwek zwigzane z tradycyjng lecz juz zanikajgcg drewniang zabudowag. Gatunki
zwigzane ze s$rodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzek i ciekbw oraz w obrebie
dolinnych olséw i tegéw. Fauna kregowcow reprezentowana jest gtownie przez awifaune
(ptaki), szczegdlnie zwigzane ze $rodowiskiem wodnym, zbiornikami wodnymi oraz
zadrzewieniami dolin i lasami tegowymi (perkozy, rozne gatunki kaczek, np.: krzyzowka,
glowienka, czernica, tyski, bfotniak stawowy, tabedzie nieme, bociany biate i czarne).
Zbiorowiska te jednak nie sg doktadnie zbadane. Ichtiofauna (ryby) rzeki Rokitna i Zelazna i
jej doptywéw charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem. Z kregowcow duzych w
obszarach lesnych spotka¢ mozna daniela, sarne, jenota czy wydry.
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Lasy.
Najcenniejszy drzewostan wystepuje w rezerwacie przyrody ,Trebaczew”. Zostat utworzony

Zarzagdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z 15 wrzesnia 1958 roku (Monitor
Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431). Rezerwat przyrody ,Trebaczew”, stanowi obszar lasu o
tacznej powierzchni 173,66 ha. Rodzaj rezerwatu — lesny (L), typ ficotenotyczny (PFi), lesny i
borowy (EL), podtyp zbiorowisk lesnych laséw (zl) mieszanych nizinnych (Imn).

Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i
krajobrazowych fragmentu lasu sosnowo-debowego na WysoczyZznie Rawskiej, z duzym
udziatem modrzewia polskiego (Larix polonica) naturalnego pochodzenia.

Ochrong objeta jest dgbrowa z modrzewiem polskim (Larix polonica). To najwieksze na
Mazowszu skupisko modrzewi z bogatg florg. Wiek modrzewi okresla sie na okoto 100 — 160
lat. W pozostatych kompleksach przewazajg lasy sosnowe o siedlisku boru swiezego i
drzewostanie w wieku o znacznej rozpietosci od 10 lat do 60 lat. W dolinach rzek i wiekszych
ciekéw dominuje olsza z domieszkg topoli i wierzby.

Na obszarze gminy Sadkowice istniejg trzy uzytki ekologiczne wedtug ponizszego
zestawienia.

Miejscowosé Powierzchnia Rodzaj Akt prawny utworzenia, ustanowienia lub
w ha uzytku wyznaczenia
Jajkowice 0,21 bagno Rozporzadzenie Nr 2 Wojewody Skierniewickiego
Paprotnia 0,32 bagno z 15.01.1997 r. w sprawie uznania za uzytki
Przytuski 0,66 bagno ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z 07.02.1997 r.
Nr 1, poz. 2)

Powierzchnia lasow na terenie gminy Sadkowice wynosi 716,58 ha, co daje lesistos¢ na
poziomie 5,9 %. Wskaznik lesistosci dla omawianego obszaru jest zatem znacznie nizszy niz
Srednia krajowa, ktéra wynosi 29,4 %. Ze wzgledu na matg lesisto$¢ powierzchni terenu
gminy, gospodarka lesna nie odgrywa istotnej roli w zagospodarowaniu przestrzennym i
gospodarce gminy. Wiekszy kompleks le$ny znajduje sie w potnocnej czesci gminy we wsi
Trebaczew. Na pozostatym terenie lasy rozrzucone wsroéd pél zostalty wyparte przez sady.
Lasy prywatne wystepujg w znacznym rozdrobnieniu tworzgc niewielkie enklawy wsrod pol
uprawnych.

Lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych obejmujg powierzchnie
417,21 a lasy prywatne ogotem powierzchnie 298,11 ha.

Na terenie gminy Sadkowice przewazajg lasy mieszane debowo-sosnowe z udziatem
modrzewia, lipy, grabu i buka. W przewadze sg lasy jednogatunkowe o drzewostanie
sosnowym na siedliskach boru swiezego i mieszanego swiezego. Wystepujg tez kompleksy
laséw modrzewiowych. W dolinach rzek i ciekdw wystepujg olsy i grady. Wiekszos$¢
drzewostanéw zalicza sie do |, Il i lll klasy wiekowej. Lasy Panstwowe administrowane sg
przez Nadlesnictwo Skierniewice, ktére wchodzi w skiad Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w todzi.

Na obszarze gminy wystepujg grunty zakrzewione na uzytkach rolnych o powierzchni 35,38
ha. Roslinno$¢ tych terenéw nie przedstawia znaczacych wartosci, stanowig potencjalne
tereny do zwiekszenia lesistosci gminy.

Parki dworskie i patacowe.

Na terenie gminy wystepuje szes$¢ parkéw dworskich i patacowych z charakterystycznym

drzewostanem:

- park dworski w Bujatach - jesiony ptaczace, deby, jesiony, kasztanowce, lipy, klony
jednolistne, biatodrzew i brzozy, fragment szpaleru grabowego,

- park dworski w Kaleniu - brzoza brodawkowata, buk zwyczajny, dgb szyputkowy, grab
pospolity, jesion wyniosty, kasztanowiec biaty, klony, lipa drobnolistna, modrzew europejski,
wigzy i olsze czarne,

- park dworski w Paprotni - aleja otaczajgca park z trzech stron - grabowo-kasztanowcowa,
szpaler grabowo-leszczynowy, alejka debowa i alejka grabowa, deby szyputkowe, modrzew
europejski, jesion wyniosty i kasztanowce biate,
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- park dworski w Sadkowicach - lipy, robinie, graby, kasztanowce, brzozy i klony, szpaler
starych wierzb kruchych, olsze,

- park dworski w Zabtociu — przewaga drzewostanu lipowego,

- park dworski w Jajkowicach - alejka grabowa, dgb czerwony, skupienia klonéw i lip, robinia
i bez czarny.

Zadrzewienia paséw drogowych.

W zadrzewieniach paséw drogowych dominujg klony, topole, jesiony i lipy. Drzewostan
wystepuje sporadycznie. Topole w pasie drogowym drég powiatowych osiggnety wiek
rebnosci i podlegajg likwidacji z uwagi na prowadzone przebudowy drog.

Najcenniejszym zadrzewieniem pasa drogowego jest zabytkowa aleja drzew w Bujatach
(wpisana do rejestru zabytkow pod Nr 573 / A dnia 1981-06-20) wzdtuz drogi gminnegj
Nr 113207E. Rozporzadzeniem Nr 30 Wojewody Skierniewickiego z dnia 17 lipca 1997 r
zostaty uznane za pomnik przyrody 221 szt. drzew w tym:116 szt. — lipa drobnolistna, 10 szt.
— kasztanowiec biaty, 75 szt. — jesion wyniosty, 1 szt. topola czarna, 1 sz. — klon pospolity, 1
szt. — klon jawor, 15 szt. — robinia akacjowa, 2 szt. — dgb szyputkowy. Wiek drzewostanu
szacuje sie na 140 — 160 lat. Obwdd pni na wysokosci 1,3 m wynosi 150 cm — 435 cm.

Zieleh cmentarna.

Na obszarze gminy funkcjonujg cztery cmentarze grzebalne. Drzewostan wystepuje na

ponizszych cmentarzach:

- cmentarz grzebalny w Sadkowicach - starodrzew w liczbie 67 drzew w przewadze lipa i
modrzew,

- cmentarz przykoscielny w Sadkowicach - drzewostan w dobrym stanie zdrowotnym
(modrzew, kasztanowiec, lipa i wigz) tgcznie 32 drzewa.

Zielen dziatkowa

Zieleh dziatkowg reprezentujg rodzinne ogrody dziatkowe w miejscowosci Kalen o
powierzchni 0,36 ha. Zagospodarowanie zielenig charakterystyczng dla ogrodow warzywno-
kwiatowych.

Tereny zieleni w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej.

W zabudowie jednorodzinnej dominujg ogrody przydomowe o matych powierzchniach i
kwiatowo-warzywnym charakterze, z jednostkowymi nasadzeniami drzew owocowych.

W zabudowie wielorodzinnej dominujg powierzchnie trawiaste (20-30 % powierzchni terenu)
ze sporadycznymi nasadzeniami drzew o charakterze parkowym (robinia, klon, tuje).

Flora dolin rzek, ciekéw, zbiornikéw wodnych i ich otoczenia.

Gatunkiem panujgcym w dolinie rzek Rylki i Rokitnej jest olcha czarna (Alnus glutinosa) czesto
wystepuje wierzba krucha (Salix fragilis), wierzba iwa (Salix caprea), bez czarny (Sambukus
nigra), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), wietlica samicza (Athyrium filix-femina), kuklik
pospolity (Geum urbanum), gajowiec zotty (Galebdolon luteum), przytulia btotna (Galium
palustre). Roslinnos¢ trawiasta w otoczeniu zbiornikéw wodnych, koszona.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje sie wg podziatu zoogeograficznego
Jakubskiego w krainie potudniowo battyckiej, zas wg podziatu przyjetego w Katalogu Fauny
Polskiej w obrebie krainy Niziny Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkéw
entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki) sg obszary ekstensywnie uzytkowane
gospodarczo, w szczegolnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy napiaskowe i wydmy
(wystepujg tu gatunki ksero- i termofilne (Swiatto- i cieptolubne) oraz gatunki gt. btonkéwek
zwigzane z tradycyjng lecz juz zanikajgcg drewniang zabudowg. Rzadkie gatunki zwigzane ze
srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Rylki, w szczegdlnosci w starorzeczach oraz
w obrebie dolinnych olséw i tegow.

Fauna kregowcow reprezentowana jest gtdwnie przez awifaune (ptaki), szczegdlnie
zwigzane ze $rodowiskiem wodnym, zbiornikami wodnymi oraz zadrzewieniami dolin i lasami
tegowymi (perkozy, rozne gatunki kaczek, np.: krzyzowka, gtowienka, czernica, tyski, btotniak
stawowy oraz tabedzie nieme, bociany biate i czarne). Zbiorowiska te jednak nie sg doktadnie
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zbadane. Ichtiofauna (ryby) rzeki Rylki charakteryzuje sie znacznym zroznicowaniem, jednak
postepujgce w szybkim tempie zarybianie rzeki gatunkami obcymi powoduje zanik rodzimej
fauny. Z kregowcédw duzych w obszarach lesnych spotka¢ mozna daniela, sarne, jenota i
wydry oraz re- introdukowanego bobra, ktéry w obszar doliny rzeki Rylki dostat sie z rzeki
Rawki.

Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych:

Walory obszaru gminy pod wzgledem faunistycznym z racji istniejgcego zagospodarowania
sg niewielkie. Na terenach rolnych i sadowniczych brak jest fauny stale bytujgcej lub
wystepuje sporadycznie. W zabudowie wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszgcych
siedliskom ludzkim, zwierzeta domowe oraz dziko zyjgce, z sakdow wystepujg tu gtdwnie
gryzonie synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur
wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus
agrarius), zajac szarak (Lepus europaeus).

Fauna. i flora doliny rzek, zbiornikow wodnych i ich otoczenia.

W stawach rybackich sztucznie wprowadzany narybek. Podstawowym gatunkiem hodowlanym
jest karp, jego obsade wzbogacono o dodatkowe gatunki: totpygi, lina, suma, szczupaka,
sandacza, ptotke i leszcza, a takze karasia pospolitego, jazia, wzdrege i brzane.

Positkujgc sie stanem wystepowania zwierzat jakie zostaty zaobserwowane w dolinie rz. Bialki
(dolina o podobnych warunkach jak dolina rz. Rylki) mozna przyja¢, ze w dolinie rz. Rylki oraz
na zadrzewionych i zakrzaczonych tegach w dolinie rz. Rokitnicy i doptywach rz. Zelaznej
moga wystepowac nastepujgce gatunki fauny:

- Btotniak stawowy Circus aeruginosus - Bocian biaty Ciconia ciconia

- Brodziec samotny Tringa ochropus - Czajka Vanellus vanellus

- Czapla siwa Ardea cinerea - Drozd spiewak Turdus philomelos

- Dziwonia Carpodacus erythrinus - Dzwoniec Carduelis chloris2

- Ggsiorek Lanius collurio - Gotgb grzywacz Columba palumbus 1
- Grubodziéb Coccothraustes coccothraustes - Jaskétka dyméwka Hirundo rustica

- Jaskotka oknéwka Delichon urbica - Jaskotka brzegowka Riparia riparia

- Jastrzgb gotebiarz Accipiter gentilis 1 - Kapturka Sylvia atricapilla

- Klgskawka Saxicola torquata - Kokoszka wodna Gallinula chlorophus
- Kos Turdus merula - Kowalik Sitta europaea 1

- Kulczyk Serinus serinus 1 - Kwiczot Turdus pilaris

- Labedz niemy Cygnus olor - Mewa $mieszka Larus ridibundus 15

- Myszotéw Buteo buteo - Pelzacz ogrodowy Certhia brachydactyla
- Perkoz dwuczuby Podiceps cristatus - Perkozek Podiceps rufficollis

- Piecuszek Phylloscopus trochilus - Pierwiosnek Phylloscopus collybita

- Pliszka siwa Motacilla alba - Pliszka Zotta Motacilla flava

- Poklgskwa Saxicola rubetra - Potrzeszcz Emberiza calandra

- Pustutka Falco tinnunculus - Rokitniczka Acrocephalus schoenbaenus
- Rybitwa czarna Chlidonias niger - Rybitwa zwyczajna Sterna hirundo

- Sikora bogatka Parus major 1 - Sikora modra Parus caeruleus 1

- Skowronek polny Alauda arvensis - Stowik szary Luscinia luscinia

- Sroka Pica pica - Sojka Garrulus glandarius

- Szczygiet Carduelis carduelis - Szpak Sturnus vulgaris

- Trzciniak Acrocephalus arundinaceus - Trznadel Emberiza citrinella 1

- Wilga Oriolus oriolus - Zieba Fringilla coelebs

- Zuraw Grus grus - Zaby zielone Rana esculenta complex
- Jaszczurka zwinka Lacerta agilis - Wiewiodrka Sciurus vulgaris

- bébr europejski (Castor fiber), - Wydra (Lutra Lutra),

- Koza (Cobitis sp), - Piskorz (Misgurnus fossilis),

- R6zanka (Rhodeus serceus amarus).
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3.8. Szczegoblne obszary srodowiska.

Pomniki przyrody.

Zgodnie z zestawieniem “Pomniki przyrody wedlug gmin dawnego wojewodztwa
skierniewickiego wchodzgce w skiad obecnego wojewddztwa tdédzkiego” opracowanego
przez Terenowy Zespo6t Gospodarki Przestrzennej w Skierniewicach w czerwcu 1999 r. na
terenie gminy Sadkowice znajdujg sie 42 pomniki przyrody wg ponizszego zestawienia.

Lokalizacja Drzewostan Liczba Obwod w cm
Paprotnia, park Lipa drobnolistna 2 109
Modrzew europejski 1 117
Jesion wyniosty 1 153
Kasztanowiec zwyczajny 3 111,120, 124
Dab szyputkowy 2 111, 147
Modrzew europejski 3 73, 59, 66
Modrzew polski 2 103, 79
Wigz szyputkowy 1 112,
Kalen, park Modrzew europejski 6 105, 104, 94, 96, 83, 91
Buk 1 85
Kasztanowiec zwyczajny 6 113, 116, 136, 89, 121, 100
Brzoza brodawkowata 1
Dab szyputkowy 11 113, 112, 139, 121, 133,
118, 158, 138, 172, 207
Sosha zwyczajna 1 89,
Sadkowice, cmentarz | Jesion wyniosty 1 645
przykoscielny

Aleje drzew.

Jako pomniki przyrody uznano drzewa w zabytkowej alei w Bujatach (wpisana do rejestru
zabytkéw pod Nr 573 / A dnia 1981-06-20), usytuowanej wzdtuz drogi gminnej Nr 113207E.
Rozporzadzeniem Nr 30 Wojewody Skierniewickiego z dnia 17 lipca 1997 r zostaty uznane
za pomnik przyrody 221 szt. drzew w tym: 116 szt. — lipa drobnolistna, 10 szt. —
kasztanowiec biaty, 75 szt. — jesion wyniosty, 1 szt. topola czarna, 1 sz. — klon pospolity, 1
szt. — klon jawor, 15 szt. — robinia akacjowa, 2 szt. — dgb szyputkowy. Wiek drzewostanu
szacuje sie na 140 — 160 lat. Obwdd pni na wysokosci 1,3 m wynosi 150 cm — 435 cm.

Rezerwat Trebaczew.

Najcenniejszy drzewostan wystepuje w rezerwacie przyrody ,Trebaczew”. Zostat utworzony
Zarzgdzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z 15 wrzesnia 1958 roku (Monitor
Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431). Rezerwat przyrody ,Trebaczew”, stanowi obszar lasu o
tacznej powierzchni 173,66 ha. Rodzaj rezerwatu — lesny (L), typ ficotenotyczny (PFi), lesny i
borowy (EL), podtyp zbiorowisk lesnych laséw (zl) mieszanych nizinnych (Imn).

Ochrong objeta jest dgbrowa z modrzewiem polskim (Larix polonica). To najwigksze na
Mazowszu skupisko modrzewi z bogatg florg. Wiek modrzewi okresla sie na okoto 100 — 160
lat. W rezerwacie wystepujg wzajemnie sie przenikajgce zespoty gradu subkontynentalnego,
dgbrowy Swietlistej i kontynentalnego boru mieszanego. Modrzewie stanowig domieszke, a
jednoczesnie najwyzszg warstwe drzew w drzewostanie sosnowo-debowym. Giéwnymi
skfadnikami bujnego podszytu sa: leszczyna pospolita, dgb szyputkowy, kruszyna pospolita,
jarzab pospolity, trzmielina brodawkowata, grab pospolity i kalina koralowa.

Przepisy obowigzujgce na terenie rezerwatu przyrody ,Trebaczew” reguluje Zarzgdzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 4 stycznia 2018 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Trebaczew” (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z
2018 r. poz. 96) oraz ustawa o ochronie przyrody.

Celem ochrony wskazanym w ww. Zarzadzeniu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych,
dydaktycznych i krajobrazowych fragmentu lasu sosnowo-debowego na Wysoczyznie
Rawskiej, z duzym udziatem modrzewia polskiego (Larix polonica) naturalnego pochodzenia.
Przyrodniczymi i spotecznymi uwarunkowaniami realizacji celu ochrony sa:
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1) konieczno$¢ ochrony cennego fragmentu ekosystemu gradu z udziatem modrzewia
polskiego oraz zapewnienie warunkow do zachodzenia w nim naturalnych procesow
przyrodniczych, w tym spontanicznych proceséw regeneracji, sukcesji i dynamiki
fitocenoz, a takze ksztaltowania sie struktury wiekowej i gatunkowej drzewostanow w
lasach wytaczonych z gospodarowania;

2) potrzeba zachowania w warunkach naturalnych zréznicowanej przestrzennie i wiekowo
populacji modrzewia polskiego Larix decidua subsp. polonica;

3) potozenie rezerwatu w catosci na gruntach nalezgcych do Skarbu Panstwa, zarzgdzanych
przez Pahstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Skierniewice;

4) wystepowanie rzadkich, chronionych i zagrozonych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow;

5) znaczna powierzchnia rezerwatu umozliwiajgca rownoczesng realizacje réznych celow
ochrony;

6) wysoka wartos¢ naukowa i edukacyjna obiektu.

Na terenie rezerwatu wyznacza sie obszar ochrony scistej o tacznej powierzchni 70,42 ha.

Pozostaty obszar rezerwatu o tgcznej powierzchni 104,23 ha, podlega ochronie czynnej.

Zgodnie z Art. 15. 1. Ustawy o ochronie przyrody w parkach narodowych oraz w rezerwatach

przyrody zabrania sie budowy Ilub przebudowy obiektéw budowlanych i urzadzen

technicznych, z wyjatkiem obiektéw i urzgdzen stuzacych celom parku narodowego albo

rezerwatu przyrody. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z

dnia 4 stycznia 2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody

.1rebaczew” nie przewiduje budowy obiektéw i urzgdzeh stuzgcych celom rezerwatu

przyrody.

Uzytki ekologiczne

W mys$Il ustawy o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone
pozostatosci ekosystemow, majgcych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobdéw
genowych i typéw srodowisk, jak: naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srédlesne ,, oczka
wodne”, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nie uzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, kamience itp.

Na obszarze gminy Sadkowice istniejg trzy uzytki ekologiczne wedtug ponizszego
zestawienia.

Miejscowosé Powierzchnia Rodzaj Akt prawny utworzenia, ustanowienia lub
w ha uzytku wyznaczenia
Jajkowice 0,21 bagno Rozporzgdzenie Nr 2 Wojewody Skierniewickiego
Paprotnia 0,32 bagno z 15.01.1997 r. w sprawie uznania za uzytki
Przytuski 0,66 bagno ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z 07.02.1997 r.
Nr 1, poz. 2)

3.9. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Gmina posiada na wiekszosci obszaru antropogeniczne srodowisko zwigzane z zabudowg

rolniczg i uprawami rolniczymi:

- w uksztattowanych pasmach wzdtuz drég w wiekszosci tereny zabudowane i zurbanizowane
z przewagg zabudowy zagrodowej,

- na duzych obszarach gminy z zabudowg rozproszona,

- w pasie dolin rzek Rylki, Rokitnej, Zelaznej i jej doptywdw z roslinnoscig pétnaturalng.

Zmiany w srodowisku dotycza:

- zabudowy terendw rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych,

- w sytuacji braku planu miejscowego, zabudowy terenéw nowymi siedliskami rolniczymi na
zasadzie dobrego sgsiedztwa,

- poprawy stanu czystosci powietrza z uwagi na o0golng tendencje ograniczenia immisji
zanieczyszczen, oraz brakiem znaczgcych emitoréw na obszarze gminy,

- zwiekszania powierzchni lesnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych niskiej jakosci.
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3.10. Struktura przyrodnicza w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

Dla obszaru gminy opracowano plansze "Syntetyczna mapa kompleksowej oceny i
waloryzacji - Struktura przestrzenna Srodowiska" w skali 1:20 000 okreslajacg
rozmieszczenie przestrzenne podstawowych elementoéw struktury srodowiska.

W sktad struktury przestrzennej srodowiska wchodzg przyrodnicze jednostki przestrzenne:

a) ekosystemy fgkowe, obejmujgce trwate uzytki zielone w dolinach rzeki Rylki, Rokitnej,
Zelaznej i doptywdéw oraz wazniejszych ciekéw melioracyjnych, miejscami zagrozone
podtopieniami o przydatnosci rolniczej lub pétnaturalnej zieleni ekologicznej,

b) ekosystemy ledne, obejmujgce istniejgce lasy w rozumieniu ustawy o lasach o
przydatnosci produkcji lesnej, skoncentrowane w rejonie Trebaczewa oraz potudniowo-
zachodniego fragmentu gminy,

¢) agrocenozy dobrej jakosci, obejmujgce grunty rolne wysokiej jakosci (klasy Il1) dominujgce
w centralnej i potnocnej i wschodniej czesci gminy,

d) agrocenozy $redniej i niskiej jakosci, obejmujgce grunty rolne niskiej jakosci (klasy IV do
VI) o przydatnosci rolniczej, le$nej lub pod zabudowe,

e) ekosystemy wodne - rzeki Rylka i rzeki Rokitna oraz rz. Zelaznej z doptywami i zbiornikami
wodnymi niskiego pietrzenia w Szwejkach Wielkich, Paprotni, Nowym Trebaczewie,
Lubani, Zelazne;j,

f) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztatcone w tym:

- grunty zabudowy o przewadze zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg
(centrum ustugowe w Sadkowice i Lubani) z osiedlami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej w Kaleniu i Trebaczewie),

- grunty z zabudowg produkcyjng w Sadkowicach,

- tereny zabudowy obiektow produkcji zwierzecek w Kaleniu,

- drogi,

- tereny cmentarzy czynnych,

- tereny zieleni parkowej (parki podworskie).

Rozmieszczenie w przestrzeni poszczegolnych jednostek i elementow srodowiska pokrywa
sie z wystepowaniem réznorodnych warunkow fizjograficznych omowionych we
wczesniejszych rozdziatach. Wyodrebnione w strukturze przyrodnicze jednostki przestrzenne
posiadajg swoje charakterystyki wskazujgce na przydatnos¢ do réznych form
zagospodarowania i uzytkowania:

- ekosystemow lesnych w potudniowo-zachodniej czesci gminy (obreb Lewin, Studzianki,

Rokitnica Katy), pétnocnej (Trebaczew) i wschodniej (Skarbkowa),

- agrocenozy wysokiej jakosci (I1'i lll) w centralnej i potnocnej czesci obszaru gminy,

- agrocenozy $redniej (1V) i niskiej (V i VI) jakosci na pozostatej czesci gminy oraz w otoczeniu
komplekséw lesnych.

Na planszy okreslono ponadto rozmieszczenie nastepujgcych elementow Srodowiska i

wazniejszych elementéw zagospodarowania w tym:

- granice rezerwatu przyrody i uzytkow ekologicznych,

- wody powierzchniowe (zbiorniki wodne rzeki i wazniejsze cieki),

- granice udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych,

- tereny i obszary gornicze,

- drogi publiczne,

- tereny zabudowane,

- oczyszczalnie sciekow,

- obszary zabudowy inwentarskiej o wielkosci powyzej 60DJP,

- parki,

- pomniki przyrody,

- cmentarze,

- obszary ogrodéw dziatkowych,

- linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

Z oceny przydatnosci terenéw do rozwoju funkcji uzytkowych wynikajg nastepujgce wnioski:

- dominuje przydatnos¢ terendw pod rolnictwo a w szczegdlnosci sadownictwo,
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- znaczna ilos¢ gruntow rolnych niskiej jakosci stwarza perspektywy do podniesienia bardzo
niskiego wskaznika lesistosci gminy.

Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej na obszarze gminy mozna wyréznic:

- obszar duzego kompleksu Laséw Panstwowych w Trebaczewie z rezerwatem przyrody i
uzytkiem ekologicznym,

- kompleksy lesne we wsiach: Paprotnia i Przytuski (z uzytkami ekologicznymi), Studzianki,
Skarbkowa, Lewin, Rokitnica Katy,

- doline rzeki Rylki na terenie wsi Szwejki Wielkie, Pilawy, Turobowice, Gacpary i Studzianki) o
niewielkich powierzchniach tak i sporadycznych zadrzewieniach nadrzecznych,

- doline rzeki Rokitna na odcinku od Sadkowic do Zabtocia oraz doline doptywdw rzeki
Zelaznej o znacznych uzytkach zielonych i obudowie biologicznej olsu,

- pozostaty obszar gminy o bardzo niskiej bioréznorodnosci, o dominujgcych uprawach
sadowniczych, gdzie nie wystepujg gatunki chronione a skfad gatunkowy fauny i flory jest
bardzo ubogi i poddany zabiegom chemizacyjnym.

Zdecydowanie pozytywnie przedstawia sie sytuacja réznorodnosci biologicznej w dolinach

rzeki Rylki, Rokitnej i Zelaznej z doptywami. O znacznych walorach przyrodniczo-

krajobrazowych decyduja:

a) koryto rzeki o sporej kretosci,

b) doliny rzek miejscami szerokie z terasami zalewowymi, ,

c¢) wystepowanie siedlisk:

- wod ptyngcych (ptytkich, gtebokich, naswietlonych i zacienionych),
- wéd stojgcych (zbiorniki wodne),
- mineralnych (mokrych, swiezych i suchych) i fegowych,
d) wystepowanie znacznej liczby gatunkéw roslin naczyniowych,
e) wystepowanie réznorodnosci gatunkowej ryb, ptakéw i innych kregowcow.

3.11. Powigzania przyrodnicze obszaru gminy z jego szerszym otoczeniem.

Podstawowe przyrodnicze powigzania obszaru z otaczajgcymi terenami gmin sagsiednich
dotycza:

- doliny rz. Rokitnicy i doptywéw rz. Zelaznej, posiadajgce swojg kontynuacje w obszarach
gmin dorzecza rzeki Pilicy,

- doliny rz. Rylki posiadajgcej swojg kontynuacje na terenach gminy Regnéw, Cielagdz i Rawa
Mazowiecka,

- obszaréw rolnych posiadajgcych swg kontynuacje na terenach wsi otaczajgcych obszar
gminy,

- komplekséw sadowniczych rozciggajgcych sie po wschodniej i potnocnej stronie obszaru
gminy.

Doliny rzeczne z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzg korytarze powigzan
ekologicznych o znaczeniu lokalnym. Dolina nie powinna by¢ przegradzana i zabudowywana.
Utrudnitoby to grawitacyjny sptyw mas powietrza i migracje zwierzyny.

Rezerwat Trebaczew oraz kompleks lesny w Trebaczewie nie posiadajg powigzania
przyrodniczego z szerszym otoczeniem.
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3.12. Wptyw stanu srodowiska przyrodniczego na rozwdéj przestrzenny gminy.

Komponent Komponenty srodowiska dajgce podstawe Komponenty srodowiska dziatajgce hamujgco
Srodowiska do rozwoju przestrzennego zabudowy na rozwoj gminy (negatywne)
(korzystne)
1. Klimat. - warunki solarne z duzg iloscig dni - klimat doliny rzeki Rokitnej negatywny
pogodnych, srednim zachmurzeniem, dla zabudowy,
i wysokim ustonecznieniem, - gesta sie¢ drég powiatowych
- korzystne warunki termiczne, powodujgca oddziatywania ucigzliwosci
- znaczna ilo$¢ dni bezwietrznych komunikacyjnych,
Z przewagg wiatrow z kierunku - niedobdér opaddéw atmosferycznych,
zachodniego, - wysoka wartos¢ rocznej sumy parowania
- korzystne warunki biometeorologiczne | terenowego.
- spadek emisji globalnej podstawowych
zanieczyszczen.
2. Warunki Najwyzszy punkt terenu znajduje sie na | Brak znaczgcych przewyzszen terenu

geomorfologiczne,
morfologiczne i
hipsometryczne.

wysokosci 196 m n.p.m. (pétnocna
czes$¢ obszaru gminy) a najnizszy na
poziomie 155 m n.p.m. (potudniowa
czes¢ obszaru gminy). Teren opada w
kierunku potudniowym nachylenie terenu
dominujgce 2% - 5%.

ograniczajgcych uzytkowanie.

3. Warunki
hydrograficzne
i hydrologiczne.

- rzeka Rylka ptyngca wzdtuz zachodniej
granicy gminy (bedgca doptywem rzeki
Bzury), rzeka Rokitna ze zrédtami w
rejonie Nowych Sadkowic oraz rzeka
Zelazna (z doptywami) to gtéwne wody
ptyngce odwadniajgce obszar gminy,
rzeki nizinne w wiekszosci
uregulowane,

- zbiorniki wodne na trwatych uzytkach
zielonych przylegtych do doptywdw
rzeki Zelaznej,

- brak sieci kanalizacji deszczowe;.

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary
zagrozenia powodziowego.

Caty obszar gminy potozony jest w
granicach strefy silnego zagrozenia (klasa
IIl) suszg hydrologiczna.

Sptywy powierzchniowe, pochodzenia
rolniczego zawierajgce srodki biogenne i
srodki ochrony roslin. Odcieki z
nieszczelnych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte, ptyt gnojowych, zbiornikéw na
gnojowice lub gnojéwke z terenéw
zabudowy.

4. Budowa Zioza kruszyw naturalnych we wsi: - brak kolejnych udokumentowanych zt6z
geologiczna. Broniew, Lubania, Nowe Szwejki, geologicznych,
Skarbkowa (1V, 11, 111), Skarbkowa - istniejgce ztoza o koncowym etapie
(zarej.) Pole I, I1i lll, Trebaczew | i eksploatacji lub wyeksploatowane,
Trebaczew, Turobowice-Rzymiec i wykluczajg mozliwos¢ rozwoju tej sfery
Zabtocie o zasobach rozpoznanych produkcji.
szczegotowo (w kat. C1).
5. Zasoby Obszar gminy potozony na: - potudniowo — zachodni obszar gminy

hydrogeologiczne.

- obszarze jednolitej cze$¢ wéd
podziemnych (JCWPd) Nr 73 i Nr 63,
- w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 2151 — Subieniecka
Warszawska (czes¢ centralna) -
zbiornik trzeciorzedowy
Zaopatrzenie w wode z ujec
podziemnych z formaciji
czwartorzedowych, eksploatowane z
gtebokosci od 42 do 52 m.

potozony jest w strefie silnego
zagrozenia suszg rolnicza,

- caly obszar gminy potozony jest w
granicach strefy stabego zagrozenia
(klasa ) suszg hydrogeologiczna,

- stopien wykorzystania dyspozycyjnych
zasobow wod podziemnych w
obszarach bilansowych miesci sie w
przedziale 10,1 % do 20,0 %.
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Komponent
Srodowiska

Komponenty srodowiska dajgce
podstawe do rozwoju przestrzennego
zabudowy (korzystne)

Komponenty srodowiska dziatajgce
hamujgco na rozwdj gminy (negatywne)

6. Zasoby gleb.

Na obszarze gminy przewazajg grunty
rolne wysokich i $rednich klas
bonitacyjnych:

- grunty chronione klas Il, llla i lllb
stanowig 35,3 % powierzchni gruntow
rolnych,

- grunty klas IV stanowig 45,5 %
powierzchni uzytkéw rolnych.

- niewielkie zasoby gleb niskiej jakosci
najstabszych klas V i VI zajmujg 19 %
gruntéw rolnych - umozliwiajg wzrost
wskaznika lesistosci (wynoszgcy obecnie
5,9%),

- zanieczyszczenia komunikacyjne w
pasach przy drogach powiatowych.

7. WarunKi
budowlane.

Warunki budowlane w obszarze gminy
dobre brak ograniczen zabudowy.

Warunki wykluczajgce zabudowe
w obrebie dolin rzek: Rylki, Rokitnej
Zelaznej (z doptywami).

8. Swiat roslinny i
zwierzecy.

- bior6znorodnos¢ na wiekszosci
obszaru gminy niska,

- doliny rzeki Rylki, Rokitnej i Zelaznej (z
doptywami), trzy uzytki ekologiczne
oraz kompleks lesny w Trebaczewie z
Rezerwatem Trebaczew, ze znaczgca
bioréznorodnoscia,

- zbiorowiska roslinne lasow, parkéw
podworskich i pomniki przyrody
wskazane do ochrony.

- na pozostatych obszarach fauna i flora w
Znacznym stopniu zorganizowana i
kontrolowana przez cztowieka, przy
jednoczesnie znacznym wptywie
antropogenicznym na gleby oraz
roslinnos¢ (zbiorowiska ruderalne i
segetalne),

- naturalne ekosystemy nie wystepuja.

9. Dotychczasowe
zmiany w
srodowisku.

- zabudowa w uksztattowanych
pasmach wzdtuz drég z przewaga
zabudowy zagrodowej,

- spodziewana poprawa jakosci
srodowiska przy terenach
komunikacyjnych,

- poprawa stanu czystosci powietrza,

- poprawa stanu czystosci wod
powierzchniowych,

- dominujgca gospodarka sadownicza
na gruntach rolnych.

Na duzych obszarach gminy zabudowa
rozproszona.

10. Struktura
przyrodnicza w
tym struktura
réznorodnosci
biologicznej.

Struktura przestrzenna srodowiska
zharmonizowana z warunkami
Srodowiska z zachowaniem:

- ekosystemu tgkowo-wodnego dolin
rzecznych,

- ekosysteméw lesnych,

- agrocenozy wysokiej i Sredniej jakosci

- znaczna réznorodnos$¢ biologiczna
w dolinie rz. Rylki, Rokitnej i Zelaznej (z
doptywami), trzech uzytkach
ekologicznych oraz kompleksie leSnym
w Trebaczewie z Rezerwatem
Trebaczew.

- dominuje przydatnos¢ terenéw pod
rolnictwo a w szczegélnosci
sadownictwo,

- znaczna ilo$¢ gruntéw rolnych niskiej
jakosci stwarza perspektywy do
podniesienia bardzo niskiego
wskaznika lesistosci gminy.
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4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Obszar gminy Sadkowice pokryty jest planami miejscowymi w 12 %.

Na obszarze gminy Sadkowice podjeto uchwaty w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wg ponizszego wykazu.

L.p.

Uchwata

1

Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzes$nia 1995r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123)

Uchwata Nr 28/96 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 3 pazdziernika 1996r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 28 poz.198)

Uchwata Nr 58 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 30 grudnia 1997r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewodztwa Skierniewickiego z 1998r. Nr 3 poz.30)

Uchwata Nr 86 Rady Gminy Sadkowice z dnia 10 czerwca 1998r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 125)

Uchwata Nr 45 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 28 maja 1999r. w sprawie zmiany
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 86 poz. 999)

Uchwata Nr 1/2/2001 Rady Gminy Sadkowice z dnia 12 marca 2001r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Lodzkiego Nr 119 poz. 1302)

Uchwata Nr XXVI11/109/05 Rady Gminy Sadkowice z dnia 29 sierpnia 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewddztwa todzkiego Nr 290 poz. 2748)

Uchwata Nr VI1/42/07 Rady Gminy Sadkowice z dnia 26 kwietnia 2007r. w sprawie miejscowego
o0golnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice fragmentow wsi Lewin i
Rzymiec (Dz. Urz. Wojewddztwa ¥ édzkiego Nr 195 poz. 1834 z dnia 26 czerwca 2007 r. )

Uchwata Nr XVI1/121/08 Rady Gminy Sadkowice z dnia 29 kwietnia 2008r. w sprawie
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice fragmentu
wsi Kalen (Dz. Urz. Wojewddztwa t.6dzkiego Nr 221 poz. 1933 z dnia 24 czerwca 2008 r. )

10

Uchwata Nr XX/135/08 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30 lipca 2008r. w sprawie miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice fragmentu wsi Sadkowice
(Dz. Urz. Wojewddztwa t6dzkiego Nr 292 poz. 2537 z dnia 11 wrze$nia 2008 r.)

11

Uchwata Nr Xl11/78/2012 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,

fragmenty obszaréw wsi Sadkowice i Kaleh (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego z dnia
3 kwietnia 2012 r. poz. 1119).

12

Uchwata Nr XXXI1V/204/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, obszar wsi Rudka
oraz fragmenty obszaréw wsi Lubania, Nowy Ktopoczyn, Paprotnia, Sadkowice i
Skarbkowa(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa £.6dzkiego z dnia 10 kwietnia 2014 r. poz. 1706).

13

Uchwata Nr XXXI1X/243/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
zmiany niektérych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
obszarze gminy Sadkowice (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 10 listopada
2014 r. poz. 3916)

14

Uchwata Nr XI1/79/2015 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment wsi Kalen
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 01 lutego 2016 r. poz. 473)

15

Uchwata Nr XXI1/134/2016 Rady Gminy Sadkowice z dnia 17 pazdziernika 2016 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaréw w|
Nowe Szwejki i Sadkowice (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 7 listopada 2016
poz. 4553)

16

Uchwata Nr XLV/270/2018 Rady Gminy Sadkowice z dnia 19 pazdziernika 2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, na fragmencie
obrebu Sadkowice (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 31 pazdziernika 2018 r.
poz. 5910)
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Na planszy

uwarunkowan

rozwoju

przestrzennego

okreslono

granice

terenéw

przeznczonych planami miejscowymi pod zabudowe. Ponizsze zestawienie okresla wielkosci

terenéw budowlanych o réznym przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania
w poszczegolnych obrebach.

Powierzchnia kategorii przeznaczenia terenéw, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

Nr Obreb Powierzchnia
Obrebu obrebu (ha) | Bt =2 E v i K
1 Broniew 183,0 0 0 0 0 0 0
2 Bujaty 632,7 0 0 0,08 0 0 0
3 Celinow 233,7 0 5,24 2,84 0 0 0
4 Gacpary 199,2 0 2,31 0 0 0 0
5 Gogolin 233,6 0 0 0 0 0 0
6 Jajkowice 980,2 0,46 0 0 0 0 0
7 Kalen 729,4 11,65 16,57 0 0,42 0,14 0
8 Ktopoczyn 4214 0 6,84 0 0,91 0 0
9 Lewin 3215 0,13 13,3 0,41 0,44 0 0
10 Lipna 251,6 0 0,54 0 0 0
11 Lubania 461,3 0 13,57 0 3,62 1,26 0
12 Lutobory 130,0 0 7,97 0 0 0 0
13 Nowe Lutobory 182,4 0 0 0 0 0 0
14 |Nowe 251,5 0 20,35 0 0 0 0
Sadkowice
15 Nowe Szwejki 428,6 0 2,74 0 0 2,95 0
16 Nowy Kalen 106,7 0 0 0 0 0 0
17 |Nowy 534,7 0 15,31 0 0 0 0
Ktopoczyn
18 Olszowa Wola 549,3 0 26,92 0 0 0 0
19 Paprotnia 583,5 0,67 8,35 3,36 0,42 0 0
20 Pilawy 216,3 0 0 0 0 0 0
21 Przytuski 329,5 0 0 0 0 0 0
22 Rokitnica-Katy 85,7 0 2,37 0 0 0 0
23 Rzymiec 99,0 0,95 2,83 0 0 0 0
24 Sadkowice 861,0 2,4 25,84 0 8,79 6,33 1,4
25 Skarbkowa 446,5 0 14,1 27,27 0 0 0
26 Studzianki 226,7 0 12,19 0 0 0 0
27 Szwejki Wielkie 121,5 0 7,04 0 0 0 0
28 Trebaczew 327,5 0 7,19 0 0,37 0 0
29 Turobowice 267,5 0 5,28 0 0 0 0
30 Wiadystawéw 82,3 0 0 0 0 0 0
31 Zabtocie 253,0 0 2,51 0 0 0 0
32 Zaborze 171,0 0 0 0 0 0 0
33 Zelazna 272,7 0 14,59 0 0 0 0
34 Zelazna Nowa 327,7 0 8,57 0 0 0 0
35 | Nowy 392,4 5,5 0 0 0 0 0
Trebaczew
36 Rudka 68,5 0,18 6,72 10,99 0 0 0
37 | Turobowice 144.9 0 0 0 0 0 0
Kolonia
suma 12 108,00 21,94 249,24 44,95 13,2 10,68 1,4

Gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
B1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
B2 - tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa,

B3 - tereny zabudowy zagrodowej,
U - tereny zabudowy ustugowej,

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw,
KS — tereny obstugi komunikacji samochodowe;j.
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5. Whnioski z analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwosci finansowych.

Opierajgc sie tresci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy przedstawionych w rozdziatach
IV.1 do 3 opracowania oraz z oceny stanu zagospodarowania i uzbrojenia terenu mozna
sformutowaé nastepujace ogdine uwarunkowania:

- gmina stanowi obszar potencjalnego, opartego tylko na prognozach, systematycznego
spadku liczby ludnos$ci, wynikajacego z obecnych trendow demograficznych gminy oraz
ujemnego salda migraciji,

- zasoby mieszkaniowe bedg realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
zarowno w zabudowie zagrodowej (zwigzanej z rolnictwem) jak i w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej przy znacznym udziale tej pierwszej,

- uwzglednienie obecnych trendow w funkcjonowaniu modelu rodziny, czyli odejscie od
doméw wielopokoleniowych jako formy zamieszkania dla rodzin (mtodzi rolnicy budujg dom
mieszkalny obok siedliska rodzicéw) i wielkosci podstawowej komorki rodziny 2 + 1,

- korzystne zmiany warunkow zamieszkania w zakresie systematycznego wzrostu ilosci
mieszkan i Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkan, co przektada sie na znaczny wzrost
wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na osobe,

- z uwagi na potozenie w strefie oddziatywania miasta subregionalnego Rawa Mazowiecka
oraz wysokie ceny mieszkan w tym osrodku wzrosnie migracja dobowa (do pracy) ze
zwiekszeniem funkgcji sypialnianych gminy,

- poziom bezrobocia bedzie sie ksztattowat ponizej 2 %,

- w bilansie zapotrzebowania na nowg zabudowe wymagane jest uwzglednienie zwiekszenia
podazy terendbw w celu przeciwdziatania zamrazaniu terendw budowlanych
przygotowanych do zabudowy i uzbrojonych z obnizeniem cen gruntéw,

- wielko$¢ terendéw ustugowych wymaga uwzglednienia stanu zaludnienia w skali gminy,

- wielkosc¢ terendw produkcyjnych jest limitowana mozliwoscig pozyskania terenéw, stanem
uzbrojenia obszaréw oraz antropopresjg na jednostki osadnicze, potozone przy trasach
komunikacyjnych,

- gmina nie znajduje sie w sytuacji progowej rozwoju podstawowej infrastruktury technicznej,

- gmina nie przekracza dopuszczalnych progoéw zadtuzeniowych w budzecie samorzadu a
wskaznik mozliwosci inwestycyjnych gminy oscyluje w granicach 10 % budzetu.

6. Chtonnos¢ obszarow o w petni uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

W celu okreslenia granic obszaru charakteryzujgcego sie w petni uksztattowang
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng (ZSF-P) zabudowy, przyjeto nastepujace kryteria
zaklasyfikowania terenéw do zwartych struktur:

- tereny potozone sg przy istniejgcych drogach i tworzg pasma zabudowy gtdéwnie
zagrodowej,

- tereny niezabudowane w pasmach zabudowy sg enklawami lub pét-enklawami
obstugiwanymi z tych samych drdg,

- fragmenty wsi Kalen i Trebaczew w centralnych czesciach tworzg wieksze kompleksy
osiedlowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- tereny sg uzbrojone w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i drogi,

- na czesci terendw uchwalono plany miejscowe z okreslonymi kategoriami przeznaczenia
terenu pod zabudowe.
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Na planszy ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” zobrazowano granice ZSF-P.
Wielkos$¢ powierzchni ZSF-P w poszczegolnych obrebach okresla ponizsze zestawienie.

Nr Powierzchnia obrebu Powierzchnia Zwartych Struktur
Obrebu Obreb (ha) Funkcjonalno Prz(ehst)rzennych (ZSF-P)
a
1 Broniew 183,0 12,75
2 Bujaty 632,7 73,14
3 Celinéw 233,7 30,76
4 Gacpary 199,2 36,86
5 Gogolin 233,6 36,65
6 Jajkowice 980,2 135,30
7 Kalen 729,4 206,16
8 Ktopoczyn 4214 141,44
9 Lewin 3215 41,49
10 Lipna 251,6 73,9
11 Lubania 461,3 98,52
12 Lutobory 130,0 24,17
13 Nowe Lutobory 182,4 18,88
14 Nowe Sadkowice 2515 39,06
15 Nowe Szwejki 428,6 149,25
16 Nowy Kalen 106,7 32,38
17 Nowy Ktopoczyn 534,7 90,18
18 Olszowa Wola 549,3 73,48
19 Paprotnia 583,5 157,39
20 Pilawy 216,3 24,36
21 Przytuski 329,5 23,64
22 Rokitnica-Katy 85,7 6,15
23 Rzymiec 99,0 22,31
24 Sadkowice 861,0 225,18
25 Skarbkowa 446,5 79,14
26 Studzianki 226,7 24,2
27 Szwejki Wielkie 121,5 11,62
28 Trebaczew 327,5 34,06
29 Turobowice 267,5 46,08
30 Wiadystawow 82,3 15,45
31 Zabtocie 253,0 41,76
32 Zaborze 171,0 38,11
33 |Zelazna 272,7 20,73
34 | Zelazna Nowa 327,7 49,16
35 Nowy Trebaczew 392,4 75,80
36 Rudka 68,5 25,63
37 Turobowice Kolonia 144,9 26,82
suma 12108 2261,96

Dla oszacowania chfonnosci obszaréw ZSF-P przyjeto nastepujgce zasady:

a) zaludnienie $rednio 3,0,7 oséb na budynek mieszkalny,

b) dla pasm zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg - B), zabudowy zagrodowej -
B3 oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - B1 okreslono wskaznik
liczby budynkéw mieszkalnych wynikajgcy z dtugosci drogi obstugujacej zabudowe w
obrebie ZSF-P w stosunku do frontu dziatki budowlanej takiej zabudowy o szerokosci od
25 m (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) do 60 m (zabudowa zagrodowa),

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (B1) w formie osiedli w
Sadkowicach i Kaleniu okreslono wskaznik wynikajgcy z powierzchni obszarow
pomniejszonej o udziat powierzchni dziatek ustugowych (20%),

d) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (B1) przyjeto
powierzchnie dziatki budowlanej od 0,10 ha do 0,20 ha,
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e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B1) w formie osiedli potozone sg przy
istniejgcych drogach i nie wymagajg pomniejszenia o tereny komunikacyjne,

f) nie przewiduje sie wyznaczania nowych osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

g) w analizie uwzgledniono chtonnos¢ pojedynczych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych potozonych w Sadkowicach, Kaleniu, Trebaczewie, Rzymcu i
Ktopoczynie.

Uzyty w sposéb ogoélny w przepisie art. 10 ust. 5 do 7 warunek szacowania
chtonnoéci, potozonych na terenie gminy, obszarobw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, odniesiong do powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ma planistyczny sens w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej. W stosunku do terenow ustugowych (w tym ustug sportu, rekreacji
itp.) oraz terendw produkcyjnych magazynow i sktadéw, okreslanie chtonnosci parametrem
powierzchni uzytkowej czy w odniesieniu do wskaznikow demograficznych, nie znajduje
zastosowania.

Zestawienie parametréow dla pasm zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami (B1), zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg (B2) oraz zabudowy
zagrodowej (B3).

Nr Obreb Przewidywana tgczna dtugosc¢ frontéw dziatek Szacowana liczba siedlisk
Obrebu w wyznaczonych zwartych strukturach minimum maksimum
funkcjonalno-przestrzennych
(m)

1 Broniew 805 32 13
2 Bujaty 6410 256 106
3 Celindw 2820 112 47
4 Gacpary 3130 125 52
5 Gogolin 3260 130 54
6 Jajkowice 9865 394 164
7 Kalen 6620 264 110
8 Klopoczyn 13630 545 227
9 Lewin 4630 185 77
10 Lipna 7360 294 122
11 Lubania 8350 334 139
12 Lutobory 2995 119 50
13 Nowe Lutobory 830 33 14

Nowe 64 27
14 Sadkowice 1615
15 Nowe Szwejki 9465 378 158
16 Nowy Kaleh 1300 52 21
17 Nowy 4500 180 75

Ktopoczyn
18 | Olszowa Wola 6950 278 116
19 Paprotnia 7650 306 127
20 Pilawy 2310 92 38
21 Przytuski 1045 41 17
22 Rokitnica-Katy 380 15 6
23 Rzymiec 1820 72 30
24 Sadkowice 12145 485 202
25 | Skarbkowa 5400 216 90
26 | Studzianki 1350 54 22
27 | Szwejki Wielkie 1195 47 20
28 | Trebaczew 7060 282 117
29 | Turobowice 3490 139 58
30 | Wiadystawow 1560 62 26
31 | Zabtocie 3670 146 61
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Nr Obreb Przewidywana tgczna dtugos¢ frontéw dziatek Szacowana liczba siedlisk
Obrebu w wyznaczonych zwartych strukturach minimum maksimum
funkcjonalno-przestrzennych
(m)

32 | Zaborze 3960 158 66
33 |Zelazna 2200 88 36
34 | Zelazna Nowa 4620 184 77
35 Nowy 4830 193 80

Trebaczew
36 Rudka 1260 50 21
37 Turobpwice 1890 75 31

Kolonia

suma 6480 2697

Zestawienie parametrow dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
osiedli.

Nr Obreb Wielko$¢ powierzchni terenéw wyznaczona pod Szacowana liczba dziatek
Obrebu zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami zabudowy mieszkaniowej
w wyznaczonych zwartych strukturach funkcjonalno- | jednorodzinnej z ustugami
przestrzennych /pomniejszona o 20% terenow minimum maksimum
ustugowych/
(ha)
6 Jajkowice 0,46 4 2
7 Kalen 21,93/17,54 175 88
19 Paprotnia 0,67 7 3
23 Rzymiec 0,94 9 5
24 | Sadkowice 40,4/32,32 323 161
Nowy 5,44 54 27
35
Trebaczew
36 | Rudka 0,18 2 1
suma 574 287

W pasmach przydrogowych, zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg (B2),
zabudowy zagrodowej (B3) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B1) tgcznie z
osiedlami, mozna umiesci¢ tgcznie od 2984 do 7054 siedlisk zabudowy z budynkiem
mieszkalnym.

Zakfadajgc, ze w jednym siedlisku znajdzie sie jeden budynek mieszkalny (o powierzchni
120 m? powierzchni uzytkowej i zaludnieniu $rednio 3,07 oséb oraz wielkosci powierzchni
uzytkowej na mieszkanca do 40 m?) mozna przyjg¢ chtonno$é obszaréw na poziomie od
846 480 m? do 358 080 m?.

Powyzsze wskazniki pozwalajg oszacowac wielkos¢ zaludnienia pasm na poziomie od 9 160
do 21 655 mieszkancow.

Zestawienie parametrow dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie
osiedli:

- liczba mieszkan w istniejgcych budynkach wielorodzinnych - 71,

- powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego $rednio — 91,5 m?,

- powierzchnia przypadajgce na 1 osobe — 30 m?,

- powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 6496 m?,

- zaludnienie lokali mieszkalnych- 227 oséb.

Ponizsze zestawienie okresSla potencjalng chtonnos¢ terenow zabudowy mieszkaniowej
jedno i wielorodzinnej w terenach niezabudowanych potozonych w (ZSF-P).
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Chtonnos$¢ obszarow

Forma zabudowy powierzchnia uzytkowa liczba
budynkoéw mieszkalnych mieszkancoéw
m3)
minimum maksimum minimum maksimum
Pasma zabudowy zagrodowej z
ieszkaniowo-ust
P bitdom mioakag o o 358 080 846 480 9160 21 655
jednorodzinna w formie osiedli.
Zabudowa mieszkaniowa 0 6 496 0 227
wielorodzinna (istniejgca)
Razem 358 080 852 976 9160 21882

7. Chionnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
potozonych poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej nie wyznaczono terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg czy mieszkaniowg jednorodzinna.

8. Bilans zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Z analizy chionnosci obszarow o w petni uksztaltowanej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wynika mozliwosé zapewnienia terenéw mieszkaniowych dla
liczby os6b od 9160 do 21 882. Nalezy stwierdzi¢, ze tereny potozone w pefni
uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej znacznie przekraczajg
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. W zwigzku z tym nie
wyznacza sie obszarow nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami zawartych struktur
funkcjonalno — przestrzennych.

Opierajagc sie na analizach ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognozie
demograficznej oraz mozliwosciach finansowych gminy zestawiono podstawowe
uwarunkowania rozwoju zabudowy:

1) stan zagospodarowania obszaru gminy w zakresie drog i sieci infrastruktury techniczne;j
wskazuje na:

- potozenie obszardw istniejgcej zabudowy i nowej zabudowy w terenach uzbrojonych lub
w stycznosci do drdg i sieci infrastruktury technicznej,

- niezbedne ponoszenie naktadéw wytgcznie na realizacje ulic i sieci rozprowadzajgcych,
wewnatrz obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z ustugami w
Sadkowicach i Kaleniu, szacunkowy wskaznik zobowigzan finansowych z tytutu
uchwalenia planu wynosi 0,5 min zt na 1 ha terenéw budowlanych brutto;

2) z tresci planszy ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” wynika charakterystyka
rozmieszczenia przestrzennego wolnych terendéw w strefach uksztattowanej zwartej
struktury zabudowy:

- potozone sg w znacznym rozproszeniu, w formie pojedynczych dziatek budowlanych,

w pasmach zabudowy zagrodowej,

- obejmujg fragmenty nieruchomosci przylegajgce do istniejgcych ulic, tworzgcych enklawy,

w uksztattowanych pasmach zabudowy zagrodowej,

- jedynie w Sadkowicach i Kaleniu tworzg wieksze kompleksy osiedlowej zabudowy
jednorodzinnej;

3) struktura wtadania nieruchomosciami niezabudowanymi i przeznaczonymi pod zabudowe
jest jednorodna w 93,6% wtasnosci prywatnej o korzystnym uksztattowaniu granic
nieruchomosci (dziatki w wiekszo$ci szerokie i bardzo szerokie);

4) potencjat ekonomiczny gminy jest znaczacy i umozliwia:

- przeznaczenie pod inwestycje, rocznie w granicach do 10% budzetu co daje kwote do
2,9 min zt na rok,
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- przy skierowaniu 40% tej kwoty (pozostata czeS¢ przeznaczona bedzie na inwestycje w
istniejgcej zabudowie) istnieje mozliwos¢ wydatkowania kwoty 1,16 min zt na rok, na
przygotowanie terenédw nowej zabudowy jednorodzinnej (tereny zabudowy
wielorodzinnej nie wymagajg naktadow) na obszarze 2 ha.

5) z analizy sytuacji spotecznej wynika, ze nie wystepuje potrzeba wyznaczania
dodatkowych terenow zabudowy ustugowej poza zwartymi strukturami funkcjonalno -
przestrzennymi,

6) obszary zabudowy produkcyjnej, magazynow i skladéw oraz obiekty obstugi komunikacji
samochodowej, nie jest mierzalna powierzchnig uzytkowg ani nie ma odniesienia do
prognozy demograficznej gminy. Ograniczeniami wielkosci terenéw przeznaczanych na
ten cel sa:

- wielko§¢ naktadow, jakie moze skierowa¢ samorzgd pod realizacje zadan
przystosowania terenu pod zabudowe,

- warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terendw sasiednich.

9. Wnioski.

9.1. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy odniesiono wytgcznie do obszarow o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie wyznaczono terenéw nowej
zabudowy.

Ze wzgledu na ogolny charakter analizy oraz oparcie na przyjetych zatozeniach
uwzgledniono tylko potrzeby w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
Realizacja nowej zabudowy w obszarach wyksztatconych zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych nie obcigza budzetu gminy w zakresie realizacji drég. Wynika to z faktu, ze
nowa zabudowa stanowi uzupetnienie istniejgcej w wyksztatconych pasmach zabudowy,
przylegajgcej do istniejgcego uktadu drogowego gminnego i powiatowego. Stan ten pozwala
racjonalnie wykorzysta¢ istniejgcg infrastrukture techniczng. Stopien zwodociggowania
gminy bedzie sukcesywnie zwiekszany poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i uje¢ wod.

Obecnie w obszarze gminy nie funkcjonuje zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej za
wyjatkiem skoncentrowanej zabudowy we wsi Kalen oraz Sadkowice. Objecie jednostek
osadniczych systemem kanalizacji sanitarnej, ktérych stopien zainwestowania aktualnie jest
zréznicowany, nie jest korzystny ekonomicznie. Jednakze w miare intensyfikacji zabudowy
wyksztatconych pasm zabudowy, w perspektywie podjete zostang dziatania w tym zakresie.
Rozwdéj terendw produkcyjno-ustugowych bedzie odbywat sie w zblizeniu do istniejacych
drog, ktore sg w stanie przejgc obcigzenie komunikacyjne zwigzane z transportem ciezkim.

Gmina w miare posiadanych srodkéw moze wyposazac tereny w sieci infrastruktury
technicznej, na zasadzie jej rozbudowy, co podwyzszy wartos¢ oferty inwestycyjnej,
jednakze czesto inwestor albo sam partycypuje w kosztach uzbrojenia tych terenéw albo je
wspoftfinansuje.

9.2. Mozliwosci finansowania zadan wlasnych gminy na terenach nowej zabudowy.

W prognozie finansowej samorzadu (rozdziat 1V.2.2. opracowania) sformutowano
wskaznik potencjatu ekonomicznego, jaki moze by¢ skierowany na realizacje przygotowania
terenéw pod nowg zabudowe.

Nalezy przyjg¢ dodatkowo w stosunku do ustalonych wskaznikéw budzetu do roku 2020:

- staty wzrost dochodéw gminy w tempie 0 2% do 3% rocznie,

- wzrost wptywow do budzetu, z udziatu w podatku od osob prawnych przy stabilnej
wysokosci dochoddéw od os6b fizycznych.

Nalezy réwniez uwzgledni¢ potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z konieczno$ci realizaciji

zadan wtasnych, zwigzane z ogdélnym rozwojem przestrzennym gminy.
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Z analiz zawartych w rozdziale [V.2. wynika podstawowy wskaznik mozliwosci
inwestycyjnych gminy, oscylujagcy w granicach do 1,6 min zt na rok. Analizowany okres
kierunkowy obejmuje 30 lat co daje kwote 48 min zt., z mozliwoscig powiekszenia z uwagi na
2-3% wzrost dochodow. Kwoty te w catosci bedg przeznaczone na utrzymanie istniejgcych
oraz realizacje uzupetniajgcych sieci i nawierzchni w istniejgcych pasmach zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych gminy.

Mozliwe do wyznaczenia tereny nowej zabudowy w zwartych strukturach

funkcjonalno-przestrzennych, potozone sg stycznie do istniejgcych drog i sg w zasiegu sieci
infrastruktury technicznej. Przy uwzglednieniu faktu, ze gmina posiada rozwinietg sie¢
infrastruktury technicznej (poza kanalizacjg), nie przewiduje sie aby wydatki na cele wtasne
gminy zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy, w istotny sposéb obcigzyly budzet
gminy. W perspektywie, przy intensyfikacji zabudowy i zwigzanymi z tym dodatkowymi
wptywami do budzetu, gmina podejmie systematyczne dziatania w zakresie rozwoju sieci
kanalizacji sanitarnej, stosownie do postepujgcego stopnia zurbanizowania. W celu
zapewnienia wlasciwego finansowania inwestycji zwigzanych z obstugg zabudowy gmina
rokrocznie przeznacza znaczng czesC budzetu na zadania inwestycyjne. Dotyczg one
rozwoju sieci wodociggowej i podnoszenia standardow uzytkowych sieci drog gminnych.
Ze wzgledu na fakt, Zze realizacja zadan wtasnych gminy zwigzanych z realizacjg nowej
zabudowy, bedzie roztozona w czasie, i bedzie przebiega¢ etapowo w zaleznosci od stopnia
zainwestowania poszczegolnych terendw, nie ma koniecznosci weryfikacji zapotrzebowania
na nowg zabudowe w celu jego dostosowania do mozliwosci finansowania prze gmine
planowanego uzbrojenia terendw.
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